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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 11/2022

- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech ¢&.:

I/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

I/2 - Hlavni vykres

I/3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce Sojovice i dalSich ¢asti sidla vychazi z realnych vyhledovych potfeb a
omezujicich faktort definovanych limity vyuziti Uzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj
obce ve vS§ech soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni
osobitosti obce a zdravého zivotniho prostfedi.

Uzemni plan vymezuije plochy zejména pro novou obytnou zastavbu, ob&anské vybaveni, pro vyrobu a
skladovani a pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Nepredpoklada se masivni rozvoj priimyslové sféry. Zelen tvofi z nejvétsiho podilu soukroma zeleri
zahrad a sad(. Dobra dopravni dostupnost Mladé Boleslavi a Prahy zarucuje moznost vyuzivat vyssi
ob&anské vybavenosti.

Spravni Uzemi obce Sojovice se sklada z 1 kat. Uzemi Sojovice. V sidle se plivodni zastavba nachazi
hlavné kolem prostor( centraini navsi a dale podél ulic od navsi jiznim smérem. Strukturu s ulicemi
vzajemné kolmymi ma zastavba severné od navsi a Caste€né i smérem na vychod. Zastavba je tvofena
prevazné rodinnymi domy a puvodni nizkou zastavbou. Usedlosti nejstarsi ¢asti jsou Fazeny do uliénich
front v pravidelné struktufe. Sidlo ma pfevazné obytny charakter. Objekty jsou orientovany na
pfistupové komunikace. Zastavba ma na jihu a vychodé nékolik lokalit primyslového charakteru s
monofunkénim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla a jeho ¢asti neni dostatek proluk a volnych pozemk, aby
pokryly potfebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i GkolG i vymezovat nové zastavitelné
plochy. Po obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou
vystavbu, které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury a ve zlepSeni pfirodnich
a rekreacnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je v maximalni mife vyuzit stavajici zastavéné
uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a ostatni
slozky zivotniho prostfedi.

I.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi obce Sojovice je prostorové limitovano ze zapadu fekou Jizerou, ktera méa stanoveno zaplavové
Uzemi a zaroven je patefi nadregionalniho biokoridoru. Z vychodu vytvéafi prostorovou hranici lesni celky
a z jihu se Uzemi obce pfiblizuje k cennému Gzemi z hlediska podzemnich vod a vodnich zdroju.
Zakladni myslenkou urbanistické koncepce je vyuzit co nejvice zastavéné Uzemi a dosud nevyuzité
plochy v navaznosti na zastavéné uzemi. Pro rozvoj smérem do krajiny je vhodny nejvice severni a
vychodni smeér, ktery neni omezen limity a nedochazi v téchto lokalitach k nezadouci kumulaci
vzajemné neslucitelnych funkci. Jiznim smérem od obce je uUzemi limitovano planovanou trasou
silnicniho obchvatu Pro vyrobni, skladové a dal$i podnikatelské aktivity je vhodné vyuzit stavajicich
areall v jizni a vychodni ¢asti obce a zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici plochy s charakterem
vyroby a skladovani — drobna vyroba. Dliraz je kladen na rozvoj bydleni v zastavitelnych plochach Sv-
plochy smiSené obytné-venkovské. Rozvoj ploch pro bydleni je navrZzen rovhomérné v segmentu sever-
vychod-jih. Navrhem drobnych lokalit ve vhodnych mistech okraje zastavby je dodrZzovan charakter
stavajiciho sidla, ktery se vyznacuje postupnym ristem a vrstvenou strukturou. Jednim ze zakladnich
vychodisek urbanistické koncepce je poZzadavek na udrzeni kompaktnosti sidla, ktery smérem do krajiny
udrzuje zfetelnou hranici zdstavby. Kromé vlastniho zastavéného Uzemi obce Sojovice se v feSeném
uzemi nachazi zastavba v chatovych osadach RadeSin, Severka a Kotlik.

Obecny princip rozvoje sidla dodrzuje podminku navaznosti na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy
doplfiuji zastavéné uzemi v drobnych plochach, které nenarusuji celkové plsobeni sidla v krajiné. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory.
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URBANISTICKA KOMPOZICE

Uzemni plan stanovuije, jako vyznamny kompoziéni nastroj, pfipustnou hladinu zastavby. Rozvojové
plochy ve vychodni a jizni ¢asti Z1.3a, Z1.3b a Z2.1 maiji navrzenou strukturu feSeni Uzemi. Struktura a
kompozice zastavby je charakterizovana umisténim komunikaci a vefejnych prostranstvi. Plochy Z1.1
a Z1.10 maji naznadenou komunikaéni strukturu pouze orientaéné. Uzemni plan dotvafi zastavbu ve
vazbé na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné
kladného plsobeni krajinné kompozice. V plochach smiSenych obytnych-venkovskych je umoznéna
vystavba rodinnych domu, které neprekracuji svym objemem Unosné limity dané charakterem krajiny,
t.j takové objekty, které spini pozadavky na né kladené v kapitole If). Re$eni vlastniho zptisobu zastavby
v lokalitach je dano mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky
v navrhu zakladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu Zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvka USES.

l.c2) VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlieni a pismenny index. Uzemi je &len&no na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pripustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani, které plati pro zastavéné uzemi i pro zastavitelné plochy.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v izemnim planu:

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

R - Plochy rekreace

RL1 - Plochy rekreace — individualni v lese 1

RL2 - Plochy rekreace — individualni v lese 2

oV - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
(OF] - Plochy ob¢anského vybaveni - sport

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy

DXM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DXC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy smiSené vyrobni

VSd - Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba
PV - Plochy vefejnych prostranstvi

PVL - Plochy vefejnych prostranstvi — v lesnim celku
\AY, - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

XP - Plochy specifické - piskovna

Z0 - Plochy zelené - ochrannd a izolacni

1.c3) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy Z1.1 — 71.10 a Z2.1 — Z2.3.

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach SV — plochy smiSené obytné-venkovské jsou navrzeny
v navaznosti na hranici zastavéného uzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych Uzemnim planem Sojovice.
Z1.1 SV-plochy smiSené obytné - venkovské
DXM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Zl.2a SV-plochy smiSené obytné - venkovské

DXM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
Z1.2b SV-plochy smiSené obytné - venkovské
Z1.3a SV-plochy smiSené obytné - venkovské

DXM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
PV — plochy vefejnych prostranstvi

Z1.3b SV-plochy smi8ené obytné - venkovské
DXM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
PV — plochy vefejnych prostranstvi

Z1.4a — ll.etapa SV-plochy smiSené obytné - venkovskeé
DXM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
Z1.4b — ll.etapa SV-plochy smiSené obytné - venkovské

DXM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
Z1.5a - zru$eno
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Z1.5b — zruseno

Z1.6 koridor CPZ-D158 — koridor dopravni infrastruktury dle ZUR
Z1.7 VS — plochy vyroby a skladovani

Z1.8 VS — plochy vyroby a skladovani

Z1.9 VSd - plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba

Plocha Z 1.9 (VSd) - souvisejici ¢innosti s touto plochou nesmi
nadlimitné ovlivnit hlukem stavajici blizkou obytnou zéastavbu severné od
plochy Z 1.9. Toto bude feSeno nejpozdéji pri uzemnim Fizeni (k vydani
tuzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spolecného souhlasu ke

stavbé).
Z1.10 SV-plochy smiSené obytné - venkovské
Z2.1 SV-plochy smiSené obytné - venkovské

DXM — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
PV — plochy vefejnych prostranstvi
vystavba v jiZzni ¢asti zastavitelné plochy Z2.1 (SV) je podminéna spinénim
hygienickych limita hladin hluku z provozu v plose VS — plocha smiSena
vyrobni situované pfi jiznim okraji plochy Z2.1.
z2.2 koridor CPU-DO1- koridor dopravni infrastruktury — silnice 11/336
Z2.3 RL1 — plochy rekreace — individualni v lese 1, PVL — plochy vefejnych
prostranstvi - v lesnim celku

Plochy pfestavby navrzeny nejsou.

I.c4) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech sidla, kde
jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana v zahradach a na oplocenych
soukromych pozemcich. Pro zeleri v sidle je vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti ZO — plochy zelené — ochranna a izolaéni. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci
plochy smiSené obytné — venkovské, popf. v plochach vefejnych prostranstvi.

I.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$enym Gzemim prochazi trasa silnice 11/331. Silnice Il. tfidy v souasné dobé prochazi sttedem obce
a vytvari nevhodnou dopravni zatéZ pfevazné obytného sidla.

Uzemni plan navrhuje 3 koridory pro dopravni infrastrukturu.

KORIDORY:

1. koridor CPZ-D158 — koridor dopravni infrastruktury dle ZUR

Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z1.6 pro koridor — CPZ-D158 — koridor dopravni
infrastruktury dle ZUR ur&eny pro silniéni obchvat Sojovic podle trasy v ZUR Sé&k. Koridor je uréen pro
zadmér D158 ze ZUR pod nazvem obchvat Sojovic a nové premosténi Jizery. Jeho $itka je zpfesnéna
na 50m, jelikoz v projektu nového mostu byla jiz osa obchvatu naznaena. Most pfes Jizeru je jiz
vybudovan. Koridor je vefejné prospésnou stavbou VPS 1.

2. koridor CPU-DO01- koridor dopravni infrastruktury — silnice 11/331

Dale uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z2.2 — pro koridor CPU-DO1- koridor dopravni
infrastruktury — silnice 11/331, ktera je ur€ena téz pro mozné umisténi pfelozky silnice 11/331 v€etné vSech
soucasti a pfisluSenstvi. Tato druha plocha lezi pfiznivéjSi poloze vzhledem k obci, jelikoz obchazi
zastavéné uzemi ve vétsi vzdalenosti. Koridor je vefejné prospésSnou stavbou VPS 2.

Obchvat Sojovic je vefejné prospésSnou stavbou dle § 101 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.

3. koridor CPZ-Z01- koridor pro zeleznici

Uzemni plan navrhuje koridor CPZ-Z01-koridor pro Zeleznici, ktery bude slouZit pro optimalizaci
tratového Useku Lysa nad Labem — Mélnik. Cilem stavby je rekonstrukce stavebnich c&asti
mezistani¢nich Usekl ve stavajici stopé ftrati, rekonstrukce Zzelezni¢nich stanic, peronizace a
prodlouZeni koleji ve vybranych Zelezni¢nich stanicich pro ndkladni vlaky délky 740 m. Soucésti je
rovnéz rekonstrukce zabezpecovaciho a sdélovaciho zafizeni v plném rozsahu trati.

Uzemim prochazi dvoukolejna elektrizovana celostatni zelezniéni trat &. 072 Lysa n. L. — Ustin. L., se
zastavkou Otradovice.

V Uzemi obce se nachézi sit mistnich a u€elovych komunikaci. Zakladni silni¢ni dopravni kostru uzemni
plan neméni.
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V zastavitelnych plochach Z1.6, Z1.3a, Z1.3b, Z2.1 je navrzena dopravni kostra mistnich komunikaci
pro budouci zastavbu. V zastavitelnych plochach Z1.1 a Z1.10 jsou komunikace naznaceny orientacné.
Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch musi splfiovat normové parametry pro budouci charakter
zastavby. V plochach smiSenych obytnych venkovskych musi komunikace odpovidat minimalné
parametrdm obytné zény. Jejich Sifka a poloméry zatacek musi vzdy umoznit prijezd tézké pozarni
techniky.

Uzemim prochazi cyklotrasa &.0037 a turistické trasy.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pFi respektovani ZUR
StfedoCeského kraje a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektd v FeSeném Uzemi bude pfizpisobeno, pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

1d2.1. Elektricka energie

Uzemim prochazi vzdugné vedeni VVN 400kV a VN 22kV. Obec Sojovice véetné dalSich &asti sidla je
napojena na energetickou soustavu vzduSnym vedenim 22kV a odboCkami ukon&enymi
v trafostanicich. Stavajici sekundarni sit' je provedena ¢aste¢né kabelovym vedenim nebo vzdusnym
vedenim na sloupech a konzolach.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozl feSeny v navaznosti na investi¢ni
zameéry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrzenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti realizovat.

1d2.2. Plyn
Obec Sojovice neni plynofikovana a s pfipojenim na plynarenskou soustavu neni pocitano.

1d2.3. Spoje a telekomunikace, verejné osvétleni
V sidle je rozvedeno vefejné osvétleni a telefonni sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici
trasy.

1d2.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNIi PLOCHY

Hospodafeni a vyuzivani Uuzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami,—plataymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach. Hlavnim recipientem Gzemi je feka Jizera. Reka ma
stanoveno zaplavové uzemi, aktivni zénu a hranici Q100. V zaplavovém uzemi nesmi byt umistovany
prekazky, které by zhorSily pribéh povodné. Dale se v Uzemi nachazi drobné vodni plochy a vodotece.
Stavaijici koncepce krajiny a vodnich ploch se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a
vodni toky. Umistovani vodnich ploch je pfipustnou funkci v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V obci je mala vodni nadrz.

V Uzemi se nachazi chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV Severoceska kfida), ochranné
pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné (Karany), vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

- VODOVOD:

V soucasné dobé neni v obci rozveden funkéni vodovodni fad. Do doby realizace nového vodovodu
bude zastavba v zastavitelnych plochach zasobovana z individualnich vodnich zdroju. Po dokonceni
vefejného vodovodu bude zastavba v zastavitelnych plochach zasobovana pitnou vodou prioritné
Z nového vodovodniho fadu. Vedeni tras vodovodu je umoznéno v pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V ¢asti zastavéného uzemi je v komunikacich uloZzeno potrubni vedeni jako
suchovod bez zavodnéni. Moznost vyuziti tohoto trubniho rozvodu musi byt zhodnocena priizkumem a
vyhodnocenim stavu potrubi.

Vefejny vodovod bude bud napojen na skupinovy vodovod, nebo bude mit vlastni zdroj.

Uzemim prochéazeji dalkové vodovodni fady slouzici k zasobovani pitnou vodou z vodniho zdroje
Karany. Vodovodni trasy zahrnuji i jimaci studny a jimaci fady, které maji vymezeno pasmo hygienické
ochrany. PHO 1. stupné bfehové infiltrace je vymezeno kolem jimacich studni a 15m Siroky pruh podél
jimacich fadu. V PHO 1. stupné je vylou€ena vystavba jakychkoliv objektll kromé objektl slouzicich
k pfedmétnému ucelu zasobovani pitnou vodou z VZ Karany. V ochranném pasmu |. stupné je
zakazano provadét ¢innosti poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost
vodniho zdroje.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody je feka Jizera.
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- KANALIZACE:

SPLASKOVA KANALIZACE:

Obec ma vybudovanou jednotnou vefejnou kanalizaci s odvedenim splaskovych vod na aktivacni
mechanicko — biologickou COV Skorkov, ktera je umisténa na tizemi obce Skorkov (provozovatelem a
majitelem je obec Skorkov, sit’ kanalizaCnich stok je ve vlastnictvi obce Sojovice).

Rozvojové plochy budou napojeny na trasy kanalizace. Vedeni tras kanalizace je umozZnéno
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Mimo zpevnéné plochy v obci jsou destové vody zasakovany, pfipadné odvadény povrchovym odtokem
do Jizery, popf. jsou destové vody feSeny deStovou kanalizaci nebo pfikopy, které jsou vyusténé do
Jizery. V navrzenych zastavitelnych plochach budou destové vody pfednostné zasakovany nebo
retenovany.

1d2.5 Odpadové hospodarstvi

Zdrojem komunalniho odpadu na uzemi obce jsou bydleni a sluzby, Podnikatelské subjekty maji vlastni
program likvidace odpadd. Svoz komunalniho odpadu je v sidle zajiStovan uspokojivé a jeho
skladkovani je provadéno mimo uzemi obce. Nékolikrat do roka je organizovan svoz objemného
odpadu.

.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Obec Sojovice disponuje pouze zakladni ob&anskou vybavenosti. V sidle je obecni ufad v€. zasedaci
mistnosti, zakladni Skola, matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice, restaurace. Vy3Si obfanska vybavenost
je dostupna v Benatkach nad Jizerou, Staré Boleslavi, Brandyse nad Labem, Mladé Boleslavi nebo v
Praze. Velikost sidla a jeho rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
charakteru. Obec bude nadale vazana na sidla vy$Siho vyznamu. Objekty ob&anského vybaveni je
mozné realizovat v plochach smiSenych obytnych venkovskych. Stavajici sportovisté na vychodnim
okraji obce zUstava ve své uzemni pozici.

Stavajici vefejna prostranstvi dostate¢né pini svoji funkci pro zastavéné uzemi. V rozvojovych lokalitach
Z1.3a, Z1.3b a Z2.1 jsou navrzena nova verejna prostranstvi.

I.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tizemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

l.e1) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENi
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Nejvyznamnéjsi pfirodni hodnoty jsou chranény vymezenim pfirodni pamatky Cerny orel v jihozapadni
Casti uzemi a dale vymezeni nadregionalnich biokoridoru a regionalniho biocentra.

Zasady uzemniho rozvoje stfedoCeského kraje vymezily na uzemi Sojovic nadregionalni a regionaini
prvky USES. Uzemi je doplnéno o lokalni uroveri USES. Navrzeny rozvoj zastavitelnych ploch
zohledriuje pfirodni a krajinné hodnoty feSeného i navazujiciho uzemi.

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné K1 a K2.

K1 — plochy zelené — ochranné a izolaéni — pruh izolani zelené severné mezi silnicnim obchvatem a
zastavbou Sojovic

K2 — plochy zelené — ochranné a izolaéni — pruh zelené oddélujici zastavbu na plochach smiSenych
obytnych a plochy ob&anského vybaveni - sport

V Gzemi se nachazeji nadregionalni a regionalni prvky USES.:
- nadregionalni biokoridor NK 32 — Pfihrazské skaly — K10
- nadregionalni biokoridor NK 67 — Vidrholec — K68
- nadregionalni biokoridor NK 68 — Repinsky dil — Zehuriska obora
- regionalni biocentrum RC 1013 Tufice (V luhu)
Lokalni USES je pfevzat z pavodniho UP.

UsporFadani krajiny je v souladu s cilovou charakteristikou krajiny ze ZUR S¢&k - oblast se shodnym
krajinnym typem:

- WO1 - krajina vodarenské

Cilové charakteristiky krajiny: W01 — krajina vodarenska:

- ZUR vymezuiji krajinu vodarenskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:
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a) vysoky pfirodni potencial zemi pro zasobovani pitnou vodou.

- ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

a) zachovani a ochrana pfirodnich podminek, zajistujici potfebnou kvalitu a kvantitu vodniho zdroje;
b) neohrozit kvalitu nebo kvantitu vodniho zdroje.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystéml, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu.

Podkladem pro Uzemni systém ekologické stability byl USES z platného Uzemniho planu a
nadregionalni a regionalni prvky USES respektujici ZUR Stfedogeského kraje.

Nadregionalni biokoridor:

NK 32 — Pfihrazské skaly — K10

NK 67 — Vidrholec — K 68

NK 68 — Repinsky dil — Zehuriska obora
Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

Regionalni biocentrum:
RC 1013 Tufice (V luhu)

Lokalni biocentra:
LBC 1 — funkéni
LBC 2 — funkéni
LBC 3 — funkéni
LBC 4 — funkéni

Lokalni biokoridory:
LBK 1 - funkéni
LBK 2 — funké&ni
LBK 3 - funké&ni

Les je ze zak. o ochrané pfirody a krajiny vyznamnym krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecnou
ochranu. Prvky USES jsou zapracovany do grafické &asti uzemniho planu (hlavni vykres, koordina&ni
vykres).

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostiedkovavaji pfiznivé plsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridor() na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zaroveri mohou interakéni prvky slouZit jako plochy, které umoznuji existenci
urcitych druhd organisma, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude pUsobit doprovodna zelen navrzené cestni sité (stromoradi, kombinace
kfovin). Cestni sit’ zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci ekologickou
s navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — piekryvna funkce
V pfipadé pfekryvu prvkd Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti, jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES..

A) Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch
USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
o zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$§im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
¢ rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, tézba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

Strana 8 (celkem 83)




Uzemni plan Sojovice

B) Pro funké&ni vyuziti ploch biokoridort
B-1:  je pfipustné

e souc€asneé vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédeélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné rekreacni
plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3:  jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridora, rusivé ¢innosti, jako je umistovani
staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod., mimo ¢€innosti
podminénych.

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské
potfeby.

Protierozni a protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéna jejich realizace. Obecnymi nastroji proti splavovani
pudy z poli jsou zejména vhodna volba zemé&délskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba
po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim uzemi obce se nachazi objekty rekreace v solitérnich lokalitach RadeS$in, Severka a Kotlik.
Jedna se o stabilizované chatové osady s dlouholetou tradici. V chatové osadé severné od sidla
Sojovice se nachazi €ast chatové osady na stavajicich pozemcich rekreace a Cast chat obklopuji
pozemky lesa (PUPFL). Pozemky s druhem vyuziti les jsou navrzeny k funkci RL1 — PLOCHY
REKREACE — INDIVIDUALNI| V LESE 1 a RL2 — PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI V LESE 2..
Z vazanych forem rekreace je zastoupena rekreace soukroma v chalupach. Uzemim obce vedou
znacené turistické trasy a cyklotrasy. Rekreacni vyuziti feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno se
stavajicimi provozy a s pobytovymi formami rekreace.

l.e5) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Severné od obce Sojovice se nachazi:

- dobyvaci prostor Sojovice |

- dobyvaci prostor Sojovice Il

- dobyvaci prostor Sojovice Il

- lozisko Stérkopisku €. B3088900

- lozisko nevyhrazeného nerostu — Stérkopiski €. 5235300

Uvedené dobyvaci prostory a lozisko Stérkopisku jsou limity vyuziti azemi

Jiné stavby a zafizeni s dobyvanim nesouvisejici mohou byt v rozporu s budoucim vyuzitim loziska —
proto zde plati ustanoveni § 18 a 19 horniho zakona, tj. rozhodnuti o umisténi stavby Ize vydat jen na
podkladé kladného zavazného stanoviska pfislusného krajského uradu.
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|.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfr.
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

VYMEZENi POJMU

Drobna nerusici vyroba a podnikatelska €innost — drobna a femeslina vyroba a podnikatelské aktivity
malého rozsahu produkce, které nemaji velké naroky na pfepravu a negativni disledky provozu
nepresahuji hranice jednotlivych areall, zaroveri musi splfiovat hygienické limity hluku, prachu a
zapachu na hranici pozemku.

Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky nalezejici k posuzovanému zaméru.

Negativni u€inky na zivotni prostiedi prekraéujici nad pfripustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech — negativnimi u€inky se rozumi napf. hlu¢nost, prasnost, intenzita dopravy,
zhorSeni hydrogeologickych podminek apod.

Sluzebni byt — byt pro bydleni zaméstnance nebo jiného pracovnika provozovny

Sportovni areal — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemk( a staveb, slouzici ke sportovni
funkci.

Lehky primysl (lehka pramyslova vyroba a skladovani) — spotfebitelsky prdmysl, ktery vyrabi malé
spotfebni zbozi (napf. potravinarsky, odévni, obuvnicky, nabytkarsky, papirensky apod.)

Drobna krajinna architektura — pomniky, kapli¢ky, odpocinkova mista s pfestfeSenim

NP — nadzemni podlazi

Zastavéna plocha pozemku — zahrnuje plochy budov, teras, zpevnénych ploch a komunikaci (napf.
pfijezdovych), bazénu, garazi, zahradnich skladd, sklenik( apod. Paklize neni specifikovano jinak, plati
pro stabilizované i zastavitelné plochy.

Zastavéna plocha pod budovami — zahrnuje pouze nadzemni objekty o vySce min. 1m nad terénem.
Nezahrnuje zpevnéné plochy, hfisté, bazény apod.

Rekreaéni charakter zastavby — zastavba je charakterizovana stfechami sedlovymi, valbovymi nebo
polovalbovymi

Regulativ prostorového usporadani — 2NP véetné podkrovi: vyuzité podkrovi je povazovano za
2.nadzemni podlazi. Lze umistit objekty, které maji 2 nadzemni podlazi a nevyuzitou padu.

Prilehly terén — nejvyssi uroven terénu v misté praniku stavby a upraveného terénu.

Ohradnik — forma ohrazeni pozemku, ktera zajisti seskupeni chovanych domacich zvifat a zarover
neznemozni prostupnost Uzemi.

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych a bytovych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni jako soucast staveb pfipustného vyuziti

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelefl a vodni plochy

- stavby doplfikové ke stavbé hlavni

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelska ¢innost za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- vystavba obytnych objektl v jizni ¢asti plochy Z 2.1 (SV) situované u stavajici plochy VS (plocha
smisena vyrobni) je podminéna splnénim hygienickych limit( hladin hluku z provozu na plose VS.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- v ochranném pasmu VN nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru
- stavebni €innosti sméfujici ke vzniku staveb ubytovacich zafizeni, ubytovny
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E) Podminky prostorového usporadani (pro plochy stabilizované i zastavitelné):

a) max. vySka obytnych objektll — 2NP vcetné podkrovi, u stavajicich staveb Ize vyuzit stavajici
objem budovy pro 3.NP

b) max. vySka hospodarskych, provoznich a dalSich staveb — max. 10 m v hfebeni

C) v zastavitelnych plochach bude zastavéna plocha pozemku — max. 60%

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich

ucelem

- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreacni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelef
C) Podminec€né pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- v navrzenych plochach mohou byt povoleny stavby, pfistavby a nastavby do max. celkové zastavéné
plochy 80m? a vy$ky max. 2 nadzemnich podlazi, pfi¢emz podkrovi je povazovano za 2. nadzemni
podlazi
- je pozadovano dodrzeni rekreaCniho charakteru zastavby viz vymezeni pojm
- max. vySka stavby 7,5m nad pfilehlym terénem

RL1 — PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI V LESE 1
A) Hlavni vyuZiti:
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zaji§téni podminek pro uzivani staveb obCanského vybaveni v souladu s jejich

ucelem

- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofristé, pfirodni koupalisté, rekreacni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zeleri

C) Podmineé&né pripustné vyuZiti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci, pfistavby staveb pro rodinnou rekreaci na nelesnich

pozemcich

- D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- v plochach mohou byt povoleny stavby, pfistavby a nastavby do max. celkové zastavéné plochy
80m? a vysky max. 2 nadzemnich podlazi, pfi¢emz podkrovi je povaZzovano za 2. nadzemni podlazi
- je pozadovano dodrzeni rekreacniho charakteru zastavby viz vymezeni pojm
- max. vySka stavby 7,5m nad pfilehlym terénem.

RL2 — PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI V LESE 2
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofiste, pfirodni koupalidté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku, rekreaci a sport
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy, zeleri
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C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- jsou povoleny: pouze nastavby, stavebni GUpravy a udrZzovaci prace stavajicich objektd na stavajici
zastavéné plose pod budovami a do vySky max. 2 nadzemnich podlazi, pfiéemz podkrovi je
povazovano za 2. nadzemni podlazi. Nové stavby a pfistavby vyZadujici zabor lesniho pozemku
povoleny nejsou.

- je pozadovano dodrzeni rekrea¢niho charakteru zastavby viz vymezeni pojmi

- max. vySka stavby 7,5m nad pfilehlym terénem.

QV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich Gucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, sportovni zafizeni a hfisté

- stavby cirkevni, stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spInéni hygienickych limit{
D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavebni Cinnosti sméfujici ke vzniku staveb ubytovacich zafizeni, ubytovny

E) Podminky prostorového uspofadani:

- max. vySka zastavby 3NP

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI| — SPORT

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pfipustné vyuZiti:

- stavby k zajiSténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelen

- kulturni a spole€enské akce a hudebni produkce

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- bydleni — sluzebni byt.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim.
E) Podminky prostorového uspofadani:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.

- maximalni hladina zastavby je 2NP

DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II._A Ill. TRIDY

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a Ill. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, Ze neznemozni
vyuziti plochy pro hlavni ucel zajidténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podmineé&né ptipustné vyuziti:

Nestanovuje se.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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E) Podminky prostorového uspofadani: — pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DXM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani: — pro ploSné dopravni stavby se neuvadegji

DXC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- POLNIi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- zelef a vodni plochy

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- hestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

E) Podminky prostorového uspofadani: — pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Prfipustné vyuziti:

- zafizeni pro nakladani s odpady

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodaiské stavby
- zelefl a vodni plochy

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

Nestanovuje se.

D) Nepfipustné vyuZiti

- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
E) Podminky prostorového uspofadani:

Nestanovuiji se.

VS — PLOCHY SMISENE VYROBNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem
- stavby pro stavebnictvi, stavby dilen u¢hovského Skolstvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkudebni a vefejné infrastruktury jako souc€éast staveb
hlavnich

- vodni plochy, zelen

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- sluzebni byt

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(napf. bydleni, ubytovny)
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E) Podminky prostorového usporadani (plochy stabilizované i zastavitelné):
Max. vySka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni

VSd — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — DROBNA VYROBA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro drobnou vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelska €innost

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb drobné vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem
- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkusebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich, stavby dilen u¢riovského Skolstvi

- zelen a vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- 1 sluzebni byt

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

Nestanovuje se.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni
a rekreaci

- stavebni &innosti sméfujici ke vzniku staveb ubytovacich zafizeni, ubytovny

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pfipustné vyuZiti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky, stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelefl a vodni plochy

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavebni Cinnosti sméfujici ke vzniku staveb ubytovacich zafizeni tj. stavbou ubytovaciho zafizeni je
stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené
E) Podminky prostorového uspofadani: - nestanovuiji se

PVL — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — V LESNiM CELKU
A) Hlavni vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky, stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelefl a vodni plochy

C) Podmineéné pfipustné vyuZiti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuZiti:

- ve3keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuZitim

B) Pripustné vyuziti:

- ¢innosti k zajist&ni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich S8kodlivymi u€inky a suchem,
regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich G¢elld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicich
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

- dopravni a technickd infrastruktura (kromé& parkovidt pro nékladni dopravu), drobnd krajinna
architektura, zeleni, poldry, sport a rekreace v krajiné
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C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a sad(l, a kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné ploSe 80 m?, jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem.

- vzdalenost oploceni zemédélskych staveb od obvodové konstrukce zemédélské stavby je stanovena
na vzdalenost, ktera se rovna maximalni vySce budovy.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

- zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, Dopravni
a technicka infrastruktura (kromé parkovist pro nakladni dopravu), drobna krajinna architektura, sport
a rekreace v krajing, realizace protipovodrniovych opatfeni v krajing, poldry, zelefi a vodni plochy.

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a sad(l, a kromé ohradnikt), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné plose 80 m?, jednopodlazni, s vy§kou max 7m nad pfilehlym terénem.

- vzdalenost oploceni zemédélskych staveb od obvodové konstrukce zemédélské stavby je stanovena
na vzdalenost, ktera se rovna maximalni vySce budovy.

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

- plochy s pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa

B) Pfipustné vyuZiti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodéfstvi.
Dopravni a technické infrastruktura (kromé parkovist' pro nakladni dopravu), drobna krajinna
architektura, sport a rekreace v krajing, realizace protipovodriovych opatieni v krajin&, poldry, zeler a
vodni plochy.

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné Einnosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
lesnich Skolek a specializovanych plantazi a kromé ohradniku), stavby pro bydleni, rekreaci, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuZiti:

- nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéml

- dopravni a technicka infrastruktura (kromé parkovist pro nakladni dopravu)

- sportovni a rekreaéni vyuziti

- drobnd krajinna architektura, realizace protipovodfiovych opatieni v krajing, poldry
- pastevni pfistfeSky a krmna zafizeni

- zelen a vodni plochy

C) Podmineéné pfipustné vyuZziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje
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D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé oploceni zemédélskych staveb, lesnich Skolek a
specializovanych napf. jahodovych plantazi a sad(l, a kromé ohradnik(l), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné ploSe 80 m?, jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem.

- vzdalenost oploceni zemédeélskych staveb od obvodové konstrukce zemédélské stavby je stanovena
na vzdalenost, ktera se rovna maximalni vySce budovy.

XP — PLOCHY SPECIFICKE - PISKOVNA

A) Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro zajisténi t&zebni Cinnosti

B) Pfipustna €innost:

Rekultivace za u€elem naplnéni téchto funkci:

- uchovani a vyvoj pavodnich a pfirodé blizkych ekosystému

- pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhl organizmu

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pripustné €innosti:

- realizace opatfeni a €innosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
plGvodnich a pfFirodé blizkych ekosystému

- vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest je pfipustna v trasach odsouhlasenych organem
ochrany pfirody a za podminek jim stanovenych

- udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek danych organem ochrany pfirody

D) Nepfipustné innosti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

ZO - PLOCHY ZELENE —~OCHRANNA A IZOLACNI

A) Hlavni vyuZiti:

- plochy sidelni a krajinné zelené pifevazné vyuzivané jako vefejna, ochranna a izolaéni zelen,
parky, majici nepostradatelny vliv na udrzeni krajinného razu

B) Pripustné vyuziti:

- dopliovani a obnova stromovych vysadeb

- chodniky, cyklostezky, hristé

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského plidniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpUsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen a vodni plochy

- drobna parkové a krajinna architektura

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

-vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

(tzn. pfedevsim vyuziti pro bydleni, vyrobu a skladovani, chov dribeze a dobytka, ob&anskou

vybavenost, individualni rekreaci a garazovani automobil()

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

l.g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 3 vefejné prospésné stavby.

Jedna o vefejné prospésné stavby dle § 101 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb
VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS):

VPS 1 — KORIDOR CPZ-D158 — koridor dopravni infrastruktury dle ZUR

VPS 2 — KORIDOR CPU-DO01- koridor dopravni infrastruktury — silnice 11/331
VPS 3 — KORIDOR CPZ-Z01- koridor pro Zeleznici v&. souvisejicich staveb
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Verejné prospésSna opatfeni nejsou navrzena.

Umisténi VPS je znazornéno graficky na vykresu:
I/3 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni €isla pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich
udaji podle §8 katastralniho zakona.

Vetejné prosp&sné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni pravo, UP
nestanovuije.

L.i) Stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani Gzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptac¢i oblast. Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

l.j) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace).

Uzemni plan navrhuje pofadi zmén v tizemi — II. etapu vystavby.

1. etapa

Do Il. etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy Z1.4a a Z1.4b.

Zastavitelna plocha Z1.4a je zastavitelna po vyuziti alespon 80% zastavitelné plochy Z1.3a.
Zastavitelna plocha Z1.4b je zastavitelna po vyuziti alespon 80% zastavitelné plochy Z1.3b.

I.k) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresu k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova €ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 15 listll A4 textové ¢asti (strany 3
az 17 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

I/1- Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1
5 000

I/2— Hlavni vykres 1
5 000

I/3— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Sojovice rozhodlo v samostatné plsobnosti usnesenim ¢. 44/15 ze dne 29. 9. 2015
0 porizeni Uzemniho planu a pozadalo Magistrat mésta Mlada Boleslav, ufad uzemniho planovani o
pofizeni uzemniho planu dne 14. 10. 2015 pod ¢&j. 28481/2015. Soucasné urcilo starostu obce p.
Zdenka Kvapila jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem (usnesenim &. 104/18 ze
dne 26. 11. 2018 byl novym uréenym zastupitelem povéfen Bc. Karel Zahrddka — mistostarosta obce
Sojovice). Dosud platnou Gizemné planovaci dokumentaci obce Sojovice je Uzemni plan obce Sojovice
schvaleny Zastupitelstvem obce Sojovice dne 9. 10. 2006.

Potizovatel UP Sojovice, kterym je Magistrat mésta Mlada Boleslav — ufad Uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona s vyuZitim potizené 4. UpIné aktualizace
Uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav pro rok 2016, platné uzemné
planovaci dokumentace, doplfiujicich prizkum a rozbor( Uzemi a informaci a pozadavku poskytnutymi
Obci Sojovice zpracoval ve spolupraci s uréenym Clenem zastupitelstva panem Zdefikem Kvapilem
navrh zadani UP Sojovice, ktery vefejn& projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona. Dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Gfadu odeslal pofizovatel
oznameni a navrh zadani jednotlivé datovou schrankou dne 24. 2. 2017. Vefejnost byla vyrozuména
oznamenim vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Mlada Boleslav
od 27. 2. 2017 do 29. 3. 2017 a soucasné s elektronickym uvefejnénim na elektronické ufedni desce
Magistratu mésta Mlada Boleslav. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym €lenem zastupitelstva Obce
Sojovice vyhodnotil vysledek vefejného projednani navrhu zadani UP Sojovice. Na zakladé uplatnénych
podnétll verfejnosti a pozadavkl, vyplyvajicich ze stanovisek a vyjadfeni dotéenych organ
a sousednich obci navrh zadani upravil a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona
predloZil Zastupitelstvu obce Sojovice ke schvaleni. Zadani UP Sojovice bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Sojovice dne 20. 11. 2017 usnesenim ¢. 66/17.

Navrh UP Sojovice zpracoval Ing. Arch. Zdenék Gottfried, vedeny v seznamu CKA pod &. 2424.
Pofizovatel po pfevzeti zpracované Uuzemné planovaci dokumentace oznamil v souladu s ust. § 50
stavebniho zékona spoleéné jednani o navrhu UP Sojovice. Obci Sojovice, dotéenym organum,
krajskému ufadu a sousednim obcim bylo oznameni doru¢eno jednotlivé opatfenim ze dne 2. 7. 2020
pod &. j. 94686/2020/UPljivi. VeFejnosti byl navrh UP Sojovice dorugen vefejnou vyhlaskou ze dne

7. 7. 2020 pod &. j. 95860/2020/UPJjivi. Taktéz pofizovatel pfedal navrh UP Sojovice pro posouzeni a
vydani stanoviska nadfizenému organu uzemniho planovani — Krajskému ufadu StfedoCeského kraje
opatfenim ze dne 2. 7. 2020 pod &. j. 95071/2020/UP/jivi. Spole¢né jednani se uskuteénilo dne 28. 7.
2020 od 10.00 hodin v zasedaci mistnosti v 5. patfe ve vedlejSi budové ,véz“ Magistratu mésta Mlada
Boleslav, na kterém byl poskytnut odborny vyklad projektanta UPD Ing. Arch. Zdefika Gottfrieda.

Lhiita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organu a pfipominek sousednich obci byla stanovena od 28.
7. 2020 do 27. 8. 2020 vCetné. Lhlta pro uplatnéni pfipominek vefejnosti byla stanovena do tficeti dn(
ode dne doruceni navrhu, tj. do 27. 8. 2020 v¢etné. V této Ihuté byla uzemné planovaci dokumentace
k nahlédnuti v tisténé i elektronické podobé na Magistratu mésta Mlada Boleslav na odboru stavebnim
a rozvoje mésta, odd. uzemniho planovani a na webu mésta Mlada Boleslav.

Po uplynuti lhaty spole¢ného jednani vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym ¢&lenem
zastupitelstva a projektanty uplatnéna stanoviska dotéenych organ(, v pfipadé nesouhlast dohodl jejich
zmény, dale vyhodnotil pfipominky vefejnosti a opravnéného investora
a v souladu s ust. § 51 stavebniho zakona zpracoval Zpravu o projednani navrhu UP Sojovice, ve které
definoval pozadavky na upravu navrhu UP Sojovice pfed jeho vefejnym projednanim. Souhlasné
stanovisko nadfizeného organu Krajského ufadu Sté. kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu &. j. 097297/2021/KUSK obdrzel potizovatel dne 20. 8. 2021.

Upraveny a posouzeny navrh UP Sojovice pro vefejné projednéani a ozndmeni o konani vefejného
projednani bylo opatfenim &. j. 143014/2021/UP/JiVi ze dne 1. 12. 2021 dorugeno vefejnosti vefejnou
vyhlaskou vyvésenou na ufedni desce pofizovatele od 3. 12. 2021 do 14. 1. 2022 a Ufedni desce obce
Sojovice a téz zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické uredni desce pofizovatele a obce
Sojovice.

Pofizovatel pfizval jednotlivé k vefejnému projednani obec Sojovice, dotené organy, krajsky ufad a
sousedni obce opatfenim ¢&j. 141797/2021/UP/JiVi ze dne 25. 11. 2021.

Vefejné projednani probéhlo 6. 1. 2022 od 17:00 hodin v Kulturnim domé v Sojovicich, ¢.p. 120.

Na zakladé dorugeni navrhu UP Sojovice a ozndmeni konani vefejného projednani v&. pfizvani k nému,
byly v zakonné lhuté dot€éenymi osobami uplatnény namitky a pfipominky a dot€éenymi organy byla
uplatnéna stanoviska k navrhu UP Sojovice pro vefejné projednani. Pfipominku k navrhu UP uplatnila
také obec Sojovice.

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek nasledné pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym
zastupitelem navrh rozhodnuti o namitce a vyhodnoceni pfipominek &. j. 16210/2022/UP/JiVi. Navrh
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dorugil opatfenim &j. 67437/2022/UP/JiVi ze dne 19. 5. 2022 dotéenym organtim a krajskému Gfadu
jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v zakonné Ih{ité.

Dotéené organy uplatnily k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
stanoviska, ve kterych souhlasi s navrzenym feSenim. Navrh uzemniho planu byl upraven ve smyslu
vyhodnoceni pfipominek a namitek, a protoZe se jednalo o podstatnou tpravu fe$eni UP, potizovatel si
vyzadal stanovisko KUSK a organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané ptirody a krajiny,
které bylo souhlasné. Navrh po podstatné upravé musel byt podle § 53 odst. 2 projednan v opakovaném
vefejném projednani.

Upraveny a posouzeny navrhu UP Sojovice pro opakované vefejné projednani a oznameni o konani
tohoto projednani bylo opatfenim &.j. 97011/2022/UP/JiVi ze dne 28. 7. 2022 dorudeno vefejnosti
vefejnou vyhladkou vyvéSenou na ufedni desce pofizovatele od 5.8. 2022 do 15. 9. 2022 a ufedni desce
obce Sojovice. Pofizovatel pfizval jednotlivé k vefejnému projednani obec Sojovice, dotéené organy,
krajsky UFad a sousedni obce opatfenim &. j. 96993/2022/UP/JiVi ze dne 28. 7. 2022. Vefejné projednani
probéhlo 7. 9. 2022 od 17:00 hodin v kulturnim domé& — Sojovice €. p. 120.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného
projednani navrhu izemniho planu Sojovice, dale pfezkoumal navrh v souladu s ustanovenim § 53 odst.
4 stavebniho zakona — viz kapitola 1l OdGvodnéni se zavérem, Zze navrh Uzemniho planu Sojovice je
zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5 dale v souladu s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 6, 7 a dale se stanovisky dotéenych organd a krajského ufadu. V
pribéhu pofizeni Uzemniho planu Sojovice byl feSen rozpor se stanoviskem dotéeného organu
Ministerstvem obrany CR — viz kap. Odvodnéni I1.0).

[I.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi.

Uzemni plan obce Sojovice se zpracovava pro potfeby Fedeni aktualnich problém(i Gzemi a potteby
stanoveni koncepce dalSiho rozvoje. V sidle jsou zaznamenany pozadavky na individualni bytovou
vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v roce 2016.

Vychozi pozadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem pofizeni uzemniho planu je zabezpedit pilife trvale udrzZitelného rozvoje uzemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Pfi upevriovani a ochrané pfirodnich hodnot se uzemni
plan zamé&fuje predevsim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného tzemi. P¥i
zajisténi a podpore kulturnich hodnot jde pfedevSim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiniho charakteru venkovskych sidel. U civilizaénich hodnot se Uzemni plan zabyva hlavné
navrhovymi plochami pro bydleni. Vychozim podkladem pro zpracovani navrhu je platny azemni plan
obce Sojovice, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce 9. 10. 2006. Nebyly pofizeny zadné zmény
uzemniho planu.

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Sousednimi obcemi jsou Skorkov, Tufice,
Predméfice nad Jizerou, Stara Lysa, Lysa nad Labem a Karany. Z hlediska SirSich vztaht a vazeb na
sousedni zemi je zajistén zejména pribéh a lokalizace prvk( USES. Je feSena cestni sit s pfesahem
do sousednich katastrl a pfistupnost pozemkud v mezich nastroju tzemniho planu. Cestni sit' v krajiné
navazuje na trasy v sousednich obcich. Silni¢éni sit na hranicich katastru zlstava ve stabilizovanych
trasach. V uzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové upravy

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Usnesenim viady €. 929 ze dne 20. Eervence 2009 byl schvélen dokument Politika Uzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008. Ten byl Viadou Ceské republiky aktualizovan:

+ k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci &. 1 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;

+k 2. 9. 2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci &. 2 politiky Uzemniho rozvoje CR 2008;

+ k 2. 9. 2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 3 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008;

+ k 17. 8. 2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci &. 5 politiky Uzemniho rozvoje CR 2008

- k 12.7. 2021 usnesenim ¢&. 618 Aktualizaci &. 4 politiky izemniho rozvoje CR 2008

V PUR - jsou stanoveny republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury.

Dle politiky izemniho rozvoje Ceskeé republiky (dale jen ,PUR CR), v platném znéni, se feSeného Gizemi
dotyka koridor konvenéni zeleznice AGTC — C-E61. Jedna se o zelezni¢ni trat ¢. 072 Usti nad Labem-
Stfekov — Lysa nad Labem.
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Do rozvojoveé osy OS3 — Rozvojova osa Praha — Liberec — hranice CR/Né&mecko, Polsko Uzemi
nenalezi. Rozvojova osa je zpfesnéna v ZUR S¢k. Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné dalsi
pozadavky na feSeni uzemniho planu.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni lezi feSené izemi mimo rozvojové
oblasti, rozvojové osy i specifické oblasti.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

- prelozka silnice 11/331 (v UP koridor CPZ-D158)

- nadregionalni biokoridor NK 32 — Pfihrazské skaly — K10

- nadregionalni biokoridor NK 67 — Vidrholec — K68

- nadregionalni biokoridor NK 68 — Repinsky dul — Zehufiska obora

- regionalni biocentrum RC 1013 Tufice (V luhu)
Oblast se shodnym krajinnym typem:

- VVO01 - krajina vodarenska

Cilové charakteristiky krajiny: W01 — krajina vodarenska:

- ZUR vymezuiji krajinu vodarenskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) vysoky pfirodni potencial tzemi pro zasobovani pitnou vodou.

- ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovani a ochrana pfirodnich podminek, zajistujici potfebnou kvalitu a kvantitu vodniho zdroje;

b) neohrozit kvalitu nebo kvantitu vodniho zdroje.
Verejné prospésné stavby:

- D158 — koridor silnice 11/331 — obchvat Sojovic a nové pfemosténi Jizery

(v UP koridor CPZ-D158)

Verejné prospésna opatieni:

- nadregionalni biokoridor NK 32 — Pfihrazské skaly — K10

- nadregionalni biokoridor NK 67 — Vidrholec — K68

- nadregionalni biokoridor NK 68 — Repinsky dul — Zehuriska obora

- regionalni biocentrum RC 1013 Tufice (V luhu)
V Gzemi se nachazi dalsi jevy ze ZUR:

- stavajici trasa kabelovych spoju

- stavajici dalkovy pfivadég pitné vody

- dobyvaci prostor

- vyhradni loZisko (bilancované)

- chranéna oblast pfirozené akumulace vod

- ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

- vrty a prameny CHMU a jejich ochranné pasmo

- hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

- stanovena zaplavova uzemi

- Zeleznice 072 Usti nad Labem-Stfekov — Lysa nad Labem.

- silnice 11/331

- prirodni pamatka Cerny orel
Navrh Uzemniho planu naplfiuje poZzadavky na vyvazenost pilifd udrzitelného rozvoje pfiméfenym
ddrazem na rozvojové zastavitelné plochy a zaroven ochranu pfirodnich hodnot izemi. Je respektovan
charakter krajiny VVO1 — krajina vodarenska. Ze ZUR vyplyva jedna vefejné prospésna stavba pro
koridor D158 — silni¢ni obchvat Sojovic.

Navrh UP neni v rozporu s aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje CR. Navrh UP nekoliduje s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem, tj. v tomto pfipadé ZUR StfedoCeského kraje.

II.d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Navrh uzemniho planu sleduje cile a ukoly uzemniho planovani definované zakonem €.183/2006 Sb.
(stavebni zakon), hlava |, §18 a §19

Uzemni plan Sojovice je v souladu s cili tzemniho planovani.

1. Jsou vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Navrzené plochy sleduji charakter urbanistické struktury obce Sojovice i ostatnich ¢asti sidla.
Pfevazné dopliuji prostorové rezervy v kompaktnim celku, ktery zastavéné uUzemi vytvofilo.
Zastavitelné plochy sleduji stavajici struktury.

2. Jsou zajistény predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V sidle je posilovana funkce bydleni. Neni
navrhovano vyznamné uzemi s monofunk&nim vyuzitim, které by bylo zavislé na spoleCenskych a
hospodéafskych zménach. Jsou podporovany pFirodni slozky zejména propojenim kostry USES v jeji
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lokalni urovni s pfesahem do ostatnich spravnich uzemi. Neni negativné zasahovano do pfirodné
cennych lokalit.

3. Jsou koordinovany vefejné i soukromé zaméry v uzemi.

4. Navrhem UP jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Je chranéno nezastavéné
uzemi vhodnou volbou zastavitelnych ploch a vy&tem nepfipustného vyuziti v plochach nezastavéného
Uzemi. Je navrzen lokalni USES pro zaji$téni funkce pfirodnich slozek v Gzemi.

5. Je chradnéno nezastavéné uzemi tim, Ze zastavitené plochy byly vymezeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi. V plochach nezastavéného Uzemi nejsou pfipustény stavby vyjma staveb
souvisejicich s vymezenou plochou (v kap. If.). Ochrana nezastavéného Uzemi je podepfena vyétem
nepfipustného vyuziti véetné oplocovani pozemkd ve volné krajiné. Oplocovani pozemkl( mimo
zastavéné Uzemi odporuje nahledu na cilovou charakteristiku krajiny a jeji zpUsob uzivani. Dochazi
k negativni fragmentaci krajiny a snizuje se jeji prostupnost.

6. Na nezastavitelnych plochach je pfipusténo umistovat technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan Sojovice je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani.

a) Navrh zjistil a posoudil stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

b) Je stanovena koncepce rozvoje Uzemi. Stavebni rozvoj je navrzen na zastavitelnych plochach
v navaznosti na zastavéné uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.

c) Je posouzena a provéfena potfeba zmén v Uzemi, ktera se promitd zejména do vymezeni ploch
prestavby a zastavitelnych ploch.

d) Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani uUzemi jsou stanoveny
v charakteristikach ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a to v jejich kapitole o podminkach prostorového
usporadani. Je stanovena procentualni zastavitelnost stavebnich pozemkd, je stanovena vySkova
hladina zastavby.

e) Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole If), kde jsou popsany charakteristiky
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

f) V navrhu je stanovena etapizace vystavby.

g) Podminky pro snizovani nebezped&i ekologickych a pFirodnich katastrof jsou v UP vytvofeny zejména
respektovanim ochranného pasma vodnich zdroj.

h) Je predchazeno negativnim dusledkim nahlych hospodafskych zmén tim, Ze do Uzemi neni
zanesena vyznamna monofunkéni plocha s orientaci hospodafské Cinnosti na konkrétni odvétvi, které
by bylo zavislé na spolec¢enské a hospodarské situaci napf. okolnich Uzemnich celkd.

i) Jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. V popisu vyuziti
ploch s charakterem bydleni jsou uvedeny podminky a pozadavky (zejména hygienické na hluk), které
zajisti podminky kvalitniho bydleni.

j) Podminky pro hospodarné vyuzivani vefejnych prostfedkl jsou vytvofeny navrzenou kostrou dopravni
a technickeé infrastruktury, do které je pfevazna vétSina vefejnych prostifedkd sméfovana.

k) Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou popsany v kapitole 11.k14.

I) Nejsou ureny asanaéni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi.

m) Uzemi neni vystaveno negativnim vlivim zamé&r(i na Gzemi.

n) Plochy pro téZbu nerostl jsou navrhovany ve stavajicim rozsahu.

ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zakona €.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh uzemniho planu Sojovice byl projednan v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50
—53 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a s pouZzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace
je v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska®“) a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlagky. Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztahu je zpracovan v méfitku
1:50 000. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

I.Lf) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

,Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakony:
€.254/2001 Sb., ¢.114/1992 Sb., €.201/2012 Sb., ¢.334/1992 Sb., €.20/1987 Sb., ¢.289/1995 Sb.,
€.133/1985 Sb., ¢.13/1997 Sb., €.164/2001 Sb., €.62/1988 Sb., ¢.258/2000 Sb., ¢.239/2000 Sb.,
€.139/2002 Sb., €.185/2001 Sb., €.166/1999 Sb., €.406/2000 Sb., €.18/1997 Sb., €.222/1999 Sb.
v§echny uvedené ve znéni pozdéjSich predpisa.®

Uzemni plan Sojovice je projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich
predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek upraven.
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Vvhodnoceni stanovisek uplatnénych dotéenymi organy ve
spoleéném jednani:

Zakon ¢ . 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist

Dotéenym organem je Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostfedi, ktery z hlediska
ochrany vod ve spoleéném jednani o navrhu UP Sojovice uplatnil stanovisko ZP — 336.2 — 97914/2020
ze dne 21. 8. 2020:

S predloZzenym navrhem tuzemniho planu se souhlasi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko dotéeného organu bylo kladné, bez podminek a nebylo tfeba ho vyhodnocovat.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
Dotéenym organem je:

A/
Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, ktery z hlediska ochrany pfirody a krajiny
uplatnil ve spole¢ném jednani o] navrhu UP Sojovice stanovisko pod

. j. ZP — 336.2 — 97914/2020 ze dne 21. 8. 2020: les je ze zakona vyznamny krajinny prvek, proto
veskeré negativni zasahy (stavby rekreaénich objektl jsou nezvratnym negativnim zasahem) musi byt
predem povoleny a je to jeden z podkladl pro Fizeni dle zakona ¢. 289/1995 Sb.

Vyhodnoceni stanoviska:

DotCeny organ ve svém stanovisku z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny neuplatnil zadné
pfipominky. Vyjadfil se pouze obecné. Nicméné navrh uzemniho planu rekreaci na lesnich pozemcich
fesi — viz textova a graficka ¢ast navrhu.

B/

Krajsky ufad StfedoCeského kraje Praha, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve spolecném
jednani o navrhu UP Sojovice uplatnil stanovisko v ramci koordinovaného stanoviska &. j.
094568/2020/KUSK ze dne 26. 8. 2020, podle néhoZ nema pfipominky k navrhu uzemniho planu
Sojovice.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko dotéeného organu bylo kladné, bez podminek a nebylo tfeba ho vyhodnocovat.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

Dotéenym organem je Krajsky Ufad StfedoCeského kraje Praha, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
ktery ve spoleéném jednani o navrhu UP Sojovice uplatnil stanovisko vramci koordinovaného
stanoviska €. j. 094568/2020/KUSK ze dne 26. 8. 2020, podle néhoZ nema pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko dot&eného organu bylo kladné, bez podminek a nebylo tfeba ho vyhodnocovat.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
Dotéenym organem je Krajsky Ufad StfedoCeského kraje Praha, odbor Zzivotniho prostredi
a zemédélstvi, ktery ve spole¢ném jednani o navrhu UP Sojovice uplatnil stanovisko v ramci
koordinovaného ¢. j. 094568/2020/KUSK ze dne 26. 8. 2020, v némz:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) pfisluSny dle §17a zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisli (dale jen zakon o ochrané ZPF) posoudil
dokumentaci ,Navrh izemniho planu Sojovice,“ navrh z 02/2020 oddvodnéni a na zakladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s navrhovanym zaborem ZPF v lokalité:

ZA 1.3 SV - plochy smiSené obytné — venkovské o vymérfe 3,0 ha v IV. tfidé ochrany. Plocha doplfuje
mezeru ve stavajici zastavbé.

ZA 1.6 DO - plochy dopravni infrastruktury — obchvat o vyméfe 2,1 ha v |. a IV. tfidé ochrany.

ZA 2.2 DO - plochy dopravni infrastruktury — obchvat silnice Il. a lll. tfidy o vyméfe 3,0 ha v I. a IV. tfidé
ochrany.

Plochy zmény v krajiné:

ZA 2.3 ZO plochy zelené - ochranna a izola¢ni o vymére 0,8 ha v I. a IV. tfidé ochrany.

ZA 2.4 ZO plochy zelené - ochranna a izola¢ni o vymeéfe 0,2 ha v I. a IV. tfidé ochrany.

Organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona o ochrané
ZPF na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasi s ¢asti pfedlozeného navrhu
uze