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A. ZAKLADNI UDAJE
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A) Hlavni cile feseni

Vypracovani navrhu (zemniho planu obce Sojovice navazuje na dfive zpracovanou komplexni
urbanistickou studii obce projednanou podle §21 odst.2 a 4 zikona €.50/1976 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon) v platném znéni. Podkladem pro zpracovani navrhu
UPO bylo mj. vyhodnoceni vefejného projednani Urbanistické studie obce .Sojovice, vyjadiené
v poZadavcich na dopracovani UPO obce formulovanych v zastupitelstvem obce schvaleném
souborném stanovisku, plnicim funkei souborného stanoviska (06.2004).

Cilem ukolu je vypracovani navrhu Gzemniho planu obce v souladu s platnym zn&nim zikona &.50/76
Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a s platnym znénim vyhlagky
¢.135/2001 Sb.o uzemné planovaci dokumentaci a tizemng planovacich podkladech tak, aby po
schvaleni zastupitelstvem obce mohl uzemni plén slouzit jako pravné nezpochybnitelny podklad pro
zavaznou regulaci budouciho rozvoje a vyuZiti jejiho spravniho Uzemi. Navrhovanym fesenim byly
komplexné provéfeny podminky pro vyuziti ploch a stanoveny regulativy optimalniho Gzemniho
rozvoje spravniho tizemi obce. Vytvofens soustava funkénich regulativii pokryva celé spravni tizemi
obce, tj.zastavéné uzemi sidla i jeho krajinné zdzemi.

Navrh Gizemniho planu obce Sojovice vychazi ze vech predchazejicich etap zpracovani gkolu, takze
souCasné zahrnuje pozadavky zadani UPO Sojovice (06/2004), plniciho funkci souborného
stanoviska doplnéné poZadavky obce na upfesnéni navrhované trasy pfelozky komunikace II/331 a
souvisejicich novych rozvojovych ploch.

Elaborat (1zemniho planu obce obsahuje:

% textovou &ast (se zahrnutim &iselnych udajii doplitujicich a charakterizujicich navr¥ené feSeni) dle
odpovidajici pfiloze &2 vyhlasky ¢.135/2001 Sb., o Gzemn¥ planovacich podkladech a tzemné
planovaci dokumentaci v &lenéni na : '

e zikladni udaje;
e feeni uzemniho planu (v&etné tabulkovych piiloh u pfislusnych kapitol);
e dokladovou ¢&ast;

** zavaznou &ast ve formé regulativil vyuZiti (izemi piedstavujici samostatnou kapitolu textové st

*
0.0

grafickou &ast:

1. Hlavni vykres — navrh vyuZiti uzemi 1:10 000
2. Hlavni vykres — navrh vyuZiti Uzemi 1: 2880
3. Doprava, technicka infrastruktura, ekologie 1:10 000
4. Zasobovani vodou, odkanalizovani 1: 2880
5. Elektrorozvody, telekomunikace I: 2880
6. Plochy vetejné prospésnych staveb a asanaci 1: 2880
7. Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki na piidni fond 1: 2880

Sirsi vztahy, pfipadn& dalsi kartogramy (1:25 000, 1:50 000 atd.) jsou sou&asti textové a tabulkové
Casti.
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Poznamka ke grafickému zpiisobu vyjadieni jevii v hlavnim vykresu azemniho plinu:

Cilem tizemniho planu je stanoveni regulativi, resp. vytvofeni pravniho prosttedi pro regulaci vyuziti
tizemi. Pro grafické vyjadieni regulagnich prvkil tzv. funkéniho vyuZiti izemi jsou bézné k dispozici
dva prostiedky: pojednani pozemku 2) barvou v jeho plné plose, nebo b) riiznym druhem Srafy
(rastru).

Snaha zachytit v maximalni mife fadu procest a proménlivost vyuZiti azemi v pritbéhu &asu vede ke
kombinaci obou uvedenych vyjadfovacich prosifedki. Zatimco plosna barevna Skala zndzoriiuje
soudasny stav vyuZiti Gzemi v dobé zpracovadni uzemniho pldnu, graficka znatka (Sraia, rastr)
umoZiiuje pfedat informaci o tom, k jakému ugelu je plocha (parcela) Gzemnim planem urcena.
Rozdilnd hustota &rafy (pfipadn& sila barevného oramovani navrhovych ploch) pomsha rozlisit
gasovy horizont vyuZiti Uzemi. Navrh je vzdy vyjadfen hustsi Srafou nebo rastrem a barevnym
oramovanim, vyhled pak fidkou $rafou nebo rastrem. '

Uvedeny princip umoZiiuje transparentni pohled a okamZitou analyzu vyvoje vyuZiti tzemi. 'V
piipad® zpracovani a vyuZiti tizemntho planu v digitalni form& je pak moZné v pracovni vrstvé
spravce zemi provadét neustalou aktualizaci — postupné dopinéni ploiného zbarveni pozemki podle
doby, kdy je zamér planu realizovan. Pfi pohledu na takto udrZovanou aktualizaci planu ziskava
spravce uzemi souasné informaci jak o skutedném vyuZiti pozemku, tak o tom pro jakou &mnnost
(funkci) je pozemek uréen a v jakém gasovém horizontu, ale také o tom, do jake miry jsou zAm€ry
tizemniho planu napliiovény, tedy jak velké jsou je3t& uzemni rezervy pro tu kterou ¢innost.

Hiavnim tdajem, ktery lze vy&ist z takto pojatého hiavniho vykresu uzemniho plénu, je informace o
funkénim vyuZiti pozemki v $ir$im kontextu fizemi - v ucelenych plochach. S ohledem na zachovéani
transparence grafického vyjadfeni je v tomto pfipadé pouZita barevni liniova kresba ohraniceni
tizemnich ploch se sourodym vyuZitim. Kazda takto vymezena uzemni plocha je oznafena kédem,
jemuz jsou pfifazeny pfislusné regulativy funkénfho vyuZiti (ve verbalni formé tvofi soudast kapitoly
o zdvazné Sasti UPO textové &asti izemniho planu).

Piesnost interpretace Gzemniho planu a stanoveni preciznich podminek pro konkrétni investory zavisi
na jednoznaéném pochopeni jak textu regulativii, tak i graficky vyjadfenych informaci ve vykresové
Casti.

Zpracovany navrh Uzemniho planu obce Sojovice je vyhotoven klasicky jako podklad pro digitalizaci
ve form& GIS. Je vypracovan s vyuZitim mapovych podkladii katastralni mapy v mé&fitku 1 :2 880 a
statni mapy v méfitku 1 : 10 000, Sirsi vztahy - z listd stitni mapy v m&Fitku 1 :25 000 a 1 : 50 000.
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B) Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené UPD a
US Sojovice

Pro §irSi GUzemi, v némz Sojovice lezi byla zpracovana Uzemni progndza VUC Miladoboleslavsko
(U-24 sr.o. Praha, aktualizace 2002). Zpracovany navrh Uzemniho planu obce Sojovice UPP
respektuje.

Navrhované urbanistické feSeni respektuje vazby na zpracované navrhy UP sousednich obci (Karany,
Stara Boleslav, Lysa nad Labem a Pfedméfice nad Jizerou). Predevsim byla vénovana pée vzajemné
koordinaci urbanistické koncepce tizemnich planti obci Sojovic a Skorkova.

Pro zpracovini nivrhu dzemniho plinu byly vyuzity nasledujici podklady:

Zakladnimi podklady pro vypracovani nivrhu Gzemniho planu obce Sojovice je projednana
Urbanisticka studie obce Sojovice (05.1998) a na néj navazujici zadani (izemniho planu obce, plnici
funkci souborného stanoviska ke konceptu UPO, které bylo v pritbé¢hu projednani po nékolika
prodlevach dopln€no o podnéty ucastniki a schvaleno zastupitelstvem obce spolu s pokyny pro
dopracovéani navrhu UPQO (06.2004). V uvedenych pokynech zadavatel reviduje a upfesiiuje své
poZadavky na rozvoj obce podle aktualnich zamé&rd investorti a podle rozhodnuti zastupitelstva obce.

Dale byly pouZity tyto podklady a prameny:
- Koncept feSeni Metropolitniho regionu hl.m. Prahy (ILF / AURS / U-24);
- UTP NR-R USES CR (Spolegnost pro ZP, Brno — 1997);
- Uzemni progndza VUC Mladoboleslavsko (U-24 s.r.0. Praha, aktualizace 2002),
- Urbanisticka studie obce Sojovice (U-24 s.r.o. Praha, 1998)
- Uzemni plan sidelniho utvaru Lysa nad Labem (U-24 s.r.o. Praha, 1995)
- Projekt COV a kanalizani sbéra& Sojovice (VPU Praha, 1990)
- Revitalizace slepého ramene Jizery v Sojovicich — zadani stavby (ZSP Benesov,
5/1994)
- Upravy vodni plochy Sojovice p.¢.433/10 (ISES, 10/1995)
- Plén lesni rekultivace v ramci 6 PODP (UHUL Brandys n.L., 12/1994)
- Plan rekultivace v ramci piskovny Sojovice (Lesprojekt, 11/1997)
- Rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru (SKNV Praha, 12/ 1969)
- Rozhodnuti o dalSich loziscich $térkopisku (SKNV, 11/1988)

- odvozena statni mapa 1 : 5000, 1 : 10 000, 1 : 25 000;
- (&elova mapa BPEJ (VUMOP Prah Zbraslav — 2004);
- lesni mapy Lesy Ceské republiky;

-  mapa stabilniho katastru 1 : 2 880 ( z roku 1842);

- soubor geologickych uéelovych map 1: 50 000;

- vodohospodaiska mapa tizemi 1 . 50 000;

- silméni mapa 1 : 50 000:;

- tunistické a cyklistické mapy ;

- Statisticka data CSU ze SLBD 1991 a 2001

- Retrospektivni lexikon obci

- Jmenny seznam nemovitych kulturnich pamatek (MK CR)
- Kronika obce Sojovice

¢.z.UK24-0203-01 Strana 9
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Sommer , J. - Kralovstvi ¢eské (1839)

Umélecké pamétky Cech (1977) a ostatni historické podklady
Demek a kol. - Geomorfologie Eeskych zemi (1965)
Geomorfologie &eskych zemi ( Demek a kol., CSAV, 1965)
Moravec, Neuhasil - Geobotanick4 mapa (1976)

Ing.Spatek — Stavba mostu pies Jizeru v Sojovicich (1910)

Podklady a tdaje vSech profesi jsou aktualizovany k roku 2004 na zikladé konzultaci se spravci siti a
s prisluSnymi rezortnimi organy. Udaje o dil&ich podkladech jsou sougdsti Jednotlivych kapitol textu.
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C) Vyhodnoceni spinéni zadani, plniciho funkci souborného
stanoviska ke konceptu UPO

Navrh Uzemniho planu obce Sojovice vychazi z pozadavkd zadani tizemniho planu obce, plniciho
funkci souborného stanoviska ke konceptu UPO a zpokynii pofizovatele k dopracovani UPO.
Naplnéni jednotlivych bodii zadéni je vlastnim pfedmétem feSeni tkolu a je podrobn& komentovéno v
prislusnych kapitolach textové &asti tohoto elaboratu. Nésledujici kapitola Jje proto spiSe souhrnem
odkazii na pfislu¥né kapitoly textu, kde je naplndni jednotlivych poZadavki zadani detailnéji
popsano.

A. POZADAVKY ZADANI UZEMNIHO PLANU OBCE
PoZadavky kapitol A.1 - A.4 byly feSenim tizemniho pldnu obce splnény.

A.5 PozZadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socidlnich a ekonomickych daji obce a vyhledy
e Zakladni demografické udaje byly v navrhu UPQ Sojovice aktualizovany tidaji Sé&it4ni lidi,
domi a bytii z roku 2001 (CSU).
 Urbanistickd progn6za predpokladajici poSet 520 obyvatel po roce 2015 byla v navrhu
respektoviana.
A.6 PoZadavky a podminky pro rozvoj obce, poZadavky na zohlednéni hodnot Jejiho azemi (historickych,
kulturnich, urbanistickych, pfirodnich apod.)
¢ Ochranné pdsmo C¢istirny odpadnich vod nebylo do vykresu &.4 zakresleno; bude
respektovano v UPO Skorkov, nebot’ spoletna &istirna odpadnich vod je umisténa ve
spravnim izemi obce Skorkov.
® Ochranné pismo rychlostni komunikace I/10 v & 100 m nebylo v izemnim planu
vyznageno, nebot’ tato rychlostni komunikace feSenym tizemfm neprochzi.
® Ochranné pismo vojenské spravy, vymezené ve spravnim tzemi Skorkova a Sojovic bylo
v lzemnim plinu obce Sojovice respektovino (viz. kap.e.04 Ostatni limity vyuZiti
uzemi).
A.7 Pozadavky na vymezeni zastavitelnych tizemi

e V navrhu UPO Sojovice byla vymezena aktudlni hranice soudasné zastavéného tizemi
obce kdatu zpracovini dokumentace, doplnéni o navrZenou hranici zastavitelného
A.8 PoZadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi, zdravych Zivotnich podminek, na vyuZitelnost
piirodnich zdroji a ochranu krajiny ( véetné ochrany zemédéiského pldniho fondu, pozemkd,
urcenych k pinéni funkcf lesa) a na dzemni systém ekologickéstability
e Navrh dzemniho plinu ve svém fedeni vychazel ze zpracované studie ,Upravy vodni
plochy Sojovice* (ISES Praha, 10/95) a ziroveri aktuslniho stavu spodnich vod.
* Bylo provedeno vyhodnoceni ploch, plnicich funkce lesa a ziroveii slouZicich v soutasné

dobé rekreaéni funkci.
A.9 PoZadavky na ochranu kulturnich pamétek, pamétkové chranénych azemi a jejich ochrannych
pasem

o Uzemni plén obce Sojovice respektuje navrzenymi regulativy nové zastavby kulturni a
historickou hodnotu stavajicich staveb. Objemové regulativy pfedstavuji doporudeny
smérny prvek UPO.

A.10 PoZadavky na feseni koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladéni s odpady

- koncepce dopravy
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e Trasovani pielozky komunikace II/331 odpovida dohodé€ obci Sojovice a Skorkov, tj.
vychéazi z navrzeného vedeni mimo sidlo Podrahy, novym mostem podél jizniho okraje
ochranného pasma vrchniho vedeni VN s vylsténim do plivodni trasy komunikace 11/331
mezi zemédé&lskymi arely v Sojovicich. Dopravni napojeni obce je pocitano z vychodni
strany.

- koncepce obcanského vybaveni

e Vsouladu se schvidlenym zadinim nebyly vymezovany plochy urené k umisténi

obdanského vybaveni.

- koncepce technické vybaveni a zpisob nakladani s odpady

e S ohledem na vzdalenost od zdroji plynu a odvozenou vysi naklada na plynofikaci obce
neni s plynofikaci obce Sojovice v navrhu UPO potitano.

e Ostatni pozadavky na feSeni technické infrastruktury obce byly splnény a jsou pospany
v kapitolach : j.02.1 Zasobovani pitnou vodou, j.02.2 Odkanalizovani a &iténi
odpadnich vod, j.02.3 Zasobovani elektrickou energii, j.02.5 Zasobovani teplem,
j.02.6 Telekomunikace

Pozadavky kapitol A.71 - A.12. byly feSenim tizemniho planu obce splnény.

A.13 PoZadavky na nutné asanacni zdsahy
e Z navrzeného feSeni (oproti schvilenému zadéani) vyplynul poZadavek na zruSeni asti
vrchntho vedeni elektrorozvodd 22 kV v souvislosti s umisténim pfislusné trasy pod zem
(viz kap.j.02.3 Zasobovani elektrickou energii)
Pozadavky kapitol A. 14 - A.15. byly feSenim izemniho planu obce spinény.
A.16 Pozadavky na rozsah a zplsob zpracovani konceptu feSeni a navrhu, véetné poZadavki
na requiaci vyuzili a uspofadéni ploch
e Vymezeni limitni hranice pasma hygienické ochrany bylo provedeno v kap.d.01.5 Vyroba
verbalné.

B. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE

e Navrhované regulativy vyuZiti uzemi byly upraveny na zakladé vydanych uzemnich
rozhodnuti o stavebni uzav&fe pro lizemi pasma hygienické ochrany vodniho zdroje
Karany (vydané ONV Milada Boleslav, odb.vystavby a UP ze dne 12.12.1988 pod
&.j.VUP 863/87-348.1/88-93 a dile vydané OVLHZ o ziZeni pasem hygienické ochrany
vodniho zdroje Karany ze dne 18.3.1986 ¢j.VLHZ 4090/85 — 233) (viz.kap. d.02
Podminky vyuziti funkénich ploch — navrh regulativl vyuziti Gzemi)

e Navrh realizace pielozky komunikace II/331 a vystavby mostu pies Jizeru byly z hlediska
vystavby navrzeny ve stejném navrhovém horizontu do roku 2015. Dopravni feSeni
pielozky komunikace I1/331 a navrh pfemosténi Jizery byl navrZen dle Zadani izemniho
planu schvaleného usnesenim zastupitelstva obce ¢.84/02 (viz.kap. g.01.2)

e .Umisténi mistni komunikace na pozemku p.c.422/5 v k.u.Sojovice zlstane zachovano
v soudasné podobé (viz.kap. €.02.1 Doprava).

e Napojeni pozemkii p.6.418/3 a 4 na sité a rozvody. bude provedeno v souladu s vydanym
stavebnim povolenim odb.vystavby M&U Benatky nad Jizerou (neni predmétem feSeni
UPO). V ramci feseni UPO bylo navrzeno napojeni vSech ploch zastavitelného vizemi na
sit¢ (viz.kap. e.02.1 Doprava)

e Byly respektovany podminky vystavby v ochranném pasmu MO CR (viz.kap.e.04
Ostatni limity vyuZiti Gzemi )
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* Stavebni pozemky, které jsou napojeny dle navrhu uzemniho planu na stavajici
komunikaci 422/5 (namitka p.F.Pragra viz usneseni ZO 151/98) byly navrZeny v obytné
zoné. Pozadované zadlenéni mezi plochy smiSené obytné zony venkovského typu nebylo
mozné splnit, vzhledem k vymezeni viech okolnich Ploch zastavitelného uzemi ve funkéni
ploSe bydleni individualniho venkovského typu (viz kap. d.01.1 Bydleni).

Novy navrh koncepce zastavby v této lokalité vychézi z napojeni uvazovanych stavebnich
pozemki na stavajici komunikaci na p.&.422/5.

® Pozemek p.¢.433/10 je veden jako nezalesn&na plocha.

Na pozemku p.&.413/1 v k.4.Sojovice nebyla v névrhu'l'JP vymezena funkéni plocha RS —
vefené sportovi§té (poZadavek je pod podrobnost UPO), nebof je umoZnéno vefejné
rekrealni vyuZiti pozemku vrameci funkéniho plochy BI - bydleni individualni
venkovského typu (viz.kap. d.02 Podminky vyuziti funk&nich ploch — navrh regulativiy
vyuziti Gzemi)

® Na pozemku p.¢.433/3 a 433/4 (pozemek u CO skladil) bylo navrzeno fotbalové hiigts —
funké&ni plocha RS (viz kap. d.01.3 Sport, rekreace, cestovni ruch)

* Pavodni navrh propojeni stavajici komunikace navrhovanym dsekem tidelové komunikace
na p.€.1264 vk.i.Sojovice pres komunikace II/331 a p.€.1265 k arealu ZD Pojizefi
(byvaly kravin) nebude realizovan (viz.kap. 2.01.2 Doprava) .

® Plocha pozemku p.£413/14 byla do navrhu UPOQ zakreslena v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim.

® PoZadavek na konkrétni rozpracovéni opatfeni pro ochranu navrhované i stavajici
zastavby pfed hlukem zkomunikace II/331 byl vnavthu Gzemniho planu feSen
vymezenim smiSené zény na pozemcich, zasaZenych nadmé&mym hlukem z dopravy (viz.
kap. 1.01.3 Hluk a vibrace) :

* Navrhovany fizemni systém ekologické stability byl dopracovan do urovng planu USES
veetn€ doplnéni a upfesnéni idajii generelu lokalniho USES (z podkladii poskytnutych
Magistratu m&sta Mlada Boleslav, Odboru Zivotniho prosttedi) — viz.kap. i.01 Koncepce
USES

® VSechny poZadavky na fedeni zisobovani pitnou vodou a odkanalizovani zistavby byly
navrhovanym fefenim koncepci zisobovani pitnou vodou a odkanalizovani (viz kap.
.02.3 Zasobovani vodou, odkanalizovani) spln€ny.

® V zaplavovém Uzemi Jizery neni navrhovina obytna vystavba (viz kap. e.01 Pfirodni
limity Gzemi). ReSenim bylo respektovano, ¥e veskeré stavby a Cinnosti v zaplavovém
Uzemi podléhaji vodohospodatskému souhlasu (z4k.€.254/2001 Sb., o vodach) a aktualni
hranice ziplavového tizemi byla do vykresové dokumentace zakreslena.

* Bylo upfesnéno vymezeni limitu vyuZti btehu vodotedi, tzv.provozni pasmo vodniho
toku nasledujicim zn&ni textu omezeni: , Pro provadéni udrZby toki je nutno zachovat
pfistup k toku dle z&k.254/2001Sb., o vodach a provadeéci vyhlasky €.19/1978 Sb., kterou
se stanovi povinnosti spravci toku a uivani pozemkd pii vodnim toku nejvyse v $itce do
6 m od biehové &ary.“ (viz kap. .01 Pfirodni limity uzemi)

B.1 Pokyny pro tpravy zdvazné &asti dokumentace

* PoZadavky byly splnény vymezenim samostatné kapitoly n) VYMEZEN] ZAVAZNE

CASTI UPO SOJOVICE

B.2 PoZadavky na rozsah a zptsob Zpracovani Gzemniho planu obce
e Textova Cast dokumentace byla vnavrhu UPO Sojovice dopln&na samostatnymi
kapitolami : n) VYMEZENi ZAVAZNE GASTI UPO SOJOVICE, e) LIMITY
VYUZIT UZEMI, £.03 ETAPIZACE ZASTAVBY
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o grafickd ¢4st dokumentace izemniho planu obce obsahuje zékres vybranych limitt vyuZiti
tizemi, ktera jsou popséna v kapitole e) LIMITY VYUZITI UZEMI

Némitky (vznesené v priibéhu projednani US Sojovice), kterym bylo rozhodnutim vyhovéno byly do
feSeni navrhu izemniho planu zahrnuty.
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D) Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile a tkoly uzemniho planovani jsou specifikovany v prvni &asti, oddilu 1, §1 zakona ¢.50/1976 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni:

_CAST PRVN{
Uzemni planoviani

ODDIL 1
Cile a ukoly tzemniho pldnovani

§ 1

(1) Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi funkéni vyuZiti Uzemi, stanovi zésady jeho organizace a
vécné a Casove koordinuje vystavbu a jiné Einnosti ovliviiujici rozvoj tzemi.

(2) Uzemni planovani vytvati pfedpoklady k zabezpeleni trvalého souladu viech ptirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v tzemi, zejména se zfetelem na pé&i o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek - pady,
vody a ovzdusi.

V souladu s témito pozZadavky je cilem feSeni tizemniho plinu obce koordinace zajmi ochrany
kulturnich pamétek, ochrany pfirody a zajmé ekologie krajiny se zajmy vyuZiti Gzemi pro stavebni a
hospodaisky rozvoj pfi zajisténi vhodnych podminek pro pfimé&reny populadni rist a socidlni
prostfedi obce. Hledani vyvaZeného stavu t&chto tf hlavnich faktort bude pfi zpracovani navrhu
Uzemniho plénu obce Sojovice ovlivnéno tizemnimi souvislostmi a vztahy k sousednim sidlim a
nadfazenému jadru PraZského regionu.

BliZ3i specifikace tikolli izemniho plénovéani uvedend v prvni &asti, oddilu 1, §2 zakona ¢.50/1976
Sb., 0 izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zikon) v platném zn&ni je naplnéna v elaboratu
uzemniho planu nasledovné :

§2
(1) Uzemni planovani zahrnuje tyto akoly a innosti:

a) stanovi limity vyuZiti dzemi, (viz kap. e) textové ¢asti);
b) reguluje funkéni a prostorové uspofadani azemi, (viz kap. d) a pfiloha B. Zavazna ¢ast ve formé regulativ();
¢) urtuje nutné asanadni, rekonstrukéni nebo rekultivatni zisahy do (izemi a stanovi zpiisob jeho dal3iho vyuzit, (viz kap. j);
d) vymezuje chranénd dzemi, chrinéné objekty, oblasti klidu a ochrannd pasma, pokud nevznikaji podle zvlastnich predpisi
jinak, a zabezpetuje ochranu viech chranénych tzemi, chréanénych objekti, oblasti klidu a ochrannych pasem. (ViZ kap.
d); e); h); i).);
e) urtuje zasady a podminky pro vécnou a &asovou koordinaci mistné soustfedéné vystavby jednoho nebo vice stavebnikdl,
(viz kap. c); d;) ););
f) posuzuje a hodnoti tizemng technické diisledky pfipravovanych staveb a Jjinych opatfeni v dzemi a navrhuje nezbytny rozsah
staveb a opatfeni, které podmifiuji jejich piné vyuziti, (viz kap. c); 1););
g) feSi umisténi staveb, stanovi izemné technické, urbanistické a architektonické zisady pro jejich projektové feseni a
realizaci. (v detailu Umémém stupni UPO —viz kap. c); d); a piiloha B. Zavazna &ast ve forme regulativty);
h) navrhuje vyuZiti zdroji a rezerv {izemi pro jeho spoledensky nejefektivnéjsi urbanisticky rozvoj, (viz kap c); h););
i) vytvafi podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni tzemi, (Viz kap. c); g););
J) navrhuje pofadi vystavby a vyuZiti izemi, (viz kap. c); d););
k) navrhuje izemné technickd a organizatni opatfeni nezbytna k dosazeni optimélniho uspotadani a vywziti tzemi. (Viz kap.

c); d););
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1) vymezuje tizemi dotéend pozadavky ochrany obyvatelstva (viz kap. K).

Strana 16 ¢.z. UK2403-0203-01




R

. y | = =5 = . A i . ER . =g =) === pee=——} e} =25 =10 ol
. R 1
- = ! d I ] » I x ' e I

J

|-

:l

UK-24, Ing.arch. P.Koubek UPO SOJOVICE navrh - 01. 2005

B. RESENI UZEMNIHO PLANU
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a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Hranici feSeného tizemi tvofi spravni uzemi obce Sojovice, které je tvofeno katastralnim tzemim
Sojovice. Takto vymezené izemi mé celkovou vyméru 755 ha.

Zaikladni udaje o FeSeném Gazemi

< ;Y RO seeersseesni L Stfedogesky kraj
POVEIENA ObEC ....evitii e i Meéstsky ifad Benatky nad Jizerou
stavebni GFad .............o.ooii e Odbor vystavby M&U Benatky nad Jizerou
rozloha Spraviiho UZEmi ....... . eevveeeuniuneiiiie e w. 755ha
pocet obyvatel (CSU 2001) .. eeveeurmrreenneeeeeeneeie e 417

plocha zemé&dé€lského pidniho fondu ................ooooooiii 399 ha
plocha lesniho plidniho fondu -...oeeeevveeceeceeeeeiiiiiiieeeeeeee 201 ha
nadmoiska vyska v Gzemi ..... «.ouueeeenii e 165- 180 m n.m.

S ohledem na potfebu sirsiho komplexniho posouzeni obce a prilehlé krajiny byly zkoumany i jevy,
které pfesahuji rimec vymezené hranice feSeného tizemi a které maji nebo mohou mit ptimy vztah
ke struktufe sidla.

Navrhové obdobi uzemniho planu bylo stanoveno do roku 2015.
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b) ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A
OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMi

b.01 Pfirodni podminky, ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot v Gizemi

b.01.1 Pfirodni podminky, zelefi

katastralni izemi druh pozemku v ha
orna sady louky a lesni vodni plochy  zastavéné
pida pastviny pozemkKy a toky plochy
Sojovice 386 - 72 216 14 10

Geomorfologie
Resené tzemi se nalézd ve Staroboleslavské kotling, ktera spadd do jihovychodni ¢asti Mélnické
kotliny.

Staroboleslavska kotlina je erozn& denudaéni sniZenina pfi stiednim toku Labe, sloZend z turonskych
slinovci a piséitych slinoved, mén cenomanskych piskovel zakrytych Fiénimi a eolickymi sedimenty.
Vyznatuje se akumula¢nim reliéfem stfedopleistocennich a miadopleistocennich fiCnich teras,
tidolnich niv s opusténymi koryty, pokryvi a pfesypli navatych piski pfi okrajich se misty uplatiiuje
erozné denudaéni povrch na k¥idovych horninch.

Geobotanika

Dle geobotanické mapy (Mikyska a kolektiv 1699) plivodnim rostlinnym spoleenstvem v feSeném
tizemi byly borové doubravy - Pino-Quercetun a v nivé Jizery luhy a olSiny Alno- Padion. Borové
doubravy byly tvofeny dubem letnim a borovici lesni. O pomérném zastoupeni borovice a dubu
rozhoduji plidni poméry a stafi porostu. Na pilidich pfizniv&jsi dubu miva borovice pfevahu pouze
prechodné. Vlivem intenzivniho hospodateni jsou borové a smiSené porosty €asto druhotné. Luhy a
ol3iny byly tvoteny dubem letnim, jasanem ztepilym, topolem Sernym. V kefovém patfe se nachazel
ptedevdim bez &erny, stfemcha hroznata a vrby.

Piivodni rostlinna spoleenstva napovidaji, jaké drubové sloZeni by mé&la mit nové zaklddana zelefi.

Vyrobni typ
Vyrobni typ s nadmoiskou vyskou pod 200 m n. m. je I — kukuficny

Vegetaéni stupeii

Vegetaéni stupeii je 2. buko-dubovy. Buko-dubovy vegetalni stupeii zaujimi zondln€ vylutn&
Termofytikum, ale na slunnych expozicich stoupaji postupn€ ochuzovani spoleCenstva buko-
dubového stupné aZ do vrchovin v nadm. v. 400 m. Délka vegetaniho obdobi je 165 dni, priméma

ro&ni teplota 8.50C, sraZky okolo 600 mm.

Biota tohoto vegetatniho stupné odpovidd zoné stfedoevropského listnatého lesa. V piirodnich
lesich prevliada dub zimni a habr, buk tvofil ojedinélou pfim&s. V podrostu pievladaji teplomilné
druhy bylin a trav, zadinaji se vyskytovat typické lesni druhy, nesnaSejici silné vysychani ptidniho
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profilu (sasanka hajni, violka lesni, pstrotek dvoulisty, konvalinka vonna, plicnik Iékafsky aj.).
Obdobné se zalinaji vyskytovat i lesni druhy Zivog&icht (napf. krajnik pizmovy, stfevlik hajni aj.). V
soudasnosti pfevazuje orna puda (psenice, kukufice, cukrovka).

Klimatologie
Priim&ma rogni teplota se pohybuje od 8 do 90C, pramé&mé ro¢ni srazky se pohybuji od 550 aZ 650
mm. ReSené tizemi se naléza na rozhrani klimatickych oblasti Ay - teplé, sucha, s mirmou zimou,
krat§im slune¢nim svitem méné nez 1500 hod a klimatickou oblasti A3 - teplou, mirné suchou, s
mirnou zimou.

Hydrologie

Hlavnim vodnim tokem v feSeném (izemi je Jizera. Jedna se o jeji dolni Gsek pfed zausténim do Labe
— tdolni niva je jimacim Gzemim oblastniho vyznamu (vodarenska soustava — ,Stfedni Cechy®).
Jizera je tudiZz vyznamnym vodarenskym tokem. Jimaci soustava zdroji podzemni vody je tvofena
nékolika soustavami jimadel a vsakovacich nadrZi a je napojena svodnymi a Cerpacimi objekty na
opravarensky uzel Karany, odkud sméfuji hlavni ptivody pitné vody smérem ku Praze.

V fefeném Gzemi nema Jizera vyznamnéj§i pfitoky. Zakladni hydrologické Udaje jsou nasledn&
uvedeny pro usti Jizery do Labe ( Hydrologické poméry CSSR, HMU Praha, 1995)

Jizera

Cislo hydrologického pofadi : 1-05—03-015

Rad toku : 1.

Plocha povodi : 2 193, 394 km®

Délka adoli 170,0 km

Lesnatost : priumé&mé 30%

Nasledujici pritokové poméry jsou uvedeny pro proﬁl Jizery v Tuficich ( ¢&islo objektu 1 —05-03-
015-01 dle textu Hydrologické pom&ry CSSR, HMU Praha, 1967) :

Plocha povodi : 2159,19 km®

Pramémy priitok (m3/s) 1244

M&sicni primérny pritok (m’/s) :
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
233 265 379 435 283 197 181 159 151 187 232 232
Maximalni extrémni pritok (m/s) : 508 ( 30.5.1941)
Minimalni extrémni priitok (m*/s) : 3,05 (12.1.1954)
Primémé denni priitoky (m*/s). piekro&ené po dobu a dni v roce:
A 30 60 90 120 150 180 210 270 330 355 364
Q.784 5477 454 396 355 293 245 193 155 138 124

Kulrmnacm prutol_(y povodni s pravdépodobnosti vyskytu 1 x za A N let (m’/s) :
1 5 20 50 100

QN 188 228 440 570 668
Hranice ziplavového uzemiQ, 0 stanovena vodopravnim Gfadem jsou zakresleny v grafické piiloze.

Sidlem Sojovice prochazi terénni deprese byvalého koryta Jizery. Pro jeho revitalizaci jako
vyznamného krajinotvorného prvku se zamérem zlepSit vodni reZim v k.i.Sojovice, zabranit
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znehodnocovani infiltrované vody ve stavajicim neudrZovaném korytu ramene a zlepsit odtokové
pomeéry z deStového oddélovate obecni kanalizace. Bylo zpracovano zadani stavby ,Revitalizace
slepého ramene Jizery v Sojovicich® (Zeméd€lsky stavebni podnik BeneSov, 05/94), schvalené
odborem ZP OkU Mladi Boleslav v &ervenci 1994. Tento zamér zpracovatel tzemniho planu
doporucuje realizovat (za pfedpokladu projednani s pfislu§nymi organy).

Vodni nadrze

Byvala piskovna na vychodnim okraji Sojovic, piivodné z€asti zatopena, byla vEetn& byvalé skladky
odpad sanovana a zrekultivovana - vodni plocha tim byla zrufena; .

V feSeném uzemi nejsou vyznamnéjsi vodni nadrZe — malé vodni nadrzka u zemédélského objektu na
vychodnim okraji sidla Sojovice slouZi pro protipoZarni igely. Pro tyto ugely je téz mono &erpat
vodu pfimo z toku Jizery a po dobudovani vodovodu v sidle Sojovice bude mozno i vodu z n&j pro
hasebni iCely vyuzivat.

Loziska nerostnych surovin
V grafickych pfilohach uzemniho planu obce jsou v souladu s poZadavky §§ 18 al9 zak & 44/1988
(Horni zékon) v platném zné&ni a podle evidence Ceské geologické sluzby — Geofondu k 17.7..2006
zachyceny nasledujici jevy ochrany nerostného bohatstvi:
- vyhradni loZisko 3térkopisku B 3088900 Sojovice (t&Zené Piskovnou Sojovice s.r.0.) se
stanovenymi dobyvacimi prostory:
e DP 70533 Sojovice I
e DP A074 Sojovice I
e DP 71096 Sojovice III
Chran&né loZiskové tzemi (CHLU) je vymezeno vn&j§i obvodovou hranici vySe uvedenych
dobyvacich prostor (§43, odst.4 zak.&. 44/88 Sb.);
- nevyhradni loZisko D 5235300 Sojovice;
- nevyhradni loZisko D 5258300 Otradovice;
prognozni zdroj Stérkopiskd R 9370037 Lysé nad Labem;
Z graﬁckych piiloh byl vypustén zruSeny prognézni zdroj Z9 370036 Hlavenec.

Navrh izemniho planu obce po€ita s vyuZitim loZitska B 3088900 Sojovice k t&zb& po celé navrhové
obdobi, tj. do roku 2015. Ve vyhledu se pak po€ita s postupnou rekultivaci pisniku Sojovice (formou
zalesné&ni) a s realizaci navrhované trasy nadregionalniho biokoridoru.

Sesuvy ani poddolovana \izemi (tj. izemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu
§ 13 z&k &. 62/88 Sb. v platném znéni se ve spravnim uzemi obce Sojovice nevyskytuii.

giogeograﬁe
Uzemi leZi na rozhrani dvou bioregionti. Na pravém bfehu Jizery je to 1.4 Benatsky bioregion a na
levém biehu 1.6 Miladoboleslavsky bioregion.

1.4. Benitsky bioregion
Zahmuje ploSiny na vapnitych piskovcich s pokryvy sprasi a s uzkymi zafiznutymi suchymi udolimi.
Vyjime¢nym jevem je prilomové udoli Jizery.

€.z.UK24-0203-01 Strana 23



UPO SOJOVICE navrh - 01. 2005 UK-24, Ing.arch. P.Koubek

Vyzna¢ny je teplomilnou biotou 2.(buko-dubového) vegetaéniho stupné s dubobabrovymi haji, na
jihozapadnim okraji teplomilnymi doubravami. Acidofilni doubravy jsou zastoupeny na svazich adoli.
Horniny a reliéf - bioregion je budovéan z ¢asti Ceské kfidové panve, tvofenou vépnitymi piskovci
stfedniho turonu. Tabule je z v&tsi Casti pfekryta téméf souvislou pokryvkou sprasi, take k¥idové
horniny vystupuji jen v idolnich zafezech. Podél Jizery jsou nevapnité nivni sedimenty.

Reliéf je charakterizovan jednotvarnou slab&€ zvin€nou ploSinou, sklonénou od severozipadu k
jihovychodu. PloSina je roz€lenéna tidolnimi zifezy ve sméru severozapad - jihovychod. Reliéf ma
charakter ¢lenité pahorkatiny.

Podnebi - je teplé s primérnou roéni teplotou 8 - 8,50C a primérné roéni srazky 550 - 580 mm
(Jizera). Plo3ina je pln€ vystavena pfevladdajicimu zdpadnimu proudéni, idolni zafezy predstavuji
chranéné porosty s inverznimi polohami, chladn&j$imi severnimi a teplymi, k jihu obracenymi srizy a
hranami.

Biota - v feSeném tizemi bioregion zahrnuje fytogeograficky okres Dolni Pojizefi.

Vegetaéni stupeii kolinni.

Kolem vodnich toki jsou luZni lesy, pfevazn& asociace Pruno-Fraxinetum.

Piirozenou nahradni vegetaci na susSich stanoviStich na téZkych bazickych pidach tvoii xerofilni
travniky svazu Cirsio-Brachypodion pinnati, které vzicné&ji stiidd na kyselejich podkladech
obdobnad vegetace svazu Koelerio-Phleion phleoidis. Lemy tvoii vegetace svazu Geranion
sanquinei, kiovité plast€ vegetace svazu Prunion spinosacae. Na vihkych stanovistich jsou pfitomny
ruzné typy teplejsiho kiidla vegetace vihkych luk Calthion a Molinion.

Soucasny stav bioregionu - osidleni je velmi starého data. ZnaCni &4st bioregionu byla osidlena
souvisle od neolitu. Lesy jsou pfevazné tvofeny druhotnymi porosty akitu nebo borovice a smrku.
Na nelesnich plochach pfevazuji agrikultury, pfirozené travinobylinné porosty jsou zachovany pouze
na prudkych svazich udoli Jizery a jejich pfitoki. (ex Culek et. al. 1996)

1.6. Mladoboleslavsky bioregion

Je tvofen slinovcovou pahorkatinou s pfevazné t&zkymi jilovitymi piidami a pom&meé teplym vihkym
klimatem.

Dominuje zde 2.(buko-dubovy) vegetacni stupefi s dubohabrovymi haji, teplomilnymi doubravami,
poto&nimi luhy a baZinnymi ol§inami i slatinami, v men$f mife i acidofilnimi doubravami.

Horniny a reliéf - celou oblast buduji vapnité horniny svrchni k¥idy - sliny slinovce, vapnité jllovce. Z
pokryvnych tvarl zaujimaji velké plochy Stérkopisky starych jizerskych teras, budujicich ploginy,
Stérk byva rozvie¢en do sousednich slinovych teras. SpraSe tvoii men3i ostriivky. Velky rozsah s
malou mocnosti maji nivni sedimenty. Vyskyt pronik tercidlnich &edi¢t, tvofici i celé Zilniky.

Reliéf v milo odolnych slinech je ploSe pahorkatinny, s oblymi nevysokymi nAvr§imi s $irokymi
idolnimi sniZeninami. Je zde vyskyt svédeckych vyvySenin pfevySujici okoli o vice nez 100 m a vrchy
zpevnéné CediCovymi Zilami (vrch Baba-Brejlov a Bradlec u Kosmonos)

Reliéf ma charakter ploché pahorkatiny, ve sniZeninich pfechdzi misty i do roviny a v oblasti
vyvySenin mé charakter ¢lenitych pahorkatin aZ plochych vrchovin.

Podnebi - dle Quitta leZi pfevaZné v teplé oblasti T 2. Primé€rna ro¢ni teplota 8,2°C a primérné
ro¢ni sraZky 550 mm (Mlad4 Boleslav). V ramci celého bioregionu priméma ro&ni teplota smérem
na sever klesa (7,8 - 99c) a primé&mé roéni sraZky od jibu k severu a od zépadu k vychodu stoupaji
aZ na 700 mm. stoupaji.

V rovinnych tsecich pfevlada jihozapadni proudéni.

Biota - bioregion leZi z veétSi Casti v termofytiku, rozklada se na fytogeografickém okrese 13
RoZd’alovicka pahorkatina a Caste¢n® zasahuje i na 12. Dolni Pojizefi a podokres 55b St¥edni
Pojizefi (mezofytikum).

Vegetacni stupei kolinni aZ suprakolinni
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Podél vodnich tokid jsou typické nivy Pruno-Fraxinetum, misty i zfejmé baZinaté oliny (Carici
elongatae-Alnetum). Pfirozené bezlesi chybi.

Ptirozené nahradni travinobylinné porosty na suchych mistech odpovidajici vegetaci svazu Cirsio-
Brachypodion pinnati. Na né navazuji lemy svazu Geranium sanguinei a kfoviny svazu Prunion
spinosae. Na vlhkych biotopech je zastoupena vegetace slatinnych luk svazu Caricion devallianae,
ktera pfechazi v rizné luéni typy teplejsiho k¥idla svazu Molinion i Calthion. Charakteristicka je
vegetace teplomilnych polnich pleveli téZkych bazickych pad svazu Caucalion.

Soucasny stav bioregionu - osidleni je velmi staré, na v&tSin€ Gzemi prakticky souvislé od kopce
neolitu. Lesy dnes pokryvaji asi pétinu tizemi, z ¢4sti si udrzuji pfirozenou druhovou skladbu, z&asti
jsou pfeménény v lignikultury, zejména borové. Nelesni pfirozena vegetace zistala zachovéna jednak
na vlhkych loukach (dnes z vétsi &asti zmeliorovanych), jednak na prudsich svazich. (ex Culek et. al.
1996)

b.01.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranou ptirody a krajiny se podle § 2 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny
v platném znéni rozumi dile vymezend pée statu a fyzickych i pravnickych osob o volné Zijici
Zivocichy, plané rostouci rostliny a jejich spoleenstva, o nerosty, horniny, paleontologické nalezy a
geologické celky péfe o ekologické systémy a krajinné celky, jakoZ i pé&e o vzhled a ptistupnost
krajiny.

V feSeném uzemi se nenachdzi, ani nejsou navrhovina chran€ni Gzemi : velkoploZna (CHKO) a
maloplo3na (pfirodni pamatka); registrované vyznamné krajinné prvky nejsou evidoviny.

Z ostatnich prvkd ochrany pfirody se v feSeném tzemi nachézi vyznamné krajinné prvky, jejichz
existence je dana zdkonem €.114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny v platném zn&ni., Jedna se o
geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &4sti krajiny. Utvaii jeji typicky vzhled nebo pfispiva k
udrZeni jeji stability. VKP v feSeném tizemi jsou lesy, vodni toky (zndzornéné v grafické &asti UPO)
a niva Jizery.

b.01.3 Kulturni a technické hodnoty uzemi (pamatkova péce)

Prvni zminka o Sejovicich pochézi z roku 1360. Stejn€ jako sousedni Pfedméfice, patfi Sojovice
k nejstar$im sidlim v dolnim Pojizefi. V obecni kronice je popséna typickd zéstavba Sojovic, kde u
jednotlivich hospodéaiskych usedlosti bylo kromé& obytného staveni s pfedzahrddkou né&kolik
hospodatskych objekti, s vysokym podilem uZitkové vzrostlé zelen€. Zajimavymi byly i tzv. kalky —
protipoZarni nadrZe. V Sojovicich byly situoviny na dolni i horni navsi, ddle v mistech dnesniho
pomniku padlym a u $koly. Vlastni nidrZe na deStovou vodu byly u v&tSiny chalup. Pom&rné znatné
zastoupeni uZitkové zelen€ na pozemcich bylo dopln€no ve 20.létech tohoto stoleti vysadbou
okrasné zelen¢ v obci (lipy na nivsi).

Dfevéna vidlicova zvoni¢ka podepfend tramy byla roku 1898 nahraZena zdénou stavbou.
V roce 1845 bylo v Sojovicich 38 domti a 309 obyvatel. O 25 let pozdgji mély Sojovice 44 domil a
321 obyvatel, Skolu a faru v Pfedméficich. Pomnik padlym byl odhalen roku 1924.

Ne malou meérou ovlivnily rozvoj zistavby v obci aktivity nadmistniho charakteru, které vyviji
hlavni mé&sto Praha ve spravnim zemi obce. V prvni fad® je nutné se zminit o jimacim zatizeni
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Prazskych vodaren a vyhlaSeném PHO vodnich zdroju I. a ILstupné a dale o byvalé skladce
v prostoru vytéZené piskovny jihovychodné Sojovic.

V soucasné dobé nejsou v feSeném tizemi evidovany nemovité kulturni pamatky ani historicky cenné
objekty, dokladujici vyvoj osidleni. Prizkumem v terénu jsme nékteré objekty, typické pro vesnickou
zastavbu regionu nebo jinak cenné (napf.architektonickou hodnotou) vyhodnotily jako historicky
cenné. Jedna se o obytna staveni obytna staveni &.p. 29, 80, 3, 16 ,vilka &.p. 55, 110, 108, 111 a
rodinny dim &.p. 202.

V evidenci Archeologického ustavu CSAV dokumentované archeologické nalezy jsou graficky
znazornény. Zadny nebyl zafazen do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

b.02 Vyznam obce v osidleni, kvantifikace urbanistického rozvoje

b.02.1 Sirsi vztahy - postaveni m&sta v osidleni

Uzemi, v n¥m le¥i obec Sojovice, osciluje mezi Prahou a jejim metropolitnim regionem na jedné
strané a Mladou Boleslavi na stran¢ druhé. PfitaZlivost ve sméru na Prahu je podstatné siln&j3i. Proto
také bylo toto izemi zahrnuto do feSeni prazského metropolitniho regionu. Oscilace je do jisté miry
vyvolana zallenénim sidla do mladoboleslavského regionu vrozporu s piirozenym spadem.
Historicky také vzdy, aZ do ,,spravni reformy“ v roce 1960, patfila sidla obce Sojovice k Brandysu
nad Labem.

Brandys nad Labem také uspokojuje pro obec pfevahu obsluhy, kterd neni dina administrativnim
zaClen&nim (ale také napf. vysSi stupeil zékladni Skoly). Vefejnou obsluhu ma obec Eastedné svoji
(niZSi stupeii zékladni Skoly), €astetn€ v Benatkéach nad Jizerou (poliklinika, $kola aj.) Velmi maly
spad za vybavenosti je do Lysé nad Labem.

Sojovice maji a vZdy mély vyhradn€ lokalni vyznam, plni funkci obytnou v zalesnéné zemédélské
krajin€, v soufasné dob& do zna¢né miry nocleznou (pro Brandys nad Labem a Prahu). V poslednich
desetiletich siln€ vzrostla v obci individualni rekreace v chatach i chalupach.

Z geografického a piirodniho hlediska je hlavnim fenoménem obce feka Jizera, tstici u Karaného do
Labe. Nadregionalni vyznam maji zdeji vodni zdroje. Neni diivod pfedpokladat do budoucna
v lizemi obce se zasadn&jSimi zm&nami. Diky exponované poloze se Gizemi obce dotyka fada systémii
nadfazené technické infrastruktury (elektro, vodni hospodaistvi). Nemély by viak do budoucna
rozvoj v samotnych Sojovicich omezovat.

b.02.2 Obyvatelstvo a bydleni

Celkem piizniva poloha obce a jeji propojeni s intenzivnim osidlenim byly divodem, prog& vyvoj
pottu obyvatel Sojovic nebyl doposud tak nepfiznivy (i kdyZ v ramci srovnatelnych obci regionu
podprimérny).

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel

Sidlo / Rok censu 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 stav
2001

oproti max
SOJOVICE 359 426 403 399 524 532 560 505 495 444 384 382 417 0,75
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Meziccnsovy
vyvo] v % roéné +1,7 0,6 -0,1 +3,2 +0,1 +0,5 -0,5 -0,2 -I,1 -14 -0,I +09

(CSC - SLBD)
Zajimavou skuteCnosti je, Ze v obci neklesl pocet obyvatel pocet obyvatel v obdobi IL.svétové valky
ale po ni, coz je ojedinélé nejen ve stfedoCeském prostoru.

Vékova skladba obyvatel (2001)

Vékova skupina 0-14 M 15-59 M 60 a vic
Z 15-54 Z 55 avic CELKEM
SOJOVICE 72 263 82 417

Vékové slozeni je v Sojovicich relativné priznivéjsi (i kdyZ ani tam by nestadilo na budouci kladné
saldo pfirozené mény).

Index stafi (pocet obyvatel v pfedproduktivnim v&€ku oproti poctu obyvatel v poproduktivnim véku
¢inil v Sojovicich 0,88 (v mladoboleslavském regionu tento index pfedstavuje hodnotu 1,03).

Od roku 1930 do roku 1991 pocet trvale bydlicich obyvatel ve spravnim tizemi obce Sojovice klesal.
Na zakladé¢ demografického vyvoje pfedpokladame do budoucna mimy pfiristek poétu obyvatel
pfirozenou ménou. Lze olekavat pfistéhovani novych obyvatel v produktivnim véku ptedevsim
z uzemi hl.m.Prahy. Tento trend odpovida desetiletému vyvoji v oblasti migrace obyvatel — a to
zejména v souvislosti s nabidkou novych pozemkl pro vystavbu rodinnych domit v prostoru
dostupném s jadra metropolitniho regionu — Prahy.

V zavislosti na dosavadnim vyvoji po¢tu obyvatel a na zaklad€ nabidky novych ploch pro obytnou
zastavbu predpokladame nasledujici moZzny vyvoj po¢tu obyvatel a bytii:

Predpoklady vyveje poctu obyvatel a byti

1991 2001 navrh 2015 vyhled po 2015
trvale bydlicich obyvatel 382 417 450 520
bytil celkem 183 208 228 265
trvale obydlenych byti (TOB) 144 152 185 219
obyvatel/byt (obloZnost) 2,09 2,00 1,98 1.96
nova vystavba byti (iz. nabidka) 11 42 41
ubytek TOB 3 9 7
Cisty pfirtistek byt 8 33 34

Piedpokladame dale pokles podtu obyvatel na jeden primérny byt (tzv.,obloZnost), coZ je jev
obecné platny a dale snizeni hustot obyvatel v obytném Gzemi.

V§échny trvale obydlené byty z celkového poctu 152 byt byly v rodinnych domech. Urbanisticky
navrh predpoklada do budoucna vystavbu byt pouze formou nizkopodlazni zastavby rodinnych
domd.

Ptedpokladané pocty domti a byt v rozvojovych lokalitach uvadi tabulka v kap. d.01. Bydleni.

b.02.3 Zaméstnanost

Zaméstnanost
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Procento ckoromicky aktivnich obyvatel.bylo pomérné vysoké, prestoZze pocet ekonomicky
aktivnich byl vétsi neZ podet obyvatel ekonomicky neaktivnich a lze pfedpokladat, Ze do roku 2015
dojde k poklesu poétu i podilu vydéleén& Einnych osob.

Vzhledem k tomu, Ze skoro 80% vyd&le¢né innych obyvatel za praci vyjizdélo, je nutné obec
povaZzovat za pfevazné nocleznou. Podet pracovnich pfileZitosti byl maly (stadil kryt pouze dvé
pétiny po¢tu ekonomicky aktivnich) a doposud nevzrostl, spiSe naopak.

Predpoklidany vyvoj ekonomické zikladny a zaméstnanosti:

2001 Navrh 2015
Pocet obyvatel 417 450
Podet ekonomicky aktivnich 229 255
% ekonomicky aktivnich 54,92 56,55
Podet ekonomicky neaktivnich 188 195
Vyjizd'ka za praci 181 178
Zaméstnani 213 243
Nezaméstnani 16 12

Do budoucna by nemélo poklesnout procento vydéleéné Cinnych (ekonomicky aktivnich) obyvatel,
na ziklad& zvyseni podilu obyvatel nizstho véku, tedy prevazné ekonomicky aktivnich a to i pfesto,
7e dochdzi k zvy$ovani diichodové hranice.

V pohybu za praci (zejména sohledem na rozsidhlou novou vystavbu pro potfeby jadra
metropolitniho regionu) poroste vyjizdka za praci (pfevazn€ do Prahy) v disledku pfevazujici
nabidky pracovnich pfileZitosti v misté a zlep$eni dopravnich vazeb do jadra prazského regionu.

Pro zaji$téni uvedeného podtu pracovnich piileZitosti jsou v ramci koncepce vyuZiti izemi vymezeny
nové plochy o vyméfe vice neZ 2,59 ha pro drobnou a femeslnou vyrobu a smiSenou obytnou
zastavbu.

Strana 28 C.z. UK2403-0203-01






LIMITY A DALSI JEVY OMEZUJicl vyuziTi Uzemi

nivrh

bl alle o

mank . amlky

\RA A A

[T

I ITINY.

ochranné pisma silnic a Zeleznic

ochranna pasma letist - vzletova

ochranna pdsma letist - hiukovd

ochrannd a bezpe&nosinl pisma energet. veden{
hiavnl RR paprsky

ochranné pésma RR zafizen(

ochranné padsma zdrojl pitné vody
ochranna pasma vitd a pramend CHMU
ochrannd pasma |é2jvych zdrojd
CHOPAV

stanovend zdplavovéd Gzem(

CHKO
maloplodnd chranéna dzem/

piirodn( parky (ndvrhy mimo fedené dzeml)

mezinérodné registrované mokfady
(ndvrhy mimo feSené azeml)

registrované VKP - vybrané

ochrannd pidsma pamétek
pamitkové rezervace

pamétkové zény

dobyvacl prostory

chrénénd loZiskova izem!

vyhradni loZiska (bilancovana)
loZiska nebilancované a nevyhradnl
prognézy

poddolované dzeml

aktivnf sesuvné Gzeml

lesy

vodnl plochy a toky

nadregiondIni biocentra a biokoridory
ochranné 2éna NRBK

osy NRBK (mimo feSané izeml)

regiondini biocentra a biokoridory

sméry propojeni RBK (mimo fefené dzeml)

DOPRAVA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

stav

koridosy a plochy
pro navrZend stavby

délnice a rychlostnl komunikace

silnice .tfidy

silnice li.tfidy

mimodroviiové kfiZovatky

Zelezniénl traté evropského vyznamu

Zeleznitn{ tratd celostatnl

2elezniénl traté regionaln!

leti&td

—¢itp—| elektricka nadzemnl vedeni 400 kv

elektricka nadzemni vedenl 220 kV

“+b elektrick4 nadzemnl vedenl 110 kV

rozvadny VVN

plynovody VTL

plynovody STL - vybrané

@ regutadnl stanice plynu

Zéasobovénl pitnou vodou

vodojemy

= Eerpaci stanice
3 odkanalizovén(
@ | tov

koridory a plochy
proziméry

e « @ = of Siinice l.tﬂdy

J—— LR R Y

% mimodroviiové kfizovatky

~4iHp-—| elektrickd nadzemnl veden! 400 kv

plynovody VTL




[EE———

I

B

D

Bz

| W

 J——

| US—

| S—

l==p ===l — | I— [SRYS

| S

P |

Ll

| DO |

| TS |

P, 1 S i
LA o b
sl

SIRSI VZTAHY , M. 1 : 50 000
PREVZATO Z UZEMNI PROGNOZY VELKEHO UZEMNIHO CELKU
MLADOBOLESLAVSKO

ST SR =

e Loy bd

(vt







UK-24, Ing.arch. P.Koubek UPO SOJOVICE navrh — 01. 2005

c) URBANISTICKA KONCEPCE
c.01 Urbanistické predpoklady

c.01.1 Geomorfologie, topografie, kompoziéni vztahy

Reliéf krajiny meél vizdy znany vliv na vznik sidla a formovani Jjeho zastavby. Hlavnim
krajinotvornym prvkem feseného uzemi je tok feky Jizery s jeji nivou obklopenou zeleni borovych
lesd.

Struktura a zplsob zastavéni se vzdy podfizovaly konfiguraci terénu. Piestoe k riistu jednotlivych
¢asti sidla dochazelo Zivelné, mé historicky vyvinuta zistavba Sojovic nespornou urbanistickou
hodnotu, ktera by méla zistat do budoucna zachovéna. Zastavba obce tak tvofila v historické dobg
s krajinou zpravidla vZdy jednotny, harmonicky celek. Teprve od sklonku minulého stoleti zadal
¢lovek diky novym technickym prostfedkiim krajinu vyrazné ménit - &asto i ve velkém méfitku.

Zastavba obce se rozvijela kolem ptivodni névsi, ktera je dobfe patrna i v soudasné dob&. Jsou zde
soustfedény pivodni zdéné statky, jejichZ existence je dokldd4na jiZ v pozdn& baroknim obdobi.
Typologicky spadaji objekty k vesnické architektufe polabskych statki s typickym padorysem a
baroknimi vstupnimi branami. Od brodu pfes feku Jizeru a nives se postupné v priitbéhu 150 let
zastavba rozvijela vychodnim a severovychodnim smérem. Jednalo se prevarné o objekty
jednopodlaZni se sedlovou stfechou, v obdobi po ILsvétové vélce zde nalezneme i piiklady objektii
s plochou stfechou, které se zde nadtésti neroz3ifily.

Velikost pozemki zde byla ovlivnéna kvalitou zemé&d&lské pudy v tdolni nivé Jizery a proto
obzvl45t€ u vystavby nov&jsi, ktera jiz neméla bezprostiedni vazbu na zemédg&lskou pidu z davodua
hospodéiskych jsou patrné minimalni rozméry stavebnich pozemki a z4stavba se svym charakterem
bliZi zastavbé rodinnych domii méstského typu.

Zastavba historického jadra Sojovic se postupné propojila s navsi nov&jsi — podélnou (ulicovou) a
urbanistickd struktura zastavby postupn& ziskala charakter pravidelné uli¢ni sit€. Dominantou navsi
je zdén4 kaplitka ( konec 19.stoleti).

Vyznamnym po¢inem bylo vybudovani mostu ptes Jizeru (roku 1910). V obci dochdzelo v minulém
stoleti k podstatnéj$imu nariistu obytné zastavby neZ napt. v nedalekém Skorkove.

V Sojovicich nezaujima vyrobni zéna vyznamnou tlohu ve struktufe osidleni. Oba zem&délské aredly
byly vybudovany po roce 1950 a jsou situovany mimo obytné uzemi, na jihovychodnim okraji
zastavby.

Cilem urbanistického ndvrhu bylo podpofit pisobeni ptirozend vyvinutych historickych &asti
zastavby, zachovat piisobeni krajinotvorného prvku Jizery v krajing a zjednodusit dopravni systém
v souvislosti s plénovanou vystavbou mostu a obchvatu Sojovic, zvysit prostupnost krajiny.
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c.02 Urbanisticka koncepce

c.02.1 Obecné zasady urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce v urovni izemniho planu obce zahrnuje feSeni vzajemnych vazeb funkéniho
vyuziti Gzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorovych kompozi¢nich vztahi struktury sidla
jako celku pfi respektovani jedine¢nych vlastnosti daného prostiedi s danymi limity a moZnostmi jeho
vyuZiti — a to s cilem vytvofit harmonickou sidelni strukturu bez vzijemnych stfetovych jevii. Podil
respektovani a dodrZeni tohoto viid¢iho tviirétho zaméru v prib&hu procesu tvorby a dokondéeni
UPO zavisi na vysledku dohodovych jednani a skloubeni mnohdy protichiidnych zajmi, které se
vkazdém uzemi uplatiuji neopakovatelnym zpisobem. Vyslednou urbanistickou koncepci
pfedlozenou ve fizi navrhu Gizemniho planu je tedy moZné pokladat za ,dohodu‘ o moZnosti vyuZiti
izemi, kterou tym zpracovatele tzemniho planu dosdhl vroli medidtora a koordinitora navrhu
vyuziti izemi v procesu jeho tvorby. Po schvaleni UPO je urbanisticka koncepce hlavni podstatou
zavazné Casti dokumentace a musi byt v pribéhu platnosti UPO respektovana jak spravou tizemi
(stavebni tfad, zastupitelstvo obce, ...), tak i investory, ktefi do Gzemi se svymi zdméry vstupuji.

Souhrnné je moZné fici, Ze cilem urbanistické koncepce je koordinovat zajmy a vztahy v uzemi
z hlediska funkéniho vyuZiti ploch, socioekonomickych vztaht, prostorové kompozice dané lokality i
SirSich vztah®i, zajmt ochrany pfirody a kulturniho dédictvi a ochrany priorit a potenciald vyuZitf
uzemnich oblasti. Urbanisticka koncepce je dale podkladem pro zadani, pfipadné pro koordinaci a
upravu vzajemnych vztahlG jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pfiCemZ sama ze své
podstaty komplexn€ pojaté prace zistdva vroli zastfeSujictho (nadfazeného) koordinadniho
materidlu pro rozhodovéani o vyuZiti uzemi (zdvaznost rezortnich koncepci nelze nadfadit nad
systémoveé pojatou urbanistickou koncepci).

,Ctvrtym® rozmérem, ktery je tfeba brat vtvahu pfi kaZdé tvorbé urbanistické koncepce, je
kontinuita v €ase — totiZ zohlednéni pfedeslych kvalit urbanistickych poc¢ind a pfechazejicich ,,vrstev*
urbanistickych koncepci. Ty mohou byt nékde dobie patrné, jinde naopak zcela zaslé pod balastem
Zivelného vyuZiti izemi a devastace zplusobené pfedeSlymi generacemi. V tom pfipadé je tieba
minulé hodnoty a koncepce znovuobjevit, zhodnotit a v pfipad€ moZnosti je pfizplsobit souasnym
potiebdm a podminkam.

Urbanisticka koncepce v piipadé izemniho planu obce Sojovice zahrnuje rozvrZeni ploch funké&niho
vyuziti uzemi a kompoziénich vztahti pfi zachovani zisad péfe o krajinu a jeji spoluptisobeni na
¢lov€ka a systémy obsluhy izemi. Podstatnou &asti urbanistické koncepce jsou regulativy funk&niho
vyuziti izemi s ramcovymi prostorovymi regulativy, které stanovuji hladiny zastavby v zavislosti na
konkrétnich pottebach kompozi¢nich vztahid — viz kap.d.02.

c.02.2 Prostorové usporadani a organizace Gzemi

Historickd zastavba Sojovic se vyvinula ve vazbé na 3 sousedni sidla situovana v nivé Jizery, kde se
zvySeny bieh feky u Skorkova projevuje jako dominanta v krajiné. Tato skute¢nost byla v UPO
pfedevsim z hlediska vy$kového omezeni zastavby zohlednéna.

Hlavni komunikaéni sit’ silnic [I.a IIL.t+idy zdstane i v ndvrhovém obdobi zachovana. Z hlediska
Sir§ich vztahti je stabilizovana trasa komunikace 1/10 a Zelezniéni traté &.072 Détin — Usti nad
Labem. Planovana vystavba nového mostu u Sojovic a usili o ptiméiené zklidnéni obytného tzemi
vedly zpracovatele tzemniho planu k vymisténi tranzitni dopravy (komunikace [1/331) ve sméru
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vychod — zépad z centra Sojovic. Podrobnéji je dopravni feseni popsano v kapitole e.02.1 Doprava.
Do t€Zist€ cili a zdroji nakladové dopravy smétuje i nové navrhovand trasa mistni obsluzné
komunikace smérem severnim (k piskovng). Tato navrhovani dopravni opatieni by mohla
odpovidajicim zplisobem zklidnit stfed obce a vylougit stavajici dopravni zavady.

Jednotlivé navrhované i vyhledové lokality zastavby v sidle jsou napojeny siti navrhovanych mistnich
obsluZnych komunikaci na hlavni komunikaci 11/331. Zakladni komunikaéni systém tvofi zaroveh
soucast tras turistickych a cyklistickych tahi, které propoj uji zastavéné tzemi sidla s okolni krajinou.

Nové poZadavky obce na rozsah novych rozvojovych ploch vychazejici z frekvence a po&tu Zadateli
o obytnou vystavbu vedly k pfehodnoceni péivodniho navrhu dle urbanistické studie a k vymezeni
novych zastavitelnych ploch formou tizemni nabidky. Tato koncepce se zcela zimérna neopira pouze
o pfirozeny demograficky vyvoj sledované oblasti a nabidku pracovnich pfileZitosti pfimo v misté,
ale bere v uvahu vysoky zajem investorti z jadrové oblasti a regionu Prahy a to i za pfedpokladu
zvySené vyjizdky za praci. Pravé to je daldi z disledkd existujictho délniéntho tahu I/ 10, ktery
sledovanou oblast pfibliZil na vzdalenost 15 aZ 20 min. od zapadniho okraje Prahy.

Nové navrhované plochy pro obytnou, smiSenou a také vyrobni zastavbu vytvafeji v fad¢ pEipadi
propojeni dosud odd€lenych lokalit uréenych k zastavbé. Tak vznikd souvisle zastavéné tizemi -
sidelni organizmus, ktery bude klast podstatné vy3si nérok na systém dopravni a technické obsluhy
izemi i kvalitu ochrany okolniho krajinného prostfedi.

Charakteristika jednotlivych ploch funké&niho vyuzZiti tizemi byla provedena v &lenéni na zastavéna a
zastavitelna \izemi a na krajinné plochy (viz hlavni vykresy). Regulace a organizace vyuziti vizemi je
provedena dislednym rozélenénim feSeného Uzemi na funkéni plochy, pro n& jsou stanoveny
regulativy vyuZiti Gzemi na zaklad® &lenéni tzemi podle dominantnich a pfipustnych &innosti,
pfi€emz je v8ak nutno brat v iivahu také vliv okoli. Napf. uzemi potencidln€ zasaZend rugivymi vlivy
dopravy silni¢ni, Zelezniéni nebo vyrobni &innosti doporucujeme vyuZit jako prostory pro situovani
provozoven drobné femesiné vyroby a vyrobnich sluZeb (ptipadné skladovych zafizeni) a ptipadng
smiSenych z6n pfipoust&jicich obytnou zastavbu. Cisté obytné tizemi je situovano v polohéch, které
Jsou takto "odstin€ny" pfed rusivymi vlivy. V urbanistickém navrhu Je funkéni regulace jednotlivych
pozemkil doplnéna o doporudené prvky objemové regulace pro modernizaci, piestavbu i novou
vystavbu.
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d) Clenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich
vyuziti

d.01 Clenéni tizemi obce na funkéni plochy
Resené Gizemi je pro ucel izemniho planu obce Elenéno na pfiblizng stejnorodé funkéni plochy - a to
ve znaéném detailu a podrobnosti. Clen&ni (izemi je provedeno na zakladé predchazejiciho rozboru
vyuZiti uzemi z fady dalSich hledisek:

- stavajici funkéni vyuZiti

- stavajici charakter zastavby

- limity pro vyuZiti (izemi (ochranna pasma, ...)

- spravni Clenéni uzemi

- pfirozené pfirodni a umélé technické bariery

- piedpoklady budouciho funk&niho vyuZiti

- kvalita pad

KaZda zékladni funkéni plocha miZe byt definovana co do hlavni funkce vyuZiti, forem zastavby, ...
apod. a je v hlavnich vykresech oznadena kodem vyuZiti izemi. Regulativy pro funkéni vyuZiti
uzemnich ploch podle kodového oznaceni jsou obsahem kapitoly d.02. V nasledujicich subkapitolach
s¢ proto vénujeme problému jednotlivych funkci (&innosti) z hlediska naplnéni potfeb organismu
obce jako celku.

d.01.1 Bydleni

Plochy vyuZivané pro bydleni je moZné podrobné&ji &lenit podle charakteru zastavby a blizsi

specifikace forem bydleni na:

e bydleni individualni venkovského typu (BI - nizkepodlaZni zéstavba rodinnych dom a vilek)

® bydleni individualni v rozptylu (individualni domy s vyrazné nizkou hustotou zastavéni krajiny -
farmy, samoty apod.) — pouze stabilizace soudasného stavu

Stavajici obytna zastavba v Sojovicich je nizkopodlaZni — venkovské obytné stavby a izolované
rodinné domy vétsinou na malych parcelach.

Bytovy a domovni fond (2001)

Podet Trvale  %itrvale Pocet Trvale Trvale %trvale TOB % TOB

domu obyd.  neobyd. bytil obyd. neobyd. neobyd. v v RD
domii domu byt byt bytil RD
SOJOVICE 195 141 27.84 208 152 56 26,92 147 96.71

Procenta trvale neobydlenych domi a bytd jsou vysoka, &ini vobci zhruba &tvrtinu celého
domovniho a bytového fondu. 14 % trvale neobydlenych domi je vyuZivano k rekreaci jako
nevy¢lenéné chalupy (30 domil).

Trvale Podet Obyv. Cens. CD
obydl. obyv. /TOB domic.
/TOB
bytil
SOJOVICE 152 417 274 167 1.10
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PocCet obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obyv./TOB) byl zhruba na priméru srovnatelnych
obci. Vyssi bylo procento souZiti vice censovych domacnosti v jednom byts. Plosny standart trvale
obydlenych byt(i je poméme vysoky, mirné nad priimérem srovnatelnych obci.

Stafi bytového fondu (2001)

Doba vystavby ~ dor.1899  1900-1919  1920-1945  1946-1970  1971-1980  1981-1991 19922004

abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs. v%

SOJOVICE 19 12,5 26 17,1 23 15,1 30 198 13 86 23 151 18 11,8

V obci bylo po ILsvétové valce a do roku 1980 postaveno 28,3 % soudasné obydlenych byti.

Nabidka novych ploch pro individualni bydleni ve spravnim uzemi Sojovic by méla uspokojit
poZadavky Zadatell o vystavbu rodinnych domii s dobrou dostupnosti jadra Prazského regionu.
Nova zastavba, ktera bude mit spiSe charakter individualniho bydleni venkovského typu t,. obytny
domek (izolovany) na pozemcich uZitkovych, okrasnych a pobytovych zahrad je navrhovéana
prevazné v navaznosti na stavajici plochy tradi€ni venkovské zistavby a usedlosti s hospodaiskym
zdzemim. S realizaci funkce bydleni je poéitino rovndz v zénich smifené zastavby (SM a SC).
Celkem jsou pro bydleni nabidnuty plochy pro cca 114 RD s moZnosti realizace cca 125 bytd.

Rozvojové lokality — plochy pro bydleni :

Funk¢ni plocha
Oznaceni
lokality Nizev lokality BI SM zmény oproti US Sojovice | celkem
V ZASTAVBE 8 neni uvazovdno v bilanci

1 SEVER 30 spojeni lokalit 1 a A 30
2 VYCHOD 13 lokalita 2 13
3 JIH 24 lokalita 3 24
4 JIH 4 lokalita 4 4
5 U ZEM.AREALU 8 lokalita 5 zrugena
8 JH 20 lokalita C zvétSena 20
9 JH 7 lokalita D zmenSena 7
15 VYCHOD 16 lokalita B 16

87 27 114

Bydleni v rozptylu (na odlouenych pozemcich a samotich v krajing) se zejména s ohledem na
ochranu krajinného prostedi nenavrhuje. S vystavbou bytovych domi neni v navrhu Gzemniho planu
obce pocitano.

Urbanisticky navrh pfedpoklada postupnou modernizaci stavajiciho bytového fondu. Predpokladame,
ze odpad trvale obydlenych byt uz nebude tak silny jako v minulych desetiletich a naopak, Ze bude
mirné klesat priimérny pocet obyvatel na byt.

d.01.2 Obsluzna sféra (obéanska vybavenost)

Zatizeni obsluzné sféry je moZné rozdélit na komerdni provozovny (pfevazng obchod, sluzby
nevyrobni i vyrobni - femesla) a pfevaZzné nekomeréni zatizeni, ktera jsou zajisfovana se spolundasti
nebo 1 vyhradné z popudu statu, obce, socilni péée apod.
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Z hlediska bliz§i specifikace Cinnosti lze dale &lenit obsluZnou sféru na:

- ob&anskou vybavenost (OV - zafizeni slouZici pfimé potiebé a poptavce obyvatel)

- plochy technické obsluhy (OT - plosna zafizeni - arealy - systémd technické
infrastruktury, napf. vodarenska zafizeni, &istirna odpadnich vod, skladky
komunalniho odpadu,...) popis viz. kap. g.03 Technické infrastruktura

- plochy dopravni obsluhy (OD - tranzitni dopravni linie — automobilové komunikace,
Zeleznicni trat, parkovisté ....). Popis - viz. kap. g.01 Doprava,

V soutasné dobé vefejnosti slouZi v Sojovicich nasledujici objekty nekomeréni ob&anské vybavenosti
: obecni ufad, mateiska $kola, zakladni $kola pro 1. — 5. ro&nik, posta, kulturni diim, mistni lidova
knihovna, hasi¢ska zbrojnice, ordinace praktického a détského lékafe, zubni ordinace.
Z objekti komeréni vybavenosti funguji dvé prodejny a dva hostince. '

Pozadavky na lokalizaci novych provozoven ob&anské vybavenosti nebyly v zadani UPO Sojovice
uvedeny.

Pro piipad lokalizace komer&nich provozoven jsou stanoveny regulaéni prvky v ramci regulativii pro
vyuziti jednotlivych tzemnich ploch (kap.d.02). Tim je ponechana vile pro vznik soukromych
provozoven uvnitf obytné, smiSené nebo i vyrobni zény tak, aby byla optimalng pokryta poptavka.
Spravce {izemi (stavebni ufad) ponese vidy odpovédnost za posouzeni, zda konkrétni Zivnost
Zadatele nesniZi pfimo (druhem technologie) nebo nepiimo (napf. zasobovanim...) kvalitu prostfedni
svého okoli a zda nebude v budoucnu zdrojem stinosti. Podle toho je pak tieba specifikovat
regulaéni (limitujici) podminky pro p¥ipadného investora.

Zatizeni vyrobnich sluZeb a drobnych femeslnych provozoven maji byt situovéana optimaln& v zénich
drobné (femesiné) vyroby nebo ve vyrobnich zénach. Lokalizace ve smiSenych zonach je mozni
v piipad& provéfeni v ramci tizemniho fizeni, kdy se rozhoduje o konkrétni provozovné na zakladg
druhu &innosti a jejiho vlivu na okoli. Podle druhu zény, v ni¥ se nachazi pozemek Zadatele, miiZe
stavebni Gfad stanovit podminky, které musi investor splnit (hlukova izolace ...apod.). SmiSené zony,
resp. zony drobné vyroby jsou patrné v hlavnim vykresu &2 — Funkéni vyuZiti izemi (1 : 2 880).

d.01.3 Sport, rekreace, cestovni ruch

d.01.3.1 Sport (RS)

Sportovni plochy v Sojovicich lze povaZovat za stabilizované. V nové navrhovanych lokalitach
obytné a smiSené zastavby je samoziejmé s umisténim d&tskych hFisf potitano (viz kap.d.02) a
rovnéz je navrhovina nova travnatd sportovni plochu u byvalého skladového aredlu CO na
vychodnim okraji soudasné zastavéného tizemi obce. Rekreani zizemi pro vlastni obyvatele Sojovic
tvoli plochy zelené (vefejnd pfistupné a soukromé zahrady) a krajinné zony smiSené, uréené
k rekreaénimu vyuZiti.

Sportovnimu vyZiti vefejnosti maji slouZit vefejné piistupné sportovni plochy, které jsou do
budoucna v Sojovicich vymezeny v dostatetném plo¥ném rozsahu. P realizaci sportovnich aktivit
(tradi¢nich i pfipadnych novodobych') bude nutné v dalsich stupnich projektové dokumentace a pii
realizaci konkrétnich zaméri feSit problematiku hlukové zat&ze prostiedi, dostupnosti, socialni
kontroly, apod. Dal§i moZnosti poskytuje otevieni §kolniho hfists (pfipadn€ vyuZiti t&locviény) pro

! Napt. skateboardové a bruslatské U-rampy, streetball atd.
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vefejnost v podvecernich a vefernich hodinach, pfipadné o vikendech a v prazdninovém obdobi.
Efektivni zhodnoceni téchto stavajicich zafizeni viak zavisi na podnikatelském pfistupu jednotlivych
subjektd.

Soucasti této problematiky je viak také budovani systému bezpeinych cyklistickych a
cykloturistickych tras (systému zokruhovani tras), které umoZni pfiméfené sportovni vyzZiti jak
mladeZi, tak i rodinam s détmi.

d.01.3.2 Rekreace a relaxace obyvatel

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel slouZi (kromé& sportovnich zafizeni, vefejnych sportovnich ploch a
koupalist) pfedevsim zelefi (vefejna a soukroma) a pfilehld krajina. V souvislosti s tim je zadouci

roz3ifit sit' turistickych cest a stezek vytvofenim vhodnych vychizkovych okruhii, pipadné
zajiSténim vhodného dovybaveni odpoéinkovych mist.

Atraktivita pfirodni partie dolniho toku Jizery je znatni. Rekreatni potencial prostoru je umocnén
zazemim kvalitnich lesnich porostdi na obou bfezich vodotee a hranici PHO vodnich zdroju, jejiz
vedeni znemoZnilo expanzi chatové zastavby v popisovaném prostoru.

V souCasné dob& lze rekreatni objekty individualni rekreace rozdglit do nékolika kategorii :
pfedevsim se jedna o chalupy?, situované v zastavéném uzemi sidla, uréené k trvalému bydleni; déle
je vuzemi nekolik chatovych lokalit, ve kterych jsou jednotlivé rekreani objekty umistény na
vlastnim oploceném pozemku. Tyto lokality jsou charakteristické vysokou koncentraci objektd
v lokalit€, pomérné kvalitnim stavebn& — technickym stavem pfevazng zdénych chat.

Nékteré chatové osady jsou umistény na lesnich pozemcich pfi biezich Jizery. V tomto
pfipad€ je charakteristickym pro tyto chaty, nebo spiSe sruby volné umist&ni na lesnim pozemku, bez
oploceni. Jako stavebni materidl je mnohdy vyuZivano dfevo, mefitko objektli je ve srovnani se
stabilizovanymi chatovymi osadami (RI) pon&kud drobngj§i. Uzemni plan predpoklada vyuziti volné
plochy uprostfed chatové lokality na severnim okraji feSeného izemi pro umisténi n&kolika chat,

v

které svym meéfitkem a stavebné technickym provedenim budou odpovidat okolni chatové zastavbé.

S ohledem na vysokou zat&Z Gzemi z hlediska rekreadniho vyuZiti je cilem tyto aktivity stabilizovat,
piipadn& postupné omezovat. Uzemni plan nepoéita s rozsifovanim ploch pro individualni rekreaci a
zahradkové kolonie a se zvySenim pottu chatovych objektti v ramci chatové lokality pouze v tomto
vySe uvedeném piipadé.

Obec patii mezi nejintenzivngji vyuZivané k individualni pobytové rekreaci nejen v okresu Mlada
Boleslav, ale v celém severnim zizemi Prahy. Vzhledem k tomu, Ze rekreagnich objektii bylo v obci
témeéf o dve tietiny vice nez trvalych bytii a potet pravdépodobnych liZek v rekrea¢nich objektech
Cinil asi 1250 (Cili o tfi &tvrtiny vice, neZ byl poget trvale bydlicich obyvatel), je mo¥no rekreadni
funkci povaZovat za téméf rovnocennou s funkci obytnou. Neni vyloudené, Ze pocet rekreacnich
objekt, zejména uvolnénych rodinnych domii jedt& vzroste. Nové chaty — vzhledem k dosavadni
kumulaci — neni vhodné navrhovat. V ramci podrobn&jsiho stupn& PD (regulatnich pland) je tfeba
dofesit problematiku zaboru PUPFL za i&elem rekreace pod rekreaénimi objekty.

2 Podle SLBD 2001 se jednd o 33 nevyclenénych obytnych staveb.
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d.01.3.3 Cestovni ruch

Uzemi Sojovic, je pomérné atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. Jednak je blizko Prahy a ostatnich
vetsich mést v sousedstvi (napf. Stard Boleslav, Lysa nad Labem), je dobte dopravné dostupné
silniéni a Zelezni¢ni dopravou. Vychozim pfedpokladem atraktivity takového prostoru, jakym
bezesporu tizemi kolem Sojovic je, je zachovani i do budoucna ptirodnich hodnot krajiny. Z hlediska
cestovniho ruchu vbudoucnu sehraje vyznamnou tdlohu komeréni vyuziti bytového fondu
v zastavéném Uzemi. RovnéZ nékteré objekty obcanské vybavenosti by bylo moiné vyuZit pro
ubytovaci ucely ( pensiony). Hledisko zvy3eni rekreadniho vyuZiti krajiny se stava rozhodujicim pii
navrhu turistickych, cyklistickych, popt. jezdeckych tras v krajing. Vyhledové by bylo perspektivni i
rekreatni vyuZiti revitalizované vodni plochy vychodné Sojovic.

Navrhovana zatizeni pro cestovni ruch, rekreaci a sport by méla mit ptimou vazbu na urbanizované a
pfirodni prostfedi obce, méla by zatraktivnit centralni &sti sidla z hlediska rekreaéniho vyuZiti a méla
by byt propojena navrZenou sitf turistickych, cyklistickych a jezdeckych tras.

d.01.4 SmiSené vyuziti Gzemi

Uzemni plochy, kde nelze stanovit dominantni &innost a kde se funkéni vyuZiti vzijemn& prolina, jsou
charakterizovany jako ,smiSené vyuZiti tizemi“. V Sojovicich se jedn4 o nésledujici typy smiSenych
zén :

-  smiSené vyuZiti — centréln{ z6na (SC) soustfedi krome funkce obytné tadu drobnych i
vetSich zafizeni charakteru ob&anské vybavenosti - obecni ttad, kulturni dim,
sokolovna, ubytovaci zafizeni, $kolské aredly, ... a zejména drobné obchodni
provozovny.

- smiSené vyuZiti — mistntho typu (SM) zahrnuje vizemi, kde se misi zpravidla stavajici
obytné plochy s pozemky velkoplosnych aredli obsluhy nebo obchodu (opravny,
servisni zafizeni, minimarkety, ubytovny, drobné objekty femeslné vyroby,...).
Nejéastéji se jednd o pfechodnou z6nu mezi &ist€ obytnym tizemim sidla a zdrojem
potencidln® sniZujicim kvalitu obytného prostfedi, napt. hlavni komunikaéni tahy.

VSechny typy ploch smiSeného vyuZiti je nutné doplnit pasy izola&ni zelen® tam, kde je to nezbytné,
piipadn€ doprovodnou zeleni vybavenou relaxadnimi a sportovnimi plochami. Vymezeni ploch
smiSeného vyuZiti je patrné z hlavniho vykresu €.2 — Funkéni vyuZiti Gizemi v méfitku 1 : 2 880. Nové
navrhované plochy tohoto typu pini zpravidla dlohu pfechodového (izolatniho) prostoru ve
funkénim vyuZiti tizem{ mezi &isté obytnym fizemim a plochami stévajici vyroby a skladid nebo
plochami s vy$§i dopravni zat&i.

UvaZované rozvojové plochy smiSeného vyuZiti umoXiuji i situovani nové vystavby byt — viz
tabulka v zAvéru kap. d.01.1.Bydleni.

d.01.5 Vyroba
Vyrobni sféru ¢lenime podle charakteru &innosti a velikosti provozoven:

d.01.5.1 Tézka vyroba, tézba
S umisténim ploch, zahrnujicich primyslové arealy t&Zké vyroby, sklady a velkosklady, dopravni
terminaly, administrativni objekty z4vodi neni v UPO Sojovice po&itano.
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d.01.5.2 Pramysl a sklady
Plochy pro primysl a sklady, kam patfi kromé& arealfi primyslové vyroby i moznost zasituovani
objektli pro komer¢ni aktivity — supermarketii, nebyly pfedmétem urbanistického navrhu.

d.01.5.3 Drobna vyroba, femesla a sluzby

Z6na VD vymezuje plochy pro provozovny vyrobnich i nevyrobnich sluZeb, malovyroby a femesiné
vyroby, servisnich provozii ...apod., které objemem zistavby odpovidaji pfiblizn¢ velikosti
klasickych stodol a venkovskych hospodafskych staveb. Prevliadd drobni vyrobni, skladova a
obsluzna ¢innost.

Z provozii drobné vyroby a femesel je v Sojovicich provozovna autoklempifstvi a autodilny,
krej¢ovstvi. Specifickym skladovym hospodafstvim je stabilizovand plocha skladu Magistratu
hlmPrahy na vychodnim okraji Sojovic, slouZici dlouhodobému uskladnéni mobilnich
protipovodiiovych zébran pro hLm.Prahu. Tento aredl byl v ndvrhu UPO Sojovice oznagen kédem
VD,.

Zatizeni vyrobn€ obsluZzné z6ény jsou v nédvrhu vymezeny ve funkénich plochdch drobné vyroby a
sluZeb (VD) a, vzhledem k soucasné situaci, kdy nejsou pro zeméd€lskou vyrobu vyuzivany pivodng
zemed€lské arealy, pfedpokliddame alternativné i moZnost vyuZiti stavajicich arealti zem&dé&lské
vyroby pro drobnou vyrobu a sluzby.

Zéna drobné vyroby, pfedstavujici zdroj a cil ndkladové silniéni dopravy je navrZena do prostoru
vychodng od stavajici zastavby Sojovic mezi plivodni zemé&d€lské vyrobni arealy s pHmym napojenim
na navrhovanou trasu komunikace I1/331.

Soutasti vymezenych ploch drobné vyroby a sluZeb mohou byt i objekty bydleni vlastnikd
provozoven, piipadné pohotovostni ubytovéni (ostraha,...) - nikoli v8ak souvislé plochy bydlen.

d.01.5.4 Zemédélska vyroba
ReSené tizemi svym podilem zem&délské pidy a procentem zornéni Ize charakterizovat jako uzemi
zemed€lsky vyznamné.

V feSeném uzemi dfive hospodafilo ZD Pojizefi velkovyrobnim zplisobem.Na jihovychodnim okraji
Sojovic jsou vybudovany dva rozséhlé areily. Z informaci Krajské hygienické stanice Stfedo&eského
kraje vyplyva, Ze aredly nemély vyhlaSené pasmo hygienické ochrany. Po restituci a privatizaci jsou
objekty pro zemédélskou vyrobu vyuZivany jen z&asti.

Vlastnici ZPF vétSinou sami zem&d&lsky nehospodafi a své pozemky pronajali. Stavajici zafizeni
nejsou zemed&lsky vyuZivina a poZadavek na vymezeni novych ploch pro zem&dglskou ugelovou
vystavbu nebyl v zadani UPO Sojovice vznesen.

Néavrh tizemniho plinu (v souladu se schvéilenym zaddnim) stabilizuje areily zem&d&iské prvovyroby,
které leZi mimo kontakt se zastavénym tzemim jako vyrobni plochy VZ. To umoZiuje novym
vlastnikiim dale zem&d€lsky hospodafit, pokud se pro to rozhodnou. Drobné uelové stavby sloui
samozasobovani rostlinnou produkci a chovu domécich zvifat jsou v nivrhu urleny pouze pro
malovyrobu, pifpadné umisténi nerusicich provozii femeslné vyroby. Je tedy zajist&no, Ze neovlivni
negativné okolni obytnou zistavbu.
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Nové navrhovana obytna vystavba je charakterizovana jako nizkopodlaZni venkovska zastavba, u
které se pfipousti vystavba hospodaiskych objektd. Podminkou je, e mozny negativni dopad ze
zemédélské Cinnosti v nich provozované nepiesihne k obytné zastavbé na sousednich pozemcich.

Uzemni plan se zabyva zem&dé€lskou vyrobou formou regulativi, které se tykaji moznosti vyuziti
krajinnych z6n. Celé feSené uzemi predstavujici kulturni krajinu je roz&len&no na dil&i Gzemni plochy,
pro které jsou navrzeny limity a regulativy.

Zatimco v pfirodni krajinné z6n& (P) se vystavba novych udelovych zafizeni zemé&dglské vyroby
nepfipousti, v krajinnych zénach smifenych (S,wx..) je moZné budovat takova zem&dglska zafizeni,
které maji piimou vazbu na obhospodaifované pozemky a jejichz kapacita je témto pozemkim
umérna. ;

Z hlediska zem&délské vyroby je vyznamna krajinna z6na smiSena s vyraznou zeméd&lskou funkci
(Sz). Zemédglska vyroba ma vSak kompromisni charakter, s ohledem na ostatni funkce v zong.
Kompromisni opatfeni jsou bud’ obecné znama (napt. pravidla hospodateni v PHO vodnich zdroji)
nebo bude nutné kompromis zastoupenych &innosti a funkci nasledns pfijmout po detailngj§im
posouzeni z6ny. V této zon€ lze, po individuelnim posouzeni zdméru jeho lokalizace, realizovat
vystavbu Ggelovych objektli pro zem&dglskou prvovyrobu, za pfedpokladu Ze lokalita nele¥ v PHO
I1.a stupné.

Opakem krajinné zony se zemé&d&lskou vyrobou (Sz) jsou zény piirodni (P), kde by méla byt
zem&dé&lskd vyroba postupng tlumena a nasledn& by mély byt v ramci zem&d&lské &nnosti
zajiStovany pouze mimoprodukéni funkce zemédglské pidy (pokud je ZPF do zény zahmuta).

d.01.5.5 Lesni vyroba

Z hlediska spravniho ¢lendni spada feSené uzemi do lesniho hospodafského celku Mélnik. Reka
Jizera tvoii hranici mez reviry Pojizefi (levy bieh) a Zelena Bouda (pravy bieh).

Vzhledem ke kompaktnosti lesniho masivu a specifickému zptisobu vyuZiti lesnich pozemktm,
situovanych v pasmu hygienické ochrany vodarenskych zdrojti a priichodu USES lesem, neni Zadouci
vymezovat na pozemcich plnicich funkce lesa plochy uréené k zastavéni a ani tento pozadavek nebyl
v zad4ni UPO Sojovice uplatnén.

d.01.5.6 Tézba nerostnych surovin

V feSeném uUzemi probiha t&€%ba vyhradniho loZiska nerostnych surovin Sojovice B 3088900
(Stérkopisek) v chranéném loZiskovém uzemi (CHLU) zahrnujicim tfi vyhlasené dobyvaci prostory
DP Sojovice I ~ 70533, DP Sojovice II - 71074, DP Sojovice II - 71096. Lozisko mé plochu cca
51,2 ha a potita se s té€zbou az do vySerpani zésob. Po vyt&Zeni loZiska pisniku Sojovice se poéitd
s postupnou rekultivaci (zalesfiovanim) a realizaci navrhované trasy nadregionalniho biokoridoru
timto Gzemim.

Do feSeného izemi v jeho jihovychodni Easti okrajové zasahuje progndzni loisko St€rkopiski R
9370037 Lysa nad Labem (na lesnich pozemcich vPHO vodnich zdrojii Lstupne). S t&Zbou se
neuvazuje.
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d.01.6 Zelen v sidle

Vymezené tzemni plochy sidelni zelené (ZS) slouZi stabilizaci pfirodni sloZky uvnitf zastavéného
uzemi sidla. Tyto prostory jsou pojimany jako ostrovy nezastavitelnych ploch uvnitf zastavéného
uzemi obce. Drobna architektura situovanid v zonach sidelni zelen€ slouZi vyhradné vyuziti
pfirodniho parteru a vySe zminénym doprovodnym ¢innostem.

Zeleti je hlavni soucasti pfirodniho prostfedi, nezbytnou souéasti urbanizovaného prostiedi i
zem&delského pidniho fondu. Je ji moZno chéapat jako sourody systém s vyraznym kladnym vlivem
na kvalitu Zivotntho prostfedi. Z hlediska jejiho vyznamu, vyuZitelnosti a funkce v sidle je ji tfeba
kategorizovat. To je nutné i z hlediska iizemniho planovani.

Zeleii vefejna

Plochy vefejné zelené jsou v zastavbé parkové upravené plochy, drobné travnaté plochy se sadovymi
tipravami, u kterych je pfedpoklad Ze mohou byt vyuZivany vefejnosti. Plochy vefejné zelené se v
navrhu nerozifuji. Zména u t&€chto ploch by méla byt pfedeviim v kvalité. Doporutujeme podle
odpovidajiciho projektu provést dosadby dfevin a intenzivnéji koseni travnatych ploch.

Krom& ploch ,vefejné“ sidelni zeleng, kterd je vuzemnim planu stejné jako zelefi ochranna
vyznacena barevné se v zastavéném tzemi (i pfime&stské krajin€) uplatiiuje vegetace uréitym podilem
vramci kazdé funkeni plochy. Plsobi jako nenahraditelny faktor pfirodniho prostiedi a zvySuje
kvalitu mikroklimatu i estetické Grovné urbanizovaného prostoru.

Zelen vyhrazena

Zelent vyhrazena je pfistupna jen uréité skuping obdanli nebo je jeji uzivani omezeno navit&vnim
fadem. V Sojovicich se jedna se pfevaZzné o aredly Skolskych zafizeni a sportovisté. I pfes omezenou
pfistupnost $irSi vefejnosti plni tato zeleii pln€ funkci mikroklimatickou, biologickou a estetickou.
Pro obyvatele je toto Uzemi nabidkou rekreanich, relaxaCnich - a v zavislosti na vybaveni i
sportovnich aktivit Tyto plochy vyZaduji béZnou zahradnickou udrZbu jako je: priklest, probirka
pfestarlych dievin, dosadby mladych jedincii, koseni travnatych ploch apod.

Zelei ochrann4 (izoladni)
Zeleil ochranni by méla byt zaloZena z takovych rostlinnych druhg, které by svymi schopnostmi
mirnily dopad negativnich vlivii na Zivotni prostiedi.

Ochranna zeleti je navrZena u vyrobnich arealt (vysadba zeleng s vy$$im antibakteriilnim G&inkem),
v rdmei ochrannych pasem vrchniho vedeni elektrorozvodl (vysadba nizkorostouci zeleng&) a podél
frekventovanych komunikac¢nich tahii (vysadba zelené snaSeji exhalace s plstnatymi a lepkavymi listy)
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Zelen v obytné zastavbé

Zelent ve funkénich plochach ur€enych k bydleni predstavuji zahrady u rodinnych domké. Co do
plosného zastoupeni, zaujima podstatnou ¢4st zastavéného zemi obce a vyrazné se podili na jejim
mikroklimatu. ZvySeni jejtho podilu bude zaviset na charakteru zastavby v novych lokalitach.

Zahradky, zahrady a sady, zahrady chatovych osad

Uzitkové a okrasné zahrady a sady maji v systému zelené své specifické postaveni. Predstavuji
vétSinou pfechod mezi souvislou zistavbou a okolni krajinou. Zeleii -zde plni funkci
mikroklimatickou, rekreacni a pokud jsou plochy vhodn& zalenény do krajiny, i funkci estetickou.
Plochy této kategorie zelené se v navrhu tizemniho plénu obce nezvétsuji.

d.01.7 Krajinné plochy

Vlivem intenzivniho produkéniho vyuzivani orné pidy v minulosti, kdy byly vysoké vynosy
zemédelskych produkti dosahovany na dkor stability uzemi, doslo k destabilizaci pfirodnich
ekosystémi v krajin€. Cilem urbanistického ndvrhu je tedy nalezeni odpovidajiciho stupné stabilizace
plvodnich ekosystemu v krajin€, pfi kterém nedojde k nevratnému narudeni jejich regenera¢nich
schopnosti. Navth UPO Sojovice rozlisuje v zasadé 2 typy navrZzenych krajinnych ploch ze 3
moznych - podle odli$né miry intenzity vyuZiti Gzemi.

Krajinna plocha pfirodni (P) je tvofena ekologicky stabilnim tzemim, piiznivé piisobicim na
ekologicky méné stabilni {izemi. Dominantni funkci zény je uchovéni druhového a genového
bohatstvi pfirodnich druhti. V feSeném tzemi zahrnuji uvedené plochy tidolni nivu Jizery .

Krajinna plocha smiSend (S.x...) je situovana na pozemcich, kde je vyrazng zastoupena piirodni
funkce, aviak tuto ¢innost neni moZné urit jako dominantni. Indexem jsou vyjadfené &innosti, které
jsou v zéné ptijatelné. Zadn4 z uvé.dénych ¢innosti nesmi negativné piisobit na ostatni v ramei tohoto
polyfunkéniho vizemi.

Jedna se v zasad€ o nezastavitelné (nebo jen vyjimeén& zastavitelné) plochy krajinného prostfedi
(Sx...), kde nelze nebo neni nutné stanovit dominantni funkci vyuziti (Sinnost). Kompromisni vyuZiti
ekosystémil nesmi zvysit labilitu Gzemi - musi naopak pfispét ke stabilizujici funkci piirodnich zén. V
takto vymezenych plochdch jsou indexem vyznaCeny pfijatelné druhy &innosti, které s vyuZitim
pfirodniho prostfedi pfimo souvisi:

zemedelska produkce

lesni produkce

pfirodni funkce

rekreacni ¢innost nepobytova (sportovni, rekreatng turistické vyuziti, ...)

t&€Zba nerostnych surovin v krajinné z6né

revitalizace prostiedi

urbanizovatelné Gzemi

vodohospodaiska funkce

PHO vodnich zdroji Lstupné

< ot tg o — N

Investini Cinnost v takto vymezenych plochach je nutno posoudit z hlediska rusivych vliva
plsobicich vii¢i ptirodnim slozkam prostiedi.
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Vymezeni smiSenych krajinnych ploch je patrné v hlavnim vykresu ¢.1 — Funk¢ni vyuziti uzemi
v méfitku 1 : 10 000.

Krajinna z6na s dominantni produkéni &innosti (Z, L, T) ptedstavujici izemi intenzivné zemédélsky
obhospodatované, slouzici predevsim zemédélské vyrob&é na plidnim fondu s vyssi a vysokou
produkéni schopnosti a nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny.

Krajinny raz

Prostorové uspoiadani krajiny v feseném uzemi vychazi z vymezeni dvou zdkladnich krajinnych
charakteristik - celki :

- mélkého zafezu nivy Jizery s pfilehlymi bfehovymi porosty

- navazujici plochy lesniho masivu

Ptirodni, kulturni i historickou hodnotu krajinného prostiedi urbanisticky navrh chrani pfed
&innostmi, snizujicimi jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Vétsina feSeného Uzemi predstavuje typickou udolni nivu Jizery, jejimiZ hlavnimi znaky jsou
pozemky, zem&d&lsky obhospodafované, vyrazné ovlivnéné koridory dopravy a technickymi sitémi.
V tomto krajinném celku jsou zastoupeny trvalé travni porosty, stejn€ jako doprovodna zelen. V
poloze podél hranice feSeného tizemi je vyraznym krajinny celek lesa.

Provadéni zasahli do krajinného rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinych
ginnosti, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny rdz, musi byt omezeno ve smyslu stanovenych
regulativii ploch funk&niho vyuZiti, které budou soudasti obecné zavazného pfedpisu.

d.01.8 Zeleii v krajiné

Podobng jako v pfipadé zastavénych nebo zastavitelnych ploch se i v kulturni krajiné uplatiiuje
vegetace urlitym podilem vramci kazdé funk&ni plochy a vkrajin€ tim spiSe zistava jako
nenahraditelny faktor pfirodniho prostfedi a zvySuje kvalitu mikroklimatu i estetické wrovné
piirodniho prosttedi. Z hlediska plsobnosti vzrostlé zelené v krajinném prostfedi specifikujeme
nasledujici kategorie:

Trvalé travni porosty

Trvalé travni porosty jako louky a pastviny jsou nenahraditelnym prvkem v krajing, ktery tvofi
pfechod mezi ornou pidou a vys§i trvalou zeleni. Maji vyznamnou ekostabilizaCni funkci. V uzemi
jsou zastoupeny nejvice v (idolni niv& Jizery, kde pfedstavuji tzv. vihké louky.

Zeleir doprovodna a rozptylena

Tato kategorie zelen& se vyskytuje podél vodnich tokd a komunikaci. Jsou v ni zahruty i meze a
remizky v krajing. Ekologicka funkce doprovodné a rozptylené zelen€ je v krajiné nepostradatelna. I
z hlediska estetického je vyznamnym krajinotvornym Cinitelem. Je tieba ji chranit a podporovat jeji
rozvoj. Dominantni postaveni v této kategorii zelené by mély mit domaci druhy dfevin s riiznymi
specifickymi viastnostmi. Mély by poskytovat ikryt zvéfi, potravu ptactvu, véelam ap.

Doprovodna zeleii je navrzena kolem stavajicich i novych komunikaci. U vedlejSich komunikaci se
uplatni stromofadi s odstupy 8-15m, u frekventovangjSich ochranné clony s minimélnimi odstupy a s
podsadbou keili. Vysadba rozptylené zelen¢ bude provad€na po pozemkovych aGpravach a pfi
realizaci navrhu Gzemniho systému ekologické stability.
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d.02 Podminky vyuziti funkénich ploch — navrh requlativli vyuziti Gzemi

Rozhodovani o vyuZiti izemi — lokalizace objektd, aredli a ¢innosti na pozemcich:

VyuZiti uzemi a pozemki v souladu s koncepci fizemniho pldnu je dano uplatnénim regulativu pro
funkéni vyuziti tzemi pfi soucasném respektovani Gzemnich limit, které ptipadné sledovany
pozemek zasahuji. VyuZiti jednotlivych funké&nich ploch je specifikovano nejen z hlediska funk&niho
vyuZiti, ale soucasné i z hlediska technickvch norem nebo hygienickych podminek, které musi
potencidlni investor, resp. vlastnik nebo uZivatel nemovitosti splnit, aby zajistil pozadovanou miru
kvality prostredi.

Vymezeni ploch funkéniho vyuZziti v izemnim planu obce vychazi piedeviim zrozboru dosud
provozovanych &innosti a struktury stavebniho fondu v dané lokalité. Déle je tfeba sledovat ptirodni,
technicke a kulturni limity nebo bariery v Gzemi. Na zéklad€ analyzy uvedenych jevd jsou vymezeny
pfevazné (!) funken€ a strukturdlné homogenni plochy v méfitku podrobnosti izemniho pléanu obce.
Mira podrobnosti ¢lenéni ploch je pro tzemni plan celého spravniho fizemi obce velmi dilleZita a
fadove jind, neZ napf. pro plén regulacni. Je tfeba v jistém smyslu a s citem agregovat jevy funk&niho
vyuZiti, nebo jevy prostorové struktury zastavéni, takZe ¢len&ni ploch v tizemi nemiiZe odpovidat
detailn€jSimu ¢lenéni regulaénich pldnd nebo podrobnéjsich studii vyuZiti vizemi. Cilem feSeni
tzemniho planu obce je proto nalezeni vyvaZené miry podrobnosti jevii na strané jedné a dosaZeni
rozumné miry zobecnéni funkénich a ramcové prostorovych regulativii vztazenych ke kédim vyuZiti
Uzemi na stran€ druhé. Takové nastaveni regulativii pkispivd do budoucna k podpote stejnorodé
struktury zastavby a €innosti v ramci vymezenych funkénich ploch a v pFipad& dodrZeni stanovenych
podminek omezuje riziko funkénich stfetil, coZ je jednim z hlavnich cilii regulace izemniho rozvoje
sidla.

Ké6dy funkéniho vyuzZiti izemnich ploch jsou vyznadeny ve vykresech & 1 (Hlavni vykres - navrh

vyuZiti izemi v métitku 1 : 10 000) a ¢.2 (Hlavni vykres — ndvrh vyuZiti izemi v métitku 1 : 2 880,

kde je patrné i Gzemni vymezeni v zisadé stejnorodych funkénich ploch.

Podle typu kodu jsou rozliSeny:

a) Plochy zastavéné a zastavitelné (urbanizované), resp. s dalsi mozZnosti zastavby: kéd je vyznaten
dvéma velkymi tiskacimi pismeny (pfipadné s daldim indexem);

b) Plochy kulturni krajiny (neurbanizované, nezastavitelné - krajinné zony) - pozemky, které nejsou
ureny k zastav€ni: kod je vyzna€en jednim velkym pismenem (pfipadné s dal¥imi indexy
funkéniho vyuzZiti);

Regulativ funk&niho vyuZiti izemi definuje pro vymezenou uzemni plochu moznosti vyuziti izemi:
a) dominantni vyuZiti;

b) ptipustné vyuZiti;

¢) podminky pro vyuZiti;

d) nepfipustné vyuZiti;

Dominantni ¢innost uréuje hlavni orientaci funkéniho vyuZiti izemi. Ptijatelné &innosti nesmi byt v
konfliktnim vztahu k ¢innosti dominantni;

Cinnosti, které nejsou v regulativu funk&ntho vyuZiti obsazeny pod Zidnym z bodl, podléhaji
povolovacimu tizeni na zaklad€ platnych predpisti a zikont (z oblasti hygieny prostiedi, izemniho,
stavebniho nebo ob&anského prava, apod.).
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Obecné ramcové zdsady prostorového usporddgni a architektonického reseni objekti pro kazdou plochu jsou uvedeny jako soucdst
specifikace dominantniho vyuZiti — psano kurzivou. V pfipads potieby detailnéjsi specifikace prostorového uspordadani staveb je
tfeba pro vybrané vizemi zpracoval regulacni pldn.

Pfehled ploch podle funkéniho vyuziti a koda jejich regulativi:

[. UZEMI ZASTAVENE A ZASTAVITELNE - dvoupismenné kédy (s indexem)
BI - Bydleni individualni venkovského typu
BR - Bydleni individuélni v rozptylu

SC - SmiSené vyuZiti (izemi v centralni zoné
SM - SmiSené vyuZiti izemi méstského typu
OV - Obsluzna sféra — ob&anska vybavenost

OD - Dopravni vybavenost

RS - Rekreace, sport

RI - Rekreace individudlni

VD - Vyrobni sféra — drobn4 a femeslna vyroba
VD, - Vyrobnisféra - areal skladi

VZ - Vyrobni sféra — zemédé&iska vyroba

ZS - Zelei sidelni vefejna —

1. UZEMI KULTURN] KRAJINY - jednopismenné kédy (s indexem)

S.x - SmiSena krajinna zéna (s indexy dle zastoupenych &innosti):
ez  —zemédélska produkce
el — lesni produkce
®p  —piirodni funkce
ot — t€Zba nerostnych surovin v krajinné zoné
ev  — vodohospodaiska funkce
e X - pasmo hygienické ochrany I.stupné
ek - revitalizace
P - Pfirodni krajinna zéna
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REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMNICH PLOCH

. UZEMI ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
(stavebni pozemky)

Bydleni individudlni venkovského typu @
Dominantni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu),

- oplocené zahrady u domi s funkci uzitkovou, rekreaéni, ptipadné okrasnou,

- vefena prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zelend s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

- détska hiiste. ;

Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu ... o I nadzemnim podiazi s

vyuzitelnym podkrovim a pFipadné s hospoddrskym zdzemim. Objemové a architektonické

ztvarnéni objektii bude FeSeno s ohledem na kontext okolni zdastavby. U novostaveb je
podminkou gardz v objektu nebo na viastnim pozemku.
Pripustné vyuZiti:

- stavby pro drobné chovatelstvi a p&stitelstvi pro vlastni potiebu,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni

- drobné lokalni sluzby obyvatelfim,

- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),

- men3i zafizeni socialnich sluzeb,

- Skolska zafizeni,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- men3i sportovni relaxa&ni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni uéely,

- nezbytné technicka vybavenost,

- parkovisté a gardZe osobnich automobild pro potiebu zény.

Podminky:

- pfipustna zafizeni a sluZby jsou lokélniho vyznamu,

- u obsluZnych zafizeni je nutné fesit parkovéni vozidel na vlastnim nebo k tomu tdelu
ur¢eném pozemku.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy ¢&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
pozemky obytnych staveb souseda nebo vefejna prostranstvi (i druhotné napf. zvySenou
ndkladni dopravou, prasnosti apod.),

- zejména rozsahla obchodni zatizeni naro&n4 na dopravni obsluhu,
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Bydleni individualni v rozptylu @
Dominantni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych odloucenych polohéch sidla
- oplocené zahrady u domii s funkei uZitkovou, rekreaéni, pripadné okrasnou,
Individudlini rodinné domy o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim a pFipadné
§ hospoddfskym zdzemim. Novd zdstavba tohoto typu neni navrhovéna,
PFipustné vyuziti:
- drobné chovatelstvi a p&stitelstvi pro vlastni poticbu
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- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),
- zdravotni zafizeni (ordinace),
- nezbytna technicka vybavenost,
Podminky:
- pfipustna zafizeni a sluZby jsou lokalniho vyznamu,
- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
uréeném pozemku.
NepFipustné vyuZiti:
- neptipousti se roz§ifovani stavebnich pozemki do krajiny
- viechny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky naruSuji
pozemky obytnych staveb souseda (i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti
apod.),
- zejména rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb.

Smi¥ené vyuZiti izemi v centrilni zoné @

Dominantni vyuZiti:
- vybavenost celosidelniho vyznamu,
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- zafizeni nerusicich sluZeb, zejména maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluZby,
- administrativa a vefejna sprava,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni G¢ely,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace,
- parkovists a parkovaci objekty pro potfebu centra sidla.
Objekty musi svym mé¥itkem, formou zastieSeni, vySkou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby. Objekty a zaFizeni technické vybavenosti budou FeSeny Jako
integrovand soucdst zdstavby PFi prestavbdach obytnych objektit na jiné funkce je Zdadouci
ponechat ¢dst kapacity stavby pro funkci obytnou.
Plochy zelené jsou ddny historickou konfiguraci zdstavb. Rozsifeni ploch zelené, pFipadné
vyuziti proluk, apod. je mj. podminéno kladnym stanoviskem orgdnii pamadtkové péce. Vybaveni
parteru: liniové a plosné sadovnické porosty, mobilidr pro relaxaci.
Pripustné vyuZziti:
- zafizeni péée o d&ti, Skolska zafizeni,
- zdravotnicka a socialni za¥izeni (domy s peéovatelskou sluzbou a domovy diichodcit),
- - drobna sportovni a relaxani zafizeni,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- u obsluznych zatizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku.
Nepfipustné vyuZiti:
- viechny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotn& napt. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména rozsahla Zirokosortimentni obchodni zatizeni naro¢nd na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety, apod.).
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umist'ovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
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- dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobili a t&zké
dopravni techniky.

SmiSené vyuziti izemi méstského typu @I
Dominantni vyuziti:

- obsluZna funkce, zatizeni nevyrobnich sluzeb,

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- bydleni v bytovych i rodinnych domech,

- zafizeni pro administrativu,

- plochy okrasné a rekreaéni zelen& s mobilidfem pro relaxaci,

- parkovisté pro potieby zony.

Objekty musi architekionickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavéni respektovat kompozicni vztahy, méritko a kontext okolni zdstavby.
Pripustné vyuziti:

- zafizeni pé€e o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- sportovni a relaxaéni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ggely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- nezbytna technicka vybavenost.

Podminky:

- pro novou vystavbu domi po schvéleni izemniho planu se stanovi koeficient zastavéni (podil
zastavénych a zpevnénych ploch z celkové vyméry pozemku) ve vysi: doporudeny optimalni
= 0,45; maximalni = 0,6; vyjimené zvyseni této hodnoty je v odiivodnénych piipadech a po
individualnim posouzeni odtpkov;’rch pomérii a néhrady podilu vysoké zeleng moné pouze se
souhlasem organu ochrany ZP,

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu Gelu
ur¢eném pozemku.

- v pfipadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluZeb je tfeba posoudit vliv &innosti
na sousedni pozemky slouZici bydleni a ob&anské vybavenosti.

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny druhy Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji

nad pfipustnou miru pifimo & druhotné pozemky slouZici bydleni nebo ob&anské

vybavenosti.
- napi. dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobili a
téZké dopravni techniky.
ObsluZna sféra — obéanska vybavenost W

Dominantni vyuziti:
-  aredly, stavby a zatizeni obfanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi,
socidlni pééi a vefejnou spravu).
Objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni, vyskou Fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby. Vybaveni parteru: mobilidr pro relaxaci, détska hFisté, sportovisté

(veFejna nekrytd).
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PFipustné vyuziti:
- komer¢ni administrativa,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
- maloobchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- bydleni,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury
a mobilisfem pro relaxaci, orientaci a informace, '
- détska hiisté, sportoviité a relaxacni zafizeni,
- parkovisté pro potiebu zony,
- nezbytna technicka vybavenost.
Podminky:
- u obsluznych zafizeni je nutné fe$it parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu uéelu
uréeném pozemku.
Nepripustné ¢innosti:
- arealy pro zdravotni a socidlni pé¢i,
- vsechny druhy ¢&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napf. zvy$enou nikladni dopravou, praSnosti, provozni innosti

apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod

- parkovani nikladnich automobilti a t&Zké dopravni techniky (dopravni terminaly a centra
dopravnich sluZeb)

Dopravni vybavenost l()_l)l
Dominantni vyuZiti:
- trasy systému nadmistni Zelezni¢ni i silni¢ni dopravy,
- zakladni dopravni systém,
- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplo$na parkovisté, hromadné gardze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zdstavby respektovat méFitko a kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit
pFimérené ozelenéni ploch.
Pripustné vyuziti:
- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti,
- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro oblerstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem
hromadné dopravy osob.
Podminky:
- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouZitim doprovodné zelené,
- feSeni parkoviSt' a garaZi musi vychazet z kontextu mista,
- parkoviité je tfeba fesit a uplatnénim stiedni a vysoké zelen¢,
- pii umist&ni garaZi vyuzivat izolaéni zelef.
Nepfipustné ¢innosti:
- jiné ¢innosti, neZ jsou vySe uvedeny, nejsou pripustné.
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Rekreace, sport @
Dominantni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.
Pripustné vyuZiti:
- sluzebni byt,
- klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
- stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- nezbytné technické vybaveni,
- parkovisté pro uZzivatele zony;
Nepiipustné vyuziti:
- vSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotné napi. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a

velkoobchod).
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobilt a té7ké
dopravni techniky.
Rekreace individudlni RI
Dominantni vyuZiti:

- objekty a souvisla Gzemi plevladajici rekrealni zastavby, stavby individualni rekreace.
Objekty musi architektonickym ztvdrnénim a Clenénim stavebnich forem, zejména celkovym
objemem zadstavby respektovat méfitko a kontext okolni zdstavby a charakter tizemi. Ve
stdvajicich vymezenych chatovych lokalitdch je moZné provést docasné nebo trvalé vynéti
zastavéné, resp. zpevnéné plochy pozemku v souvislosti s vypracovdnim regulacniho planu
nebo individudlné v souvislosti se zménou vzhledu nebo piidorysu stavby.

Pripustné vyuZiti:
- lokalni sluzby, klubova zafizeni,
- lokalni vefejné sportoviste,
- lokalni stravovaci zafizeni,

- nezbytné technické vybaveni,
- ojedinglé stavajici obytné objekty (s hospodarskym zizemim — pokud neovliviiuje negativng
sousedni pozemky),
- parkovisté pro uzivatele zony;
Podminky:

- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného tizemi
(zejména feSeni architektonickeé);

- nova piistavba bude moZna pouze v piipadg, Ze stavba nepfesahne celkem 50m’ zastavéné
plochy;

- urekreaéniho objektu je mozné realizovat zpevnénou plochu (pfi zajisténi prisaku destovych
vod) max. v plo§ném rozsahu do 10 m?;

Nepripustné ¢innosti:

- v3echny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji
prostiedi (i druhotn€ napt. zvy3enou nakladni dopravou, praSnosti, provozni &innosti apod.),
- zejména vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovéni a

velkoobchod),
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- dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobilt a t&zké
dopravni techniky.
- rekolaudace na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy);
- zvySovani podlaZnosti objekti (formou nadstaveb nebo podsklepeni (podstaveb)), nebo
realizace jakychkoli doprovodnych nebo hospodaiskych staveb.

Vyrobni sféra - drobna a Femeslna vyroba @
Dominantni vyuziti:
- malovyroba a femeslna vyroba, vyrobni &innost, u niZ nelze vylou¢it mirnou zat&% okoli,
- sklady, vyrobni sluzby, servisy,
- parkovist€ pro potiebu zony.
Nové objekty musi formou zdstavby respektovat kontext okoli.
Pripustné vyuziti:
- maloobchod,
- Vyvojova pracovisté,
- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
- dopravni zafizeni vEetn& &erpacich stanic PHM,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- technické vybaveni,
sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikli provozoven.
Podmmky
- veSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad piipustnou miru a musi respektovat
vyhlaSen4 ochranna a bezpe&nostni pasma,
- soudasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt
izolaéni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluZebnich a pohotovostnich byt a bytl vlastniki zatizeni),
-  zalizeni obanské vybavenosti (s vyjimkou sluZeb uvedenych v piipustném vyuZiti),
- viechny &innosti vyZadujici posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi, tzv. "EIA".

Vyrobni sféra - drobni a Femeslnd vjroba — specificka (areal skladii) VD]
Dominantni vyuziti:
- skladové arealy
- malovyroba a vyrobni sluzby souvisejici se specifickou funkci zony
- parkovisté pro potfebu zony.
Nové, pfip. rekonstruované objekty musi formou zdstavby respektovat kontext okoli,
Prlpustne vyuzltl'
VyvOjova pracovisté,
- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
- servisni sluzby a provozy spojené s primarnim funk&nim vyuZitim
- erpacich stanice PHM pro potifebu zény
- technické vybaveni,
Podminky:
- vesker¢ &innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlasena ochranna a bezpecnostm pasma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi rekreatni zastavby a volné krajiny musi byt
izoladni zeletl.
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Nepripustné vyuZiti:
- bydleni
- zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluZeb uvedenych v pfipustném vyuZiti),
- vSechny dalsi €innosti vyZadujici posouzeni vlivii na Zivotni prosttedi, tzv. "EIA"

Vyrobni sféra - zemédélska vyroba a sluzby @
Dominantni vyuZiti: : :
- zem&dElska vyroba v zem&d&lské ucelové vystavbe,
- sklady zem&délskych produkti a zem&délské techniky, sklady krmiv,
- uskladnéni odpadi ze Zivo&i¥né vyroby,
- vyb&hy pro dobytek. _
Nové objekty je treba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych a vefejnych budov
(pFipadné stanovit pasma hygienické ochrany). Nové objekty musi formou zdstavby respektovat
kontext okoli.
Pripustné vyuZiti:
- ubytovny pro sezénni pracovniky,
-  zpracovatelska vyroba, zpracovani produkce, maloobchod,
- Vvyvojova pracovi§tg,
- lokélni administrativa a stravovaci zatizen,
- vyrobni a servisni sluZby, strojni stanice a servis,
- lokalni parkovist€ a dopravni zafizeni véetn& Eerpacich stanic PHM,
- prodejni sklady, velkoobchod,
- technické vybaveni,
Podminky:
- veSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad p¥ipustnou miru a musi respektovat
vyhlaSend ochranni a bezpe&nostni pisma,
- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zistavby a volné krajiny musi byt
izola¢ni zeleri.
- nové objekty je tfeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych budov na
sousednich pozemcich (pfipadn& stanovit pssma hygienické ochrany),
NepFipustné vyuZiti;
- bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytii),
- zafizeni obtanské vybavenosti (s vyjimkou sluZeb uvedenych v ptipustném vyuZiti),
- sportovni a rekreadni za¥izeni,

Zeleii sidelni izs
Dominantni vyuZiti:
- zelefi na vefejné pfistupnych plochach;
- zelefi parkové upravend s ptivodnimi domécimi dfevinami nebo i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odriidami;
- stabilizace zelen€ ve mésté, plochy relaxace.
Nezastavitelné dizemi v rdmci soucasné zastavéného, piip. zastavitelného vizemi - Vyjimecné je
moZné situovat drobnou architekturu v souvislosti s tipravou a vyuzitim parteru.
Pripustné vyuziti:
- mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury,
- oplocovéni se pfipousti jen vyjime&n& vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sits.
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Podminky:

- zpeviiovani ploch je moZné jen v minimélni mife,

- inZenyrské sit&¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v ptipadg, Ze jiné feSeni neni moZné,
trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostii a musi umoZznit nové zapojené
vysadby.

NepFipustné vyuziti: ]

- viechny Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s

vymezenym pfipustnym vyuZitim.
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1I. UZEMI KULTURNI KRAJINY (obecné nezastavitelné lizemj)

SmiSena krajinna zéna IS.x...
Dominantni vyuziti:
- neni stanoveno, jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinnd Uzemi, kde nelze nebo neni nutné
stanovit dominantni ¢innost,
- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu tzemi a zprostredkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zon. '
Pripustné vyuZiti:
- Indexem jsou oznageny funkce zastoupené v zéné:

-z - zem&délska produkce (mimo velkovyrobni formy) — ptipoust&ji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro zaji§téni zemédglské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni
pastvin apod.);

- 1 - lesni produkce (zejména v lesich zvlastniho urCenf) — pfipoudtéji se nezbytng nutna
opatieni a vystavba pro lesni produkci;

- P - pfirodni funkce — izemni ochrana chranénych dzemi podle zikona &.114/1992Sb.
ve znéni zakonného opatieni ¢.347/1992 Sb. a Gzemni ochrana vymezeného tzemniho
systému ekologické stability a dalsich ekologicky cennych tzemi (zejména ekologické
kostry tzemi);

- t—tézba — t&Zba nerostnych surovin v krajinné z6n& — pfipoustsji se dodasna (!) nezbytng
nutna opatfeni a vystavba pro zajisténi t&zby nerostnych surovin a dopravy vytéZenych
materiald;

- v — vodohospedarska — plochy s vodohospodarskou funkei, izemi vyznamnych vodnich
toki, plochy zéplavovych tizemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt,
CHOPAV, ptipadné dalsich vodohospodafsky vyznamnych tizemi;

- X — pismo hygienické ochrany Lstupné — uizemni ochrana vodniho zdroje Karany,
vyuZiti, podle podminek vydaného UR vydaného ONV Mlads Boleslav® a OVLHZ;

-k — revitalizace - byvald skladka - vyZadujici rekultivaci a dlouhodobou kontrolu
prostiedi.

- vystavba t&elovych komunikaci,
- vystavba inZenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zatizeni na téchto sitich, jejichz
trasovani mimo zénu by netmeérné zvysilo naklady na Jejich realizaci.
Podminky:

- veSkeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajinného razu,

- pred realizaci novych nezbytn¢ nutnych (dogasnych) staveb a opatieni, kterd pfimo souviseji
se zastoupenymi funkcemi, je vhodné zpracovat a projednat pfiméfenym zptisobem studii,
ktera ovéfi jejich dopady na Gzemi a na ostatni funkce (0 nutnosti potizeni urbanistické studie
rozhodne stavebni ufad),

- nove oplocovani pozemk v krajinné z6ng je obecnd neZadouci, ptipustné je jen ve vybranych
nezbytnych ptipadech (napf. lesni skolky, ochranna pasma vodnich zdrojéi I.stupng apod.), o
nutnosti nového oplocovani pozemkt rozhodne v Jednotlivych piipadech stavebni vfad.

Nepripustné vyuziti:

- hospodafreni na pozemcich zptisobem vyZadujicim intenzivni technologie,

- pouzivani kejdy, sildZnich §t4v a ostatnich tekutych odpadi

- aktivity a Einnosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu,

- nendvratné poskozovani pidniho povrchu,

*odb.vystavby a UP ze dne 12.12.1988 pod é.j.VUP 863/87-348.1/88-93 a o zuzeni pasem hygicnické ochrany vodniho zdroje
Karany ze dne 18.3.1986 &j. VLHZ 4090/85 — 233.

C.2.UK24-0203-01 Strana 53



UPO SOJOVICE navrh —01. 2005 UK-24, Ing.arch. P.Koubek

zmény vodniho reZimu pozemki, pokud nejsou v zijmu ochrany ptirody a ochrany lesa,
provadéni terénnich tprav znaéného rozsahu,

znedkodiiovani odpadd,

vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

vystavba a ¢innosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dan€ zén€ (jmenovité vystavba
staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkagskych chat).

Pfirodni krajinni zéna E

Dominantni vyuziti:

zemé&dé€lska prvovyroba na zem&délském pidnim fondu véetné intenzivnich forem.

Piipustné vyuziti:

Podminky:

dopliikové zeméd€lské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojists,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni sildZe, letni pfistfesky pro pastevni odchov
dobytka, pastevni areély apod.)

mistni uelové komunikace,

stavby pro rozvod energii,

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského ptidniho fondu
(protierozivni opatfeni, apod.),

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zem&dslské
produkce na zemédélském plidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.),

vystavba a realizace zafizeni pro specidlni zem&dglské kultury,

terénni upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského padniho fondu a
pfitom neohrozi vodni reZim uzemi, kvalitu podzemnich vod a obecn& ochranu piirody a
krajiny,

scelovani a déleni pozemki za Ulelem lepsi organizace zemé&délského pidniho fondu.

pro zemé&d€lskou produkci budou realizovany jen nezbytn€ nutné stavby, které maji ptimou

vazbu na ¢innost, zajiStovanou v dané zo6né,

je tieba dodrZovat zdkladni principy pro udrZeni ekologické stability krajiny:

- pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny,

- pozadavky zdkona o ochrané zeméd€lského pidniho fondu, (napf. nezhorsovat vodni
reZim v pud€ i izemi, ochrana pfed erozni ohroZenosti, zastoupeni interakénich prvki),

Nepiipustné vyuziti:

ostatni stavby mimo stavby uvedené v pfipustném vyuZiti (nepfipustné jsou i stavby pro
individuélni a hromadnou rekreaci a vystavba zahradkafskych chat),

umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédélského
obhospodarovani.

zneCiStovani pidy Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci Zivych
organismii, posSkozovani pozemkl a pfiznivych fyzikélnich, biologickych a chemickych
vlastnosti pidy,
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e) LIMITY VYUZITi UZEMi

Vyuziti fe$eného uzemi je omezeno jednak limity plynoucimi z legislativnich opatfeni (vychazejicimi
ze zakoni, technickych norem a opatfeni) a vysledkii tzemnich Fizeni a na druhé strané i limity, které
Jsou dény koncepci vyuZiti Gzemi a jsou zakotveny v tizemnim planu obce. Prvni skupina tzv.
legislativnich limitt, ktera byla jiz obsahem analytické fize tGzemniho pldnu, je nyni roz3ifena o
n€které dalsi limity vyuZiti uzemi, jejichZ cilem je dislednd ochrana koncepce rozvoje sidla i jeho
zajmového vizemi. VyuZiti feSeného zemi je omezeno napf. i Sirimi vztahy a piedpoklady (vazba na
sidelni sit’, dopravni nadfazenou sit’, napojeni na technickou infrastrukturu...), apod.

VyuzZiti spravniho {izemi obce Sojovice je limitovano lokalnimi podminkami technickymi, ptirodnimi
a kulturné spoleenskymi. ‘

e.01 Prirodni limity Gizemi

Jedna se o kategorii pfirozenych limith ptirodniho charakteru - napi. ochrana pfirody, ochrana
(kvalita) pidniho fondu, inundagni izemi, ... apod.:

Ochrana p¥iredy
¢ ochrana pfirody (viz kap. b.01.2):
- vyznamné krajinné prvky — ze zdkona &.114/1992 Sb., o ochrand ptirody a krajiny
(geomorfologicky nebo esteticky hodnotni &ist krajiny): lesy, vodni toky, udolni nivy;
v feSeném uzemi zejména lesni porosty a vodni tok Jizery s piilehlou nivou;
e luzemni systém ekologické stability (viz kap. i)
USES Je limitem charakteru bfemene na pozemku (vymezeni viz vykr. &. 1-3). V feSeném tzemi
je Clenén na mistni (lokdlni) a regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability,
reprezentovan dle projednaného dokumentu okresniho generelu USES Miada Boleslav. Detailni
popis koncepce USES — viz. kap.i.

Nerostné suroviny
e loZiska nerostného bohatstvi, dle ustanoveni §18 a §19 zakona &.44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zdkon) jsou v ndvrhu Gizemniho plénu obce respektovana (viz kap. h)
- loziska nerostnych surovin, chranéné loZiskové uzemi, vyhliSené dobyvaci prostory - dle
tidaji Geofondu CR (vymezeni viz hlavni vykres €.1 — Funkéni vyuZiti tzemi v métitku 1 : 10
000);

Ochrana pidniho fondu

e kvalita padniho fondu,
- bonifikace kvality pidy (dle BPEJ) miZe byt podkladem pro omezeni vyuZiti pozemki pro

jinou neZ produkgni (péstitelskou) &innost. Udaje dle podkladu VUMOP Praha — Zbraslav.
Zakres BPEJ - viz. vykr. €.7 — Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkd na pudni fond
 investice v ZPF — zdvlahy v celém plo$ném rozsahu
* uzemi dotéené zajmy ochrany lesnich pozemkil o §ifi 50m od hranice pozemku — dle zikona ¢&.
289/1995 Sb. o lesich
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Vodni zdroje, vodni plochy a toky

CHOPAYV Ceska kiida

PHO vodniho zdroje Karany v rozsahu PHO Lstupné, vnitiniho 2a st., vn€jsiho 2b st.(s

omezenimi i vyuZiti tzemi dle rozhodnuti VLHZ 4090/85-233)
provozni pasmo (manipuladni plocha) podél vodoteci a vodnich ploch dle zak.¢. 254/2001 Sb.

wrwe

(vodni zakon) v $ifi 6 aZ 10m od biehové ¢ary; '
hranice zéplavového izemi Q100 (stanovenia RZP OkU Mlada Boleslav na zakladé §13, odst.2

74k &.138/1973 Sb. dne 8.2.2001) aktualizovand na zakladé¢ povodn€ roku 2002 piislusnym
vodopravnim fadem, ve smyslu zdkona o vodach a o zmén€ n€kterych zakond (vodni zékon) ¢.
254/2001 Sb. ze dne 28. ¢ervna 2001:

§ 66 Zaplavova izemi:

(1) Zaplavova Gzemi jsou administrativné uréend Uzemi, ktera mohou byt pii vyskytu pfirozené povodné
zaplavena vodou. Jejich rozsah je povinen stanovit na ndvrh spravce vodniho toku vodopravni (fad.
Vodopravni Gtad méZe uloZit spravci vodniho toku povinnost zpracovat a pfedloZit takovy navrh v souladu s
plany hlavnich povodi a s plany oblasti povodi.

(2) V zastavénych Gizemich obci a v izemich uréenych k zastavbé podle izemnich pland vymezi vodopravni
ifad na navrh sprivce vodniho toku aktivni zénu zdplavového tzemi podle nebezpetnosti povodiiovych
pritokd.

(3) Zpiisob a rozsah zpracovavani navrhu a stanovovani zéplavovych tzemi stanovi Ministerstvo Zivotniho
prostiedi vyhlaskou.

(4) Vodopravni (ifad, ktery zaplavové uzemi stanovil, pfedava mapovou dokumentaci téchto uzemi dotéenym
stavebnim Gfadiim a Ministerstvu Zivotniho prostfedi.

(5) Pokud ziplavova tizemi nejsou uréena, mohou vodopravni a stavebni fady pfi své &innosti vychézet
zejména z dostupnych podklad( spraved povodi a spravei vodnich tokil o pravdépodobné hranici Gzemi
ohroZeného povodnémi.

(6) Ministerstvo Zivotniho prosttedi podle podkladii sprévcl vodnich tokii zajiStuje vedeni dokumentace o
stanovenych zéplavovych uzemich na zemfi Ceské republiky a zabezpetuje jejich evidenci v informaénim
systému vefejné spravy.

(7) Na stanoveni zaplavovych izemi se nevztahuje spravni fad.

§ 67 Omezeni v zaplavovych fizemich

(1) V aktivni zéné& zaplavovych izemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
d&l, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadé&ji povodiiové priitoky, provadgji opatfeni na ochranu pfed povodn&mi
nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlep3uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvidéni srazkovych vod a dile nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury.

(2) V aktivni zoné je déle zakazino

a) t&Zit nerosty a zeminu zp@isobem zhor3ujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni apravy zhorSujici
odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné piekazky,

d) ztizovat tabory, kempy a jina dotasna ubytovaci zatizeni.

(3) Mimo aktivni zénu v zéplavovém tzemi miZe vodopravni dfad stanovit omezujici podminky. Takto
postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zéna stanovena.

§ 68 Uzemi uréend k rozliviim povodni

(1) Pro téely zmimén{ Géinkd povodni miZe vodopravni Gfad jako preventivni opatfeni v zéplavovém tzemi
na podkladé planu oblasti povodi misto jinych opatfeni na ochranu pfed povodnémi rozhodnutim vymezit
(izemi urtena k rozlivim povodni.

(2) V rozhodnuti o stanoveni tzemi uréenych k rozlivim povodni omezi vodopravni Gfad po projednani s
dotéenymi nitady statni spravy pravo uZivani pozemkii a staveb v tomto Gzemi.

(3) Za omezeni uZivani pozemkii a staveb nalezi jejich vlastnikim nahrada. V ptipadé potfeby miize
vodopravni ifad podat ve vefejném zajmu navrh na vyvlastnéni dotéenych pozemka a staveb, pfipadné mize
podat stavebnimu tifadu navrh na vyhladeni stavebni uzavéry.
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e.02 Technické limity uzemi
Technické limity jsou dany ¢innosti Elovéka, resp. uméle vytvofenymi bariérami a ochrannymi pasmy.

e.02.1 Doprava

Dopravni sit€ nadmistntho vyznamu jsou zpravidla zaroveii technickymi barierami tizemi. V fe$eném
uzemi se uplatiiuji v souladu s ptisluSnymi pfedpisy ochranna pasma jednotlivych slozek dopravniho
systému:

V ochranném péasmu je zakdzana nebo omezena ¢innost, ktera by mohla ohrozit dotyéné komunikace

nebo provoz na nich. Vyjimky mizZe povolit pfistusny spravni Giad.

Silniéni doprava

e Zakon &. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovuje mimo souvisle zastavéna tzemi
ochrannd pasma ve vzdilenosti 15 m silnice na ob& strany od osy komunikace II/331
(viz.kap.g.01.2)
V okoli uroviiovych kiiZeni s jinymi pozemnimi komunikacemi a drahami jsou hranice silni¢nich
ochrannych pasem ur€eny svislymi plochami, jejich? poloha je dana stranami rozhledovych
trojtihelniki dle CSN 736101 a 7361702.

Zelezniéni doprava

 Zakon €. 266/94 Sb. o drahédch a vyhliska MDS ¢.177/95 Sb.stanovuje draZni ochranna pasma u
drahy &. & 072 D&in - Usti nad Labem - Lysd nad Labem ve vzdélenosti 60 m od osy krajni
koleje, nejmén€ viak 30 m od hranic obvodu drahy (u vlegek ve vzdalenosti 30 m od osy krajni
koleje se v feSeném tizemi neprojevuje) — viz kap.g.01.3.

e.02.2 Energetika
Vliv ochrannych pasem technické infrastruktury na praktickou vyuZitelnost vizemi je asto ridicim
faktorem pro pristi formovani prostoru. Pfi vyuZiti tzemi je nutno respektovat viechna ochranni
pasma (viz.kap. g.03.3 a g.03.4)
Elektrorozvody
e Zékon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvi &. 458/2000
Sb. stanovi ochrannd pasma rozvodnych zafizeni takto’:
- venkovni vedeni 110 kV s ochrannym pasmem 15 m (12 m realizovana po roce 2000)
vymezena svislymi rovinami vedenymi po obou stranich od krajniho vodite na obé strany
- venkovni vedeni u napéti 1kV — 35 kV s ochrannym pasmem 10m (7m realizovana po roce
2000) vymezena svislymi rovinami vedenymi po obou stranich od krajniho vodi&e na obé
strany pro vodice bez izolace
— pro vodice s izolaci zakladni 2 m od krajniho vodite na ob& strany
- pro zav&sna kabelova vedeni 1 m od krajniho vodite na obé strany
- kabelova vedeni 22kV s ochrannymi pasmy 1m po obou stranach krajniho kabelu
- zdénych trafostanic o priiméru 30m (20m u realizovanych po roce 2000) kolem vlastniho
objektu
- stoZarovych trafostanic o priméru 10 m (7m u realizovanych po roce 2000)

¥ V ochranném pasmu nadzemniho i podzemniho vedeni a elektrické stanice je zakazano bez souhlasu vlastnika zfizovat &i umist'ovat stavby a konstrukee,
JjakozZ i uskladiiovat hoilavé a vybusné latky , provad&t zemni price.

V lesnich priisecich jsou vlastnici a uZivatelé nemovitosti povinni udrzovat volny pruh pozemkii o Sifce 4m po jedné strané zakladii podpérnych bodi.

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano

a) zfizovat stavby i umistovat konstrukce, jakoz i uskladiiovat hotiavé nebo vybusné latky

b) vysazovat chmelnice a nechdvat riist porosty nad vysku 3m

¢) provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni. spolehlivost a bezpeénost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob.

Ochranna pasma vyhlasena pred ncinnosti zakona ¢.458/2000 Sb. ziistavaji v platnosti podie divéjsich predpisd.
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- kompaktnich elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
troven nizkého napéti 2 m (realizovanych po roce 2000)
Zasobovani plynem
Ochranna a bezpe€nostni pasma navrhované ptipojky STL plynovodu budou vymezena na zakladé
zpracované projektové dokumentace dle piisluiné CSN
- ochranné padsmo 4 m na viechny strany od pidorysu objektu a bezpeénostni pasmo 10 m
regulacni stanice VTL/STL plynu
- ochranné pasmo STL plynovodu v zastavéném vizemi v §ifi 1 m od osy potrubi

e.02.3 Zasobovani vodou, odkanalizovani

Ochrannid pasma vodovodnich fad@® a kanalizatnich stok podle zikona & 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (s G¢innosti od 1.1.2002).

e Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vngj$tho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

- u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5m
- u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok nad primér 500 mm - 2,5m
- ochranné pasmo navrzenych kanalizadnich stok v $ifi 3 m (dle CSN 75 6402)

- ochranné pasmo &istirny odpadnich vod 50m

Vyjimku z ochranného pasma miiZze povolit v odlivodnénych pfipadech vodopravni ufad.

e.02.4 Telekomunikace

e Ochrannd pdsma telekomunikaénich =zafizeni podle §92 =zadkona &.151/2000 Sb., o
telekomunikacich stanovi ochranna pisma podzemnich telekomunikaénich vedeni. U kabelovych
rozvodi je vymezeno svislyini rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti po celé délce trasy a
jsou 1,5m od krajniho kabelu.

Minimélni vodorovné a svislé vzdélenosti jednotlivych inZenyrskych siti a vedeni jsou definovany
CSN 736005

e Ochranna pasma radioreléovych spojii jsou dana vySkou terénu a je nutno dodrZet pfimou
viditelnost a ochranny koridor t&chto spoji.
= TKB . 500 m kruhové ochranné pasmo
- vojenskych zafizeni........ uréuje spravce siti

Ochrann4d pasma RR spojii jsou-li vyhlaSena jsou urCovana pro kaZdy spoj individualné na
zaklad€ Zadosti provozovatele pfi tizemnim Fizeni.

e.02.5 Vyrobni arealy (primysl, zemédélstvi)

Ochranna pasma (pdsma hygienické ochrany) vyrobnich zafizeni byla dfive stanovena s cilem zajistit
nepiekroeni limith Skodlivin mimo ramec vyhlaSeného OP. To znamend, Ze pozemky nachazejici se
uvnitf vymezenych ochrannych pasem téchto zafizeni mohou byt zasaZeny nad mez stanovenou

 V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky lze
a)  provadit zemni prace, stavby, umist'ovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni &i provadét tinnosti. které omezuji pristup k vodovodnimu
fadu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,
b)  vysazovat trvalé porosty,
¢} provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,
d)  provaddt terénni pravy,
Jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, poptipadé provozovatele. pokud tak vyplyvé ze smlouvy uzaviené podle §8 odst.2.
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hygienickymi limity. To vSak ve svém disledku vede ke sniZeni uZitné hodnoty pozemku a zpravidla
pak k vymahani ndhrady pravni cestou na tom, kdo Gjmu ptsobi.

Proto se zpravidla v pravnim prostfedi upousti od vyhlaSeni ochranného pasma, které by piesahlo
hranici vlastniho oploceni vlastniho aredlu (vyrobniho primyslového zavodu). Nadlimitni piisobeni
vlivii vyroby by tak nemélo pfesdhovat hranice funk&ni plochy, pro kterou je vymezeno.

V priipad¢ zafizeni zemédélskych provozi s vyssi koncentraci chovanych zvitat je situace obdobna.
V novych podminkach je moZné stanovit pro konkrétni ptipady tzv. pasmo hygienické ochrany — tj.
vymezit hranici zastavby, kterd jiZ nemd byt vlivem provozu zasaZena — a zpétné z tohoto udaje
odvodit pfipustnou koncentraci hospodéiskych zvifat.

e.03 Kulturné historické limity uzemi

Ochrana kulturnich pamaitek

Dle seznamu nemovitych pamatek CR (viz. kap. b.01.3) nejsou ve spravnim uzemi evidovany
nemovité kulturni pamétky, ani v ndvrhu. Objektem historicky cennym je stavajici most pfes Jizeru,
ktery by mohl patfit do kategorie objekttt pamétkového zAjmu.

Kompoziéni vztahy jako limity vyuZiti Gzemi

V feSeném Uzemi je tfeba zachovat a chrénit kompoziéni vztahy, pisobnost ptedeviim piirodnich a
stavebnich, méfitko a charakter zastavby. Zaroveii je tfeba zachovat osy prithledd na kulturni i
ptirodni dominanty izemi.

Lokalni identita sidla je dana krom& charakteristické topografie sidla pravé vztahem a vzijemnym
pusobenim pfirodniho rdmce a stavebnich dominant uzemi Velkeré budouci ziméry, které
pfedpokladanym objemem a konstrukéni vySkou ptekroéi priim&mou hladinu zastavby je proto tieba
provefit se zvySenou pozornosti - vZdy bude podminkou zikres do panoramatickych fotografii z
individudlné volenych stanovist’.

e.04 Ostatni limity vyuziti Gzemi

Ochranné pasmo MO CR
Pii posuzovani umisténi jednotlivych staveb budou respektovany podminky ochranného pasma
vojenské spravy a nebudou navrhovany stavby kovovych konstrukei a kovovych oplasténi.

Zastavitelné tzemi vymezené UPO Sojovice
NavrZenym limitem vyuZiti (izemi k realizaci stavebni &innosti je vymezena hranice zastavitelného
uzemi.

Vybrané limitujici jevy jsou dokumentovany v hlavnich vykresech ¢.1 a¢.2 vm&fitku 1 : 10000 a 1
: 2 880.
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f) Pfehled a charakteristika ploch zastavitelného Gzemi

f.01 Prehled ploch zastavitelného (izemi

Rozvojové lokality jsou v grafické &asti uzemniho planu vyznageny graficky - Srafou (rastrem) a
zaroveit barevnym oramovanim.

Pro rychlejsi orientaci je v tabulce pfehledu lokalit uZito i mistnich nazvi, prigems je patmné, Zze
nékteré (zemni rozvojové plochy mohou zahrnovat i vét§i mnoZstvi lokalit zaboru pidniho fondu.
To je dano potfebou podrobngjsiho &lenéni lokalit ziboru s ohledem na moznost individualniho
projednani konkrétnich investic.

Prehled lokalit bytové a rekreaéni zastavby:

Oznadeni Funkéni plocha
lokality Nazev lokality BI/RD SM/RD Celkem RD
1 SEVER 30 30
2 VYCHOD 13 13
3 JIH 24 24
4 JH 4 4
8 JIH 20 20
9 JIH 7 7
15 VYCHOD 16 16
87 RD 27RD 114 RD
Piehled lokalit pro sport a rekreaci
Oznadeni
lokality Nizev lokality Funké&ni plocha | celkem ha/chat
12 SEVER - v zdstavbé RI 5 chat
16 SEVEROVYCHOD RS 1,56
Prehled lokalit pro vyrobni sféru
Oznadeni
lokality Nizev lokality Funkéni plocha celkem ha
5 JIHOVYCHOD VD 1,67
10 JH VD 0,35
11 JH VD 0,57
2,59
Prehled novych ploch dopravni sité
Oznacdeni
lokality Nizev lokality Funkéni plocha celkem ha
6 ZAPAD MOK 0.11
7 [1/331 0,62
13 VYCHOD MOK 0.34
14 VYCHOD parkovi§té 0.19
1.26
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V soupisu jsou uvedeny vyhradné nové lokality (plochy), nikoli pfestavbova dzemi nebo
rekonstrukce stavajicich dopravnich a technickych siti, ani plochy obsluzné sféry, které jsou soudasti
navrhovanych lokalit uréenych pro zastavbu, vyrobnich z6n apod.

f.02 Specifikace lokalit, prostori a jevt vyZzadujicich provéreni
podrobnéjsi dokumentaci

Navrh Gzemniho planu obce Sojovice je zhotoven nad polohopisem katastralnich map v méfitku

1 : 2 880. Tomuto méfitku tedy odpovidd mira podrobnosti zdkresu jednotlivych zamért. Proto je

Zadouci v zajmu prostorového ovéfeni a zpfesnéni jednotlivych zamérd vypracovat podrobngjsi

dokumentaci (regulagni plan) nebo podklad (ovéfovaci studii) vybranych lokalit a konceptnich vazeb

navrhovanych uzemnim plinem obce. Jedna se zvla§té o nasledujici Gzemni jevy a souvislosti:

- reguladni plan/studie vyuZiti uzemi — lokalita 1 (SEVER); z divodd dotfe$eni dopravniho
napojeni pozemkil na dopravni systém obce, napojeni na technické sité

- regulaéni plan / studie vyuZiti izemi lokality ¢.3 (JIH); ndvrh parcelace a funk&niho vyuziti izemi
v ramci lokality

- regulatni plan / studie vyuZiti tzemi lokality &.15 (VYCHOD); dopravni napojeni na stavajici a
navrhovanou komunikaéni sit’

- regulaéni plan / studie vyuZiti tzemi lokality ¢.8 (JIH); podminéno realizaci pfelozky I11/331,
névrh parcelace na pozemky SM. Doporucujeme v nadvrhu propojit s feSenim lokality ¢.9 (JIH)

Zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace pro vySe uvedené lokality obytné
zastavby je nezbytné z divodu véasné ochrany a koordinace systémi dopravni a technické obsluhy
uzemi (zaji§téni dostupnosti, doprava v klidu, ...) a dile s ohledem na zptesn&ni regulativii vyuziti
uzemi...atd.

f.03 Etapizace vystavby
Doporudeny postup zastavby jednotlivych vymezenych lokalit obytné zastavby je v ramci feseni UPO
Sojovice nasledujici :

1. Z hlediska pFipravenosti izemi a stavajictho stavu jeho vywZiti (vydané UR) je 1. v pofadi
lokalita ¢.1.

2. Déle bude moZna vystavba v lokalité ¢€.2 pokralovanim zastavby na volnych pozemcich
zahrad v souCasné zastavéném uUzemi podél stavajici mistni obsluZzné komunikace (p.&.
422/5).

3. Posledni lokalitou obytné zastavby, jejiz vyuZiti neni podminéno realizaci ptelozky
komunikace I1/331 je lokalita .3, uréena k zastavbé RD ve funkéni ploSe SM.

4. Nezavisle na postupu zastavby ve vySe uvedenych tiech lokalitach je moZna dostavba 6 RD
v lokalité &.4, jejiZ zastavba je v§ak podminéna realizaci useku mistni obsluzné komunikace.

5. Lokalita ¢&.15, dopravné napojend na mistni obsluZznou komunikaci (p.¢.422/5) neni
podminéna vystavbou pielozky komunikace k piskovn€, aviak upfesnéni jeji vychodni
hranice je tvofeno zelenym pasem izolaéni zelené vysazenym podél této navrZzené
komunikace.

Lokalitu ¢.5 - drobné vyroby a femesel (VD) — lze vyuZit pro zastavbu bez ¢asového uréeni.
Zastavba v rozvojovych lokalitich ¢.8, 9, 10 a 1lje podmin€na realizaci pfelozky komunikace
I1/331.

Strana 62 C.z. UK2403-0203-01



UK-24, Ing.arch. P.Koubek UPO SOJOVICE navrh — 01. 2005

g) KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

g.01 _Doprava

g.01.1 Sirdi dopravni vztahy

Resené spravniho tizemi Sojovice le v jizni &4sti mladoboleslavského regionu zhruba na poloviéni
cesté¢ mezi Mladou Boleslavi a Prahou. Kvalitni spojeni po pateini rychlostni silnici 1/10 do obou
hlavnich smérii a kvalitni Zivotni prostiedi vytvareji dobré pfedpoklady pro dalsi rozvoj sidla.

Patefni trasou SirSiho Uzemi je trasa rychlostni silnice I/10 vybudovana v osmdesatych letech jako
rychlostni Ctyfpruhova smérove rozdélena komunikace propojujici prazskou a liberecko-jabloneckou
sidelni regionalni aglomeraci, na niZz navazuji dalsi silnice IL(II/610) a III. tfid propojujici obce
spadového uzemi. Pfipojeni vlastniho feSeného a navazujictho Gzemi je realizovano zisadné
mimouroviiov€ v kfizovatkach Brandys - Stara Boleslav, Hlavenec a Tufice. Silnici je tfeba
povaZovat za dlouhodobg stabilizovanou a je ponechévana ve stavajicich parametrech. Silnice II/610
sleduje stopu staré boleslavské silnice a je dlouhodobg stabilizovana.

Ve sméru zapad - vychod prochazi feSenym tizemim trat’ CD & 072 Dé&in - Usti nad Labem - Lysa
nad Labem.

Ostatni dopravni obory nejsou ve vlastnim feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy tizemi.

g.01.2 Silniéni doprava

Silnice I1/331 je dopravni osou ir§iho izemi ve sméru vychod - zipad vedouci po pravém biehu
Labe od Podébrad pfes Nymburk a Lysou k pfipojeni na II/610 v kiiZovatce Podbrahy. V jejim
soub&hu je dale vedena az do Staré Boleslavi kde se odpojuje smérem na Meglnik k pfipojeni na
silnici 1/9. Trasu silnice je tfeba v extravilanovych tsecich povaZovat za dlouhodobg stabilizovanou,
v ramci b&Zné silniCni udrzby je tfeba se pokusit o zlepSovani smérovych poméri v tzv. lomovych
bodech trasy, ve kterych se pod minimilnim smérovym polomérem méni trasa svdj vé&tSinou
piimkovy priib&h.

Za krajn€ obtizny je tfeba povaZovat stavajici prijjezdni usek Sojovicemi a to jak z hlediska celkové
dopravné urbanistické koncepce obce, tak i vzhledem k vyraznym dopravnim zédvadim trasy. Tyto
problémy fesi navrh silni¢ni pfelozky v&etn& nového pfemosténi Jizery. Do navrhu je prevzata prava
dle studie zpracované firmou Pontex 09.97 - projektant Ing. Palicka. PieloZka zag&ina za kiizovatkou
s II/610 na katastru Podbrah a napfimuje opakovan& zalomenou stavajici trasu na pravém biehu
Jizery. Reku pfekratuje mostem o tfech polich pfi rozpéti 25 + 45 + 35 = 105m.

Dalsi pokracovani pielozky za mostem (ve spravnim izemi obce Sojovice) je vedeno v souladu se
zpracovanou studii (varianta 3A) ve tfech protismémych obloucich k pfipojeni stavajici zastavby
obce vychodni pfipojkou. Navrzena pfelozka trasy II/331 je takto vedena po jiznim okraji
ochranného pasma VN jizn& od zastavéného Gzemi obce aZ k pfipojeni na dnesni trasu mezi dvéma
vyrobnimi arealy situovanymi na vychodnim okraji obce. Jsou navrhovéna troviiova kiizeni obchvatu
komunikace II/331 se dvéma mistnimi obshuznymi komunikace a napojeni komunika&niho systému
obce na trasu I/331. Celkova délka pelozky komunikace II/331 je dle varianty 3A je cca 1200m.
Pfelozka je navrZena v kategorii $9,5/70 minimalng& s jednostrannym chodnikem. Podle pozadavku
obce se vystavba jizniho obchvatu predpoklada soufasn& s realizaci nového mostu. Na jejich
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dokonCeni navaZe vystavba mistnich obsluznych komunikaci. Po dobu realizace bude pro prijezd
obci (pro nakladni dopravu v omezené mife — nosnost mostu) slouZit stary most a stavajici
komunikace.

Nové zapadni pfipojeni obce mistni obsluznou komunikaci po levém bfehu Jizery k vychodnimu
predmosti nového mostu musi sou¢asné technicky dofesit jak odtok do Jizery ze starého ramene tak i
— v piipad€ zvySeni urovné hladiny nebo mimofadné zaplavy — uzavéru proti zp&tnému toku.

Uzemni plan obce zaji§fuje komunikaéni zpfistupnéni rozvojovych ploch, v grafickych pfilohach jsou
dolozeny navrhované vstupy obsluzné dopravy do jednotlivych rozvojovych lokalit véetns sit&
doporucenych tras mistni obsluZné sité.

Prehled o zatizeni komunikaéniho skeletu obce davaji vysledky periodicky provadénych sgitani
silni¢ni dopravy, naposledy zroku 2000 uvadéné v podkladech- RSD CR. Porovnani potvrzuje
pomé&mé vysoky narist dopravy v poslednim obdobi na hlavnich trasach a ponékud niz§i podil
naristu na trasich mistniho vyznamu.

Do budoucna je tfeba v souladu s navrhem kategorizace silnic 1. a II. tfidy CR poéitat s upravou
trasy silnice II/331 pro navrhovou kategorii $9,5/70. Ostatni navazujici komunikace budou v ramei
moZnosti postupn€ upravovany pro vedeni kategorie S7,5/50, pfipadng a kategorie S6,5/50.

g.01.3 Zelezniéni doprava

V feSeném izemi je Zeleznitni doprava zastoupena na trati CD &. 072 D&n - Usti nad Labem - Lysa
nad Labem. Trat je celostitniho vyznamu s moZnosti vyuZiti jako odklonové trati pro I. tranzitni
koridor. Trat' je dvoukolejna elektrifikovana, v celém priib&hu feSenym tizemim je tfeba ji povazovat
za dlouhodobé stabilizovanou, piipadné rekonstruk&ni prace nepfesihnou hranice stavajicich
draZnich pozemki.

g.01.4 Obsluha Gazemi prostredky hromadné dopravy

Je v souCasné dob& realizovana pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou. Z urbanistického
navihu vyplyvad prakticky uplné pokryti zastavitelného tUzemi 500 metrovou dochazkovou
vzdalenosti (7 - 8 minutova doba).

V prostoru parkovi§té u MUK Hlavenec (§ir$i tizemi) jsou umistany zastavky na znameni pro nékteré
projizdgjici linky po hlavni trase do Prahy z Mladé Boleslavi, Mnichova Hradit& & Benatek nad
Jizerou.

Zelezni&ni osobni doprava, ve vazb& na zastavku Otradovice na trati CD & 072 neni a nebude
vyuzivana. Zasadnim problémem pro vét§i vyuZiti Zeleznitni dopravy je znatni excentricita
Zeleznitni zastavky, kterd se nachazi v Otradovicich, bez jakékoliv vazby na navazujici autobusovou
dopravu a zastavbu v Sojovicich.

g.01.5 Sit mistnich a d€elovych komunikaci

Vy3e popsané prijezdni iseky silni¢ni sité vytvafeji nosny komunikani skelet, na ktery jsou dale
piipojeny mistni a Selové komunikace zpfistupiiujici Sasti feSeného vzemi aZ jednotlivé objekty a
obhospodafované pozemky a plochy. Uspotadani komunikadni sitg, jeji kategorizace a piipadné
navrhované Upravy jsou doloZeny a nejlépe patrné v pfisluinych grafickych piilohach (viz hlavni
vykresy €.1,2).

Strana 64 € z. UK2403-0203-01




UK-24, Ing.arch. P.Koubek UPO SOJOVICE néavrh —01. 2005

Sit’ mistnich a Ufelovych komunikaci lze v podstaté povaZzovat do budoucna za stabilizovanou.
V soucasné dobg jisté mistni problémy, ptedeviim v lokalitach star$i zastavby v centralni &asti obce,
vyvolava pfedevdim  té€zkd nakladova doprava smétujici z piskovny v Sojovicich. Z nové
Jejiho pfipojeni na stavajici komunikaéni sit’ obce, a vedeni navrhované celové komunikace od
piskovny v trase vychodné od zastavby k obchvatové silniéni trase 11/331. Dale se v navrhu pogita
pouze s pfipojenim nové navrhovanych lokalit urenych pro bydleni a to vétsinou na prodlouzeni
stavajicich komunikaci. Tyto Gpravy jsou nejlépe patrné z grafické prilohy v méfitku 1 : 2880 (hlavni
vykres €.2 — Funkéni vyuziti uzemi).

g.01.6 Cyklisticka a pési doprava _
Relativné kvalitni prostfedi dolniho Pojizeti s rozsahlymi lesnimi masivy nabizi fadu turistickych
moZnosti jak pro pési tak i v posledni dobé stale oblibengjsi cykloturistickou dopravu. Kratks a
kvalitni dopravni dostupnost od hlavniho mésta vytvaii fadu moZnosti také pro rekrea&ni vyZiti
obyvatel hlavniho mésta prakticky v kazdém roénim obdobi. Samotnym feSenym tzemim prochazi
Cervend turistickd trasa od Lysé pfes Starou Lysou a Sojovice (odbocka na sever na Piedméfice) a
do Hlavence. Do Sojovic ddle sm&fuji zelena a Zluta trasa lesem od Staré Boleslavi. Lze viak
konstatovat, Ze systém tcelovych lesnich a zemédélskych cest nabizi fadu dalsich moznosti jak pro
pési tak i cyklisty v nendroéném rovinatém terénu.

g.01.7 Objekty dopravni vybavenosti, doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel v soudasné dob& s ohledem na vylu&n® individualni charakter
zastavby nepfedstavuje zviastni problém. Pro objekty vybavenosti slouzi parkovisté vétSinou na
vefejnych plochach v blizkosti téchto objektii. U nov& navrhované zastavby je tieba vybilancované
naroky zajistit pokrytim odpovidajicich pocti stani v ramci vlastnich pozemki lokality. V lokalitach
vystavby rodinnych domi je tfeba pro kaZdou bytovou jednotku v domé zajistit nejméné jedno
garaZové stani a dalsi parkovaci stani na vlastnim pozemku rodinného domku.

U vyrobnich objekti je tfeba zajistit odpovidajici podty stani na zakladé analyzy skute&nych potieb
soucasn¢ho stavu a dalstho pfedpoklddaného vyvoje zaméstnanosti. U nové& navrhovanych objektit
vybavenosti je tfeba jiz od uvodnich fazi izemni a projektové pfipravy zajistit odpovidajici poéty
parkovacich stani v pfijatelnych dochazkovych vzdalenostech.

V uzemnim planu jsou zakreslena dvé navrhovana parkovist&, z nichZ jedno je situovano u chatové
lokality na vychodnim okraji zastavitelného tzemi a druhé u jezdu do stavajiciho zemédélského
arealu.

Cerpaci stanice pohgnn)"ch hmot a servisni sluzby jsou nejblize k dispozici v prostoru motorestu U
Ctyf kamend pfi MUK Hlavenec na I/10. Dalsi zafizeni jsou k dispozici v Brandyse nad Labem a
Staré Boleslavi pfipadn€ v druhém sméru v Lysé nad Labem ptipadné v kompletni nabidce v Mladé
Boleslavi.
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q.02 Obcanské vybaveni

Obcanska vybavenost ~ viz kap. d.01.2

q.03 Technicka infrastruktura

g.03.1 Zasobovani pitnou vodou

Pro zpracovani koncepce zasobovani obce Sojovice vodou byly vyuZity ddaje o souasném stavu
zasobeni vodou a vychozi podklady o vyhledové moZnosti stavajici distribu¢ni sitg.

g.03.1.1 Soucasny stav

V obci neni vetfejny vodovod, objekty jsou zisobovany z lokalnich zdroji (studni). Kvalita jimané
vody podle vysledkdl rozbori nevyhovuje pfedepsanym ukazatelim pfedevdim velmi vysokym
obsahem dusi¢nani, ¢asto nevyhovuje i v bakteriologickych ukazatelich.

V minulém obdobi byla vypracovéna projektova dokumentace obecniho vodovodu (zadéni stavby —
VPU Praha, 03/92) pro zisobovani vlastnich Sojovic a sidel Otradovice, Podbrahy a Skorkov ze
zdroje situovaného jizn€ od Sojovic. Dosud byla realizovéana &ast, tj. pateini fad hlavni komunikaci
v Sojovicich.

Spravni uzemi obce Sojovice se nachazi v povodi vodarenského toku Jizery, v pasmech hygienické
ochrany vodnich zdroj&i oblastni vodarenské soustavy ,,Stfedni Cechy* a zasahuje do n&j jizni cip
CHOPAV ,Ceska kiida“. V tizemi jizné od okraje zastavéného tzemi Sojovic je lokalizovana &ast
jimacich objekti podzemni vody zdrojové oblasti Jizera, tzv. Stfedoeské voddrenské soustavy.
Jedna se o zdroje podzemni vody Kérany, konkrétn€ o tzv.“vsakovaci vanu ¢.1. Do této nadrZe je
Eerpana voda, ktera infiltruje do horizontu podzemnich vod a takto prodisténa je odEerpivana do
jimaciho systému celého tohoto zdroje pitné vody. Provozovatel zajiStuje podchyceni unikajici
infiltrované vody z &ela vsakovaci vany (u jihovychodniho okraje Sojovic), coZ pfedstavuje cca 35
I/'sec vyuzitelné vody, ktera je svadéna do jimaciho systému Kérany. Realizace tohoto zdméru
zpusobila pokles hladiny spodni vody vcca 50 — 60 studnich v sidle a vysouseni vodnich nadrzi
v obci.

g.03.1.2 Navrhované feseni

Popis vodovodni sité

Vzhledem ke sniZujici se hlading spodni vody v mistnich zdrojich a zhorSujici se kvalit® pitné vody
v poslednich 15 letech realizuje obec samostatny vodovod z vlastnich zdroji. Pro vlastni Sojovice
bylo uvaZovano - s vyuzitim vrtu na jiZnim okraji zastavéného Gzemi obce v lokalité ,Mezi
‘touSeiiskymi cestami®. Jako pivodn€ uvaZovany zdroj (vrt €.895), tak i novy vrt (jiZ realizovany)
nevykazuji kvalitu vody vhodnou pro hromadné zasobovani a bude nutné jimanou vodu upravovat na
odpovidajici kvalitu pitné vody. Nezbytnym v dal$i etapé navrhu zasobovani zastavby pitnou vodou
je  hydrogeologické posouzeni vydatnosti, kvality jimané vody a potfebné jeji upravy na vodu
pitnou dle CSN a rovn&z souhlas viech organit s odbérem podzemni vody v zajmové oblasti
zdroji pitné vody Prazskych vodaren a vymezenim piislusného PHO
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Navrh Uzemniho planu obce pocita s moZnosti zasobovani sidla pitnou vodou ze zdrojh
lokalizovanych v feSeném (zemi. V Sojovicich je vybudovana 1.stavba vodovodu, pfedstavujici
kostru vodovodni sit€. Z uvaZovaného zdroje je mozno, vzhledem k potfebam vody v sidle tento
mistni vodovod po upravé saturovat. Samoziejmé bude nutné misto vodniho zdroje vybavit
tipravnou vody s ferpaci stanici a véZzovy vodojemem a dobudovat trubni sit’ pro celé zastavitelné
uzemi. Naskyta se moZnost odebirat potfebné mnoZstvi vody tohoto zafizeni (cca 1,5 I/sec) pro
saturovani vodovodu Sojovice, ¢imZ by pro obec odpadla nutnost budovat nikladnou Gpravnu
dodavané surové vody.

Pro hasebni uCely je vyuZivana voda z Jizery (s problematickym pfistupem k &erpani) a z mensi
nadrze umisténé v zastavéném uUzemi Sojovic. Po dobudovani mistniho vodovodu nebude
pravd€podobné jeho kapacita pro hasebni GcCely postaovat a proto bude v uzemnim planu obce
navrzeno zabezpeceni vody pro hasebni icely jinym zptsobem odpovidajicim sjezdem vozidel k tece.

Potieba vody

Specifické potieby pitné vody ( /obyv./den) byly stanoveny podle ,,Pokynii pro vystavbu vodovodi
v malych obcich®, MZ CR. I tyto uvadéné polozky jsou spoleCenskym vyvojem pfekonany a do
vydani objektivnich udaji Ize pro malé obce orientaéné pfedpokladat nasledujici hodnoty :

domacnosti ................co.een.... J SR 110 - 130 Vobyv./den
ostatni (technicka a obCanska vybavenost) ............................ 10 - 50 l/obyv./den
voda nefakturovana ... 10 - 40 V/obyv./den

hodnoty pro primysl, zemé&délstvi a rekreaci se fesi individualné.

Pro obec Sojovice pfedpoklddame, s ohledem na skladbu objekti a dostatek vody v lokalnich
zdrojich pro uzitkové ucely, specifickou hodnotu potieby pitné vody pro domacnosti 110
Vobyv../den, pro ostatni spotfebitele 20 l/obyv./den (v€etn€ podnikatelskych aktivit) a vodu
nefakturovanou 20 Vobyv./den, tj. celkem 160 /obyv./den.

Primérna denni spotfeba Qp (pfedpokladame 100% zasobovanost)

Pro vodovod Sojovice : 520 obyv. x 160 l/obyv./den = 84,0 m*/ den = 0,97 I/sec
Maximailni denni potreba Qq ( soucinitel denni nerovnomérnosti k; = 1,4)

Pro vodovod Sojovice : Qq = 1,4 x 84,0m’/den =117,6 m’/den = 1,36 l/sec
Maximilni hodinova spoti‘eba Qy ( soucinitel hodinové nerovnomérnosti k , = 2,1)
Pro vodovod Sojovice : Qn = 2,1 x 1,36 I/sec = 2,86 I/sec

Potiebny ebjem akumulace pro vodovod Sojovice V, :

V.=06x Q=06 x 117,6m’ = 70,56 m’

Se zajiSt€nim zasoby hasebni vody navrhujeme vodojem 100 m’.

Navrh zasobovani obce vodou je dokumentovan ve vykresu &¢.4 Zasobovani vodou, odkanalizovani
v méfitku 1: 2 880.
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g.03.2 Odkanalizovani

Pro zpracovani koncepce zasobovani obce Sojovice vodou byly vyuzity adaje o soucasném stavu
odvadéni odpadnich vod a vychozi podklady feSeni odkanalizovani obce .

g.03.2.1 Soucasny stav

V Sojovicich byla v nedavné dobé vybudovana jednotna kanalizace a Cistirna odpadnich vod je
umisténa na zapadnim okraji zastavby sidla na katastru sousedni obce Skorkov (uvedena do provozu
10/93).

Projektové parametry COV ( 2 x SIGMA — KOMBIBLOK - MCK 250) : 1250 ekviv.obyvatel (EO),
prumérny denni pfitok odpadnich vod ze sidla Sojovice — Q4 = 107 m’/den, primémy denni svoz
z jimek ostatnich sidel obce 160 m’/den, primérmné denni zatizeni zneCi§ténim v ukazateli BSKs = 75
kg/den pii koncentraci BSK;s na piitoku odpadnich vod 68,5 m’.

Do COV piitékaji odpadni vody z odd&lovade destovych vod — oddélené destové vody (1 : 4) jsou
zavedeny do starého (nyni bezvodného ramene Jizery).

Provozovatelem COV a kanalizace je obec Skorkov. V soudasné dobé je, vzhledem ke zmen3enému
pntoku odpadnich vod oproti projektovanému, v provozu pouze jeden blok s celkovym pfitokem
v priiméru 140 — 160 m*/den véetn& svozu odpadnich vod v mnoZstvi cca 25 — 35 m’/den. Utinnost
Cisténi v ukazateli BSKs ( na odtoku primémé 8 mg/l) pfevySuje projektovy parametr. V provozu
COV nejsou zavady, uréité problémy jsou v zimnim obdobi se zamrzénim dosazovaci nadrze.

g.03.2.2 Navrhované reseni
V sidle Sojovice bude dobudovana kanalizacni sit' pro vSechny rozvojové lokality nové zastavby.
Z okolnich obci je mozné na COV Skorkov svaZet obsahy jimek na vyvaZeni.

Srazkové vody budou odvadény stavajicim zplsobem, tj. jednotnou kanalizaci. Pro novou zastavbu
doporudujeme u objektli vybudovat retenéni nadrzky (zpomaleni odtoku a sniZeni jeho kulminace,
vyuZiti jimané vody pro zalivku). V lokalitach s individualni bytovou vystavbou se predpoklada
likvidace desfovych vod na vlastnich pozemcich. VSechny vyrobni arealy a vétSina lokalit poéitaji
s vybudovanim des§tové kanalizace s vypousténim do vodoteCe.

Vychozim tidajem pro vypocet odpadnich splaskovych vod by mél byt pfedpokladany pocet obyvatel
Sojovic a obci napojenych na systém odkanalizovani, vCetné odhadu pocétu zameéstnanci
v provozovnach drobné a zemédélské vyroby a obsluzné sféfe.

Vyhledové uvaZovany polet obyvatel Sojovic byl stanoven na 520 obyvatel, avSak nezname
demograficky vyvoj obyvatel v pfilehlych obcich, ze kterych by se mély do kanaliza¢ni sité Sojovic,
resp. COV Skorkov svazet. Obdobné je tomu i v piipadé poftu zaméstnanci. Rozvojové plochy
zvyduji podet pracovnich pfileZitosti o cca 40-70 PP/ha, pfiCemz ale nejsou k dispozici tidaje o
soucasném poctu zaméstnanct v oblasti.

Navrh odkanalizovani obce je dokumentovan ve vykresu ¢.4 Zasobovani vodou, odkanalizovani
v méfitku 1: 2 880.
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g.03.3 Zasobovani elektrickou energii

g.03.3.1 Soucasny stav

Nadrazené energetické soustavy

Resenym uizemim prochézi trasy nadfazenych soustav napajeciho vedeni VVN 220 kV, rozvodna
Cechy stfed — Bezdé&in a 110kV rozvodna Cechy stted — Mlada Boleslav.

Napdjeci soustava

Resené tizemi je napojeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22 kV z rozvodny Milovice.

V Sojovicich jsou osazeny venkovni transformaéni stanice pithradové do velikosti vykonti 630 kVA.
Uzemim prochézi linky 22 kV zrozvodny Touseri, které jsou ve vlastnictvi Prazskych vodaren a

slouZi pro napdjeci systémy vodarenskych fadd.

Prehled stavajicich trafostanic

Portadi / misto distribuéni typ/ vykon vodaren navrh
TS-1 ZD PTS /250 ke zruSeni
TS- 2 PTS /250 nova k/630
TS - 3 LéCiva PTS /250

TS - 4 Obec PTS /2 x 630 k/2x630
TS- 5 MS PTS /400

TS- 6 ZD PTS /250

TS - 7 umostku z /250

TS - 8 zaviahy PTS /160

TS - 9 piskovna PTS /160

TS - 32 Sojovice I BTS/ 50

TS — 31 Sojovice I BTS/ 50

TS-21A zd / 250

TS-23C z/2x250

TS-26E BTS /160

TS-17G BTS /160

TS-18K BTS /160

TS - 20 BTS /250

SoucCasny stav primérni napdjeci sit¢ je uspokojivy, vykonové osazené trafory nestagi pokryt
navrhovany odbér.

Sekundarni rozvody a vefejné osvétleni

Stavajici sit’ sekundarnich rozvodi je provedena z vétdi &asti kabelovym vedeni, v okrajovych
Castech staré zastavby jsou provedena vzdusna vedeni k jednotlivym objektiim. Vefejné osvétleni je
provedeno taktéz kabelovym vedenim po celé obci.

g.03.3.2 Navrhované reseni

Napajeci soustava

Urbanisticky navrh sidla je omezovan existenci tras velmi vysokého i vysokého vedeni. Z provozniho
hlediska je nutné trasy velmi vysokého vedeni zachovat a respektovat jejich ochranna pasma, ale 1
zachovat trasy vedeni 22kV PraZskych vodaren a.s..
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Energeticka bilance
Spotieba elektrické energie v obci, kromé& vyrobnich provozd (kde jsou sjednany velkoodbéry
elektrické energie), je uvazovana pro domacnosti a mensi provozovny podnikatelskych aktivit.

Soucasné vykony distribuénich trafostanic jsou cca 6,7 MW.

V rozvojovych lokalitach, uréenych pfevazné pro obytnou nebo smiSenou zastavbu se uvazuje s
kategorii byt. fondu C-C1, (el.energie se pouziva i pro vytapéni). Pozadovany pfikon pro vypodet
energetické bilance je uvazovan u 50% bytové vystavby s elektrickym vytapénim objekt a u 50 %
vystavby s jinym topnym médiem. Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je elektrifikovany objekt
kategorie C 15 kW/RD, ostatni objekty kategorie A 8 kW/RD, s uvaZovanou soudobosti 0,8.

Prehled navrhovanych pfikond pro vypo&et novych transformagnich stanic

Funkéni plocha Pfikon
Oznaceni celkem
lokality Nizev lokality BI/RD SM/RD VD, RI, RS (1)) kWh
1 SEVER 30 340
2 VYCHOD 13 150
3 JH 24 280
4 JIH 4 40
5 JIHOVYCHOD VD - 1,67 ha 60
6 JIH X —
7 JIH ' X —
8 JH 20 380
9 JH 7 85
10 JIHOVYCHOD VD - 0,35 ha 25
11 JIHOVYCHOD VD - 0,57 ha 30
12 SEVER X
13 JIH RI 5 chat -
14 JIH N
15 VYCHOD 16 190
16 VYCHOD RS - 1,56 ha
87 RD 27 RD 1580

Pfikony pro vyrobni zény jsou pouze informativni, jedna se o nabidkové plochy. Celkovy narist
piikont se piedpoklada cca 15,8 MW.

Navrh rozvoje sité
Pro zasobeni elektrické energie v celé obci je navrzeno provést nové kabelové propojeni primérniho
vedeni mezi transformaénimi stanicemi.

V navrhové lokalit€ SEVER je navrzen kabelovy svod s vybudovanim transformaéni stanice N — TS
4, kabelové stanice do vykonu 630 kVA, s propojenim kabelového vedeni do nové kabelové
transformacni stanice N - TS 5, vykonové 2 x 630 kVA, ktera nahradi stavajici stanici TS — 4, ktera
se i s pfivodnim vedenim zrusi.

Od N - TS 5 je navrzeno kabelové vedeni do N — TS 2, navrzené pro lokalitu VYCHOD, s moznosti
zasmyCkovani dalsi stanice N — TS 6. Od transformaéni stanice N — TS 6 Jje navrzeno kabelové
vedeni do stanice N — TS 1, navrzené pro zastavbu u zeméd&lského arealu, a dale do navrseného
kabelového svodu na jihuu TS 2.
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Druha vétev napajeciho vedeni je navrzena od tohoto kabelového svodu do transformaéni stanice N
—TS 3, navrzené pro lokalitu JTH a dale do nové N - TS 5.

V jihovychodni Easti je pro navrzenou smiSenou zastavbu pogéitano s transformaéni stanici N -TS 7.
Pfi vystavbé vtéto lokalité a této stanice se Cast venkovniho vedeni 22kV prochézejici touto
lokalitou zrusi spolu s TS — 2, bude vybudovan novy kabelovy svod v jizni &asti s napojenim
transformacni stanice N — TS 7, ktera se propoji do kabelového vedeni meziN—-TS3 aN-TS 1.

Nove€ navrZen¢ transformacni stanice jsou navrzeny do vykonu 630 kVA, vykony osazenych
transformatord budou upfesnény dle dalsi projektové dokumentace.

Ptehled navrhovanych trafostanic — Sojovice

Pofadi/misto distribuéni/vykon
N-TS1 UZEM.AREALU kabelova / 630kVA
N-TS2 VYCHOD k / 630kVA
N-TS3 JIH k / 400kVA
N-TS4 SEVER k/630kVA
N-TS5 mistoTS4 k/2 x630kVA
N-TS 6 SEVER k / 400kVA
N-TS 7 JIHOVYCHOD k / 400kVA

Navrh zasobovani obce elektrickou energii je dokumentovan ve vykresu &5 Elektrorozvody,
telekomunikace v méfitku 1: 2 880.

g.03.4 Zasobovani plynem

g.03.4.1 Souéasny stav

Resene¢ tizemi zahrnuje spravni uzemi obce Sojovice a feSené izemi ani §irsi okoli neni gazifikovano.
V sidle jsou objekty vytapeny pfevazn€ lokalné, topenidti na pevna paliva. Elektrické vytapéni je
ojedinélé.

Nadfazena VTL plynovodni sit’ obchazi feSené izemi v relativng velké vzdalenosti.

Nejblize prochazi VTL plynovod & 062, DN 300 Stolmit - Skoda Mlada Boleslav, s ptetlakem
4 MPa. Nejblizsi plynofikovanou obci v okoli feSeného {izemi je Lysa nad Labem. Trasy VTL
plynovodii zakreslené v situaci byly pfevzaty z dokumentace 1 : 5000 spravce t&chto siti, jimz je
Stredoceska plynarenska a.s. Kolin.

MoZnost plynofikace feSeného uzemi byla projednana v ramci projednani zadani k izemnimu planu
obce. Stanovisko STP je negativni. S ohledem na vzdalenost od zdroji plynu, vySi naklad( na
plynofikaci a velikost predpokladanych odbéri je gazifikace 1zemi neekonomicka.

Urbanisticky navrh rozvoje obce

Urbanisticky navrh UPO pfedpokladd rozvoj na volnych plochach v sedmi lokalitich obytné a
smiSené zastavby. Obytné zony urené k vystavbé rodinnych domkd izolovanych venkovského typu,
plochy k vyuZiti pro drobna femesla, sluzby spoleéné s bydlenim a plochy pro drobnou vyrobu.

Resenim piipadné gazifikace pro Sojovice a ostatni sidla v $irSim zajmovém Gzemi by bylo po
upfesnéni skladby odbérateli a ureni odbémého mnoZstvi zemniho plynu sdruZeni investic i s
obcemi mimo tzemi. Technicky mozné (i kdyZ zatim neekonomické) je napf. vyuzit jako zdroj plynu
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nové vybudovanou regulaéni stanici VTL DN 300 v Lysé nad Labem, nebo Benatecké Vrutici a
navazat na planované STL rozvody, s Gpravou jejich profilt. STL plynovod by pak mohl byt veden
pres Starou Lysou (s jeji plynofikaci), Pfedmétice nad Jizerou, Tufice a dale do Sojovic a Skorkova.
Na toto feSeni by obce ale musely zajistit sdruZené financni kryti a souhlas STP. Jinak se dle
soucasného stanoviska STP z hlediska zdsobovani teplem musi ptedpokladat vyuziti Jinych zdroji,
Jako vytapéni elektrickou energii nebo zkapalnénym topnym plynem.

Vedeni trasy STL plynovodu a pfipadné umisténi RS by mélo byt upfesnéno podrobné;si
dokumentaci, napf.generelem plynofikace.

Bilance potieby ZP

Podkladem pro vypocet nartistu odbérii byl urbanisticky navrh vyuZiti novych ploch v rlznych

kategoriich zastavby. Vypocet soutasné vychazi z téchto pfedpokladii:

- na plochach, navrzenych k zastavbé rodinnymi domky, jde pfevazné o vystavbu individualini,

- plochy s navrZenym vyuZitim pro drobnou vyrobu, sluzby, drobna femesla, zemedélskou vyrobu,
vybavenost v kombinaci s bydlenim nejsou pro stanoveni odbéru blize specifikovany. Pro el
UPO Sojovice je uvaZovan odbér 34 m’.h"' na jeden hektar pii potfebe tepla 313 kW na jeden ha.

V kategoriich odbérii obyvatelstva faktického i ekvivalentniho Je uvaZovano se 50% gazifikaci.
Vypocet hodinové a ro&ni spoteby vychazi z jmenovitych pfikond jednotlivych spottebii uZivanych
v domacnostech a z roénich specifickych potfeb ZP pro dany druh spotieby. Jednotlivé druhy
spotieb a jim odpovidajici pfikony jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

1

vafeni + TUV K=—-
In(r+16)
1
otop vRD K, =—~
n®

otop individualni v soustfedéné zastavbé K, = o

kotelny v kategorii MO K,=08

Koeficienty K byly pouZity ve vzorci pro hodinovou potiebu:

O = n(l,2+2,)K, +3,57- K, (pro RD) [v m*.h™"]

Qs = n(180+500+3 200) (pro RD) [v m’.rok™]

Vypocet predpoklidaného odbéru

sid'lo ' stavajici zastavba  |2= pocet RD Oui [m’.h" Ori [m’.rok™']
Sojovice 208 485 808 980

navrh 114 335 492 760
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V kategorii maloodbéru se pfedpoklada celkem 6 odbératelii s odhadem hodinové potieby od 5 do
15 m’.h"', celkem 42 m’.h".

Koeficient sou¢asnosti k = 0,8

Q,=42x08=34 m’.h!

Q, = 2120 x 42 = 89 040 m’.rok”

V kategorii velkoodbéru je mozno predpoklédat ve vyhledu odbératele mezi podniky drobné vyroby,
sluZeb a v zem€dé€lstvi. Odhad potfeby plynu bude vzhledem k soucasné nedostupnosti konkrétnich
udajt stanoven pfipadné v dalSich stupnich PD, vymezenym urbanistickym navrhem.

V ptipad€ ziskani financi a gazifikace feSenych sidel bude moZno v koncovém stavu vyhledu
(stavajici, navrh, vyhled) uvaZovat celkovou potfebu plynu dle nasledujici tabulky:

1301 740
Celkova bilance odbéru
Kategorie odbéru pocet odbératelt Qo .h! Q, tis.m’.rok™!
obyvatelstvo 322 820 1301,7
maloodbér 6 34 89,1
velkoodbér 0 0
Celkem 328 854 1390,8

S ohledem na rekrea¢ni funkci feSeného tizemi je moZno dile pfedpokladat napojeni rekreadnich
objektil.

Celkovy narist odb&rti by mél byt na zakladé schvileni UPO Sojovice zahrnut do generelniho feSeni
gazifikace a jednotlivé odbéry na navrZenych plochach budou upfesnény dle skuteénych pozadavka
kategorii VO, MO a obyvatelstvo.

g.03.4.2 Navrhované reseni

Vzhledem ke vzddlenosti sidla od zdroje plynu, k charakteru venkovské zastavby a ke skladbé
ptipadnych odbé&rateli se jevi gazifikace v soudasnosti jako ekonomicky neefektivni. DosaZeni
piijatelné hodnoty koeficientu efektivnosti je ze soucasného pohledu na uvaZzovany rozvoj obce
neredlné, pokud nebudou ziskani rozhodujici velkoodbératelé. RovnéZz Stfedoteska plynarensk a.s.
neplanuje ze svych prostiedki zaddné investice v Sojovicich, jak bylo sdéleno na zminéné konzultaci.
Obec by se méla spiSe zaméfit z hlediska zasobovani teplem na vyuZiti elektrické energie a
zkapalnénych topnych plynd.

g.03.5 Zasobovani teplem

viz kap. g.03.3 a kap. g.03.4
V obci bude uplatnén pouze individualni zpiisob zasobovani obyvatelstva teplem, domovni kotelny,
lokalni vytapéni.

g.03.5.1 Navrhované feseni

Vyhledem pro zdsobovani teplem bude piechod zdroji vyuZivajicich pevné palivo na plyn, eletfinu,
zkapalnény plyn, ptipadné jiné alternativni zdroje. Zplisob vytapéni objektd na plochach navrzenych
v UPO k nové vystavbé bude posuzovan a navrzen podle umisténi pfislusné lokality a podle

fwwr
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g.03.6 Telekomunikace

g.03.6.1 Soucasny stav

Mistni telekomunikaéni sit’

Resené tzemi je po strance telekomunikadni zaclenéno do mistniho telefonntho obvodu MTO
Brandys n.Labem, UTO Mladd Boleslav. V Sojovicich je vybudovana digitalni Gstfedna
s dostate€nou kapacitou a celé tizemi je digitalizovano. Je provedena kompletni kabelizovana sit’,
ktera je s dostateCnou reservou pro pripojeni dalsich Gcastniki. Mistni komunikaéni sit’ je provedena
kabelovym vedenim k G€astnickym rozvadé&im. k jednotlivym G€astnikiim pak vzdu$nym vedenim.

Dalkové kabely
ReSenym uzemim prochazi trasy dalkovych kabell spravce sit€ SPT — Telecom, pienosova technika
— ochrana dalkovych kabell Praha.

Radioreléové spoje
Radioreléové trasy se ve spravnim tizemi obce Sojovice nenachazeji. V lokalité Lipka (mimo fe$ené
uzemi) je osazen RR prevadé¢ spravce sité EUROTEL.

g.03.6.1 Navrhované reSeni
Mistni telekomunikaéni sit’
V Sojovicich jsou navrZeny do vSech lokalit pavrhované zistavby nové telekomunikaéni sité

s osazenim do ucelenych navrhovych celkii téastnickych rozvad&&i, pro pfipojeni bytovych stanic s
200% telefonizaci a podnikatelskych aktivit dle pozadavki.

Telekomunikaéni rozvody doporu¢ujeme provadét kabelové s pokladkou ostatnich inZenyrskych siti
Napojovani nov€ navrhovanych celkli vystavby bude ve stadiu piipravy k realizaci jednotlivé
projednévany a upresiiovany se spravcem sité Cesky Teleccom a.s.

Polty bytovych linek jsou navrZeny v zavislosti narlistu bytovych jednotek v navrhovanych
lokalitach, pfi splnéni poZadavku 200% telefonizace nové zastavby. Poéty podnikatelskych linek jsou

pouze orientacni, jsou poéitany podle nariistu pracovnich mist v podnikatelské sfée.

Navrh bilance telefonizace

Funkéni plocha Spoje
Oznaéeni celkem
lokality Nizev lokality BI/RD SM/RD VD, RI, RS oD pp
1 SEVER 30 45
2 VYCHOD 13 20
3 JIH 24 30
4 JIH 4 10
5 JIHOVYCHOD VD - 1,67 ha 15
6 JIH X —
7 JIH X
8 JIH 20 - 30
9 JIH 7 15
10 JIHOVYCHOD VD - 0,35 ha 10
1 JIHOVYCHOD VD - 0,57 ha K
2 SEVER 5 chat
13 JIH x
14 JIH - ,
15 VYCHOD 16 20
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16 | VYCHOD RS - 1,56 ha

87 RD 27RD 210

Napojovaci mista pro navrzené rozvojové plochy
V oblasti je vybudovan stavajici sifovy rozvadé¢ SR-2. Pro napojeni nové zastavby je navrzen
v lokalité novy sitovy rozvad€¢ N-SR, napojeny od SR-2.

Radioreléové spoje -

V navrhu tzemniho planu obce nejsou narokovéany spoleSnostmi provozujici RR spoje Zadné nové
trasy. Pokryti izemi signdly RR spoju vSech provozovateli je dostatetné, nové trasy spojeni budou
budovany na zadost novych uZivateli.

g.03.7 Navrh koncepce nakladani s odpady

Pii prim&mé meémé produkci ve vesnické zastavbé (3,97 kglosobwtyden) je v obci rodnd
vyprodukovéno asi 147 t komunalniho odpadu. V obci je zaveden separovany sbér plastd, bilého a
barevného skla donaskovym systémem do velkoobjemovych kontejnerd o objemu 1100 1 rozmisténé
na 2 stabilnich stanoviStich. Mobilni systém sbéru nebezpe¢nych odpadu je provad&n dvakrat roéné a
zle vyuzit i skladky komunalnich odpadi v Benatkach nad Jizerou, kde lze za uplatu odlozit
komunalni odpad a stavebni odpad (odstrafiovani tohoto odpadu neni soudéasti systému
zajiStovaného obci Sojovice). Zbytkovy odpad je shromazdovan v b&Znych sbérovych nadobach 110
I; svoz provadi odborna firma AWE. Odpad je zneSkodiiovan skladkovanim na sklddce v Benatkach
nad Jizerou.

Obce jsou podle zakona o odpadech povazovany za piivodce komunalnich odpadd vznikajicich na
jejich Uzemi - za ostatni odpady z Zivnosti, primyslu, stavebnictvi apod. odpovidaji jednotlivi
ptvodci. Nakladani s komunalnim odpadem v Sojovicich upravuje obecni vyhlaska. Nakladéani
s odpady se fidi obecn¢ zavaznou vyhlaSkou, ktera stanovuje systém shromaZdovani, sbé&ru,
pfepravy, tifidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadl vznikajicich na izemi obce a systém
nakladani se stavebnim odpadem. '

Systém nakladani s odpady v Sojovicich vyhovuje souCasné pravni Upravé a v nejblizsi dob& nejsou
nutné jeho vyrazn&j¥i zmény. Od 1.1. 2002 vstoupil v platnost zcela novy zikon o odpadech, ktery
klade diiraz na pfedchazeni vzniku odpadii a jejich vyuZivani na ikor zneskodtiovani.

Zakon &.185/20018b., o odpadech, stejn€ jako novela zakona o odpadech z roku 2000 poZaduje na
ptivodcich zpracovat Plan odpadového hospodatstvi (POH).

Odpadové hospodafstvi je v Sojovicich je zabezpeCeno ve smyslu platného zikona a lze
predpokladat, Ze zvolend koncepce nakladani s odpady vyhovi trovni odpadového hospodafstvi
v CR i do budoucna.

Problémem je vznik nelegalnich skladek odpadii (smetist), zejména v blizkosti zastavby obce.
Staré zitéze

Skladka ve vytéZeném prostoru piskovny cca 500 m jihovychodné od Sojovic byla jiz rekultivovana.
Stav vyluht je monitorovan.
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h) PLOCHY PRIPUSTNE PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU
A PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

h.01 Loziska nerostnych surovin

viz kap. b.01.1 a kap. d..01.5.6
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i) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vybrana soustava vnitiné ekologicky stabilngjsich
segment krajiny, G¢elné rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada
z prvkil stavajicich a navrzenych. Stavajici prvky USES tvofi sit’ vybranych &asti kostry ekologické
stability a navrzeny USES je prostorové doplnéni kostry ekologické stability tak, aby byl USES
schopen plnit svoje pfedpokladané funkce.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkii na lokalni, regionalni a
nadregionalni. Je tvofen biocentry, biokoridory a na lokélni Grovni interakénimi prvky .

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopt v krajing, ktery svym stavem a velikosti umozituje trvalou
existenci pfirozené¢ho &i pozménéného, aviak piirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici &asti organismi trvalou dlouhodobou existenci,
aviak umoZiuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit.

Interakéni prvek je nepostradatelny krajinny segment, ktery svoji velikosti a stavem ekologickych
podminek doplfiuje diléim, ale zdsadnim zpiisobem ekologické niky téch druhti organismi, které jsou
schopny se zapojovat do potravni sit, sousednich méné stabilnich spole&enstev. Umoziuje tak Jjejich
trvalou existenci i v méné stabilni krajing. Interakéni prvek je v konceptu tizemniho planu tvofen
zejmeéna liniovou zeleni v zem&dglské krajing. Interakéni prvky navrZené jsou pouze smérné.

i.01 Koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability je chapan jako soustava ptirodnich spoledenstev, kterou je nutno

udrZovat. Je zdrojem pro pfirozenou reprodukei pfirodniho prostiedi. P¥i vymezeni a navrhu systému

ckologické stability jsou respektovéna tato kritéria:

- rozmanitost potencidlnich pfirodnich ekosystémii v feSeném tzemi.

- jejich prostorové vazby.

- nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter riizného typu, maximalni délky
biokoridorit a jejich minimalni nutné 3irky).

- aktudlni stav krajiny.
- spoleenské limity a zim&ry, urdujici soudasné a perspektivni moZnosti kompletovéni uceleného
systému.

USES pro feSenc izemi byl pfevzat z nisledujicich podkladi :
Okresni generel USES Mlada Boleslav (Morévkov4, 11/2001)
UTP NR - N USES CR (MMR CR, 1997)

Sirsi vztahy

Reka Jizera a ptedstavuje funkéni &st nadregionalniho biokoridoru vodni osy K 32. Nivou feky vede
osa nivni K 32." V severni &asti — mimo feSené Gzemi - navazuje na nivni polohy lesni osa
nadregionalniho biokoridoru K 68 — teplomilnda doubravni a na ni jiz v feSeném tzemi osa
nadregionalniho biokoridoru K 67 borova vedouci na jih k regionalnimu biocentru Hladky bor.

USES ve spravnim tdzemi obce Sojovice
Do fesencho tzemi zasahuji vodni osa K 32 v celé délce toku Jizery a nivni osa K 32 vymezena na
obou bfezich Jizery (v jiZni &asti feSeného tzemi s pfevahou na levém biehu Jizery). Podél vychodni
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hranice — mimo feSené uzemi - prochazi osa nadregionalniho biokoridoru K 67 (borovy), ktery na
severni hranici feSeného Uzemi protind s osou nadregiondiniho biokoridoru K 68 (teplomilny
doubravni), prochazejici v severni asti napfic feSenym uzemim. Tam, kde se osy viech tfi NRBK
protinaji je vymezeno nadregionalni biocentrum 1013 Tufice, v mistech napojeni NRBK K 67 a
NRBK K 68 je vymezeno nefunkéni lokalni biocentrum LBC 395.

Osa NRBK K32 Jizera (NRBK 10 podle okresniho generelu) ma v fefeném uzemi pét lokalnich
biocenter (LBC 391, LBC 392; LBC 400, LBC 401 a LBC 402), z toho jedno je nefunk&ni (LBC
391) a na severnim okraji ¢ast RBC 1013 (RBC 32 podle okresniho generelu). Osa NRBK K 67,
vedend borovymi porosty ma v feSeném uzemi tii lokalni biocentra (LBC 395, LBC 396 a LBC 397),
vSechny tf1 jsou nefunk&ni. Zde bude nutné v ramci LHP postupné upravit druhovou skladbu porostfi
dle odpovidajici skupiny typu geobioceni. '

Osy nadregionalnich biokoridori maji ochrannou zonu, ktera by méla podpofit koridorovy efekt.
Proto viechny prvky regionalnich a lokalnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoleCenstva s
vyssim stupném ekologické stability nachazejici se v ochranné zong, jsou chipany jako soudast
nadregionalniho biokoridoru. Maximalni §ife ochranné zény dle UTP NR-R CR je 2 km na ka¥dou
stranu od osy nadregionalniho biokoridoru. Refené tizemi leZi v celém svém rozsahu v ochranné
z6n& nadregionalnihlo USES.
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Popis a charakteristika regionalniho biocentra:

Nazev skladebné &asti USES: »V luhu” I Pofadové &istovOG: RBC 32

Funkce skladebné gasti USES: Biocentrum regionalni (vioZzené v trase NRBK - osa vodni, nivni, tepl. doubr.)
Cislo mapového fistu 1 : 10000 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000: 13-113 | Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11

Nazev vychoziho generelu USES : 7 — k.i. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES : RBC 20 - BC 2 Cislo prvku v UTP : 1013
mapovani 34, 35, 46, 47, 66 K32/V, N; K68/T

Katastralni tzemi: Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice Ciselny kéd k. die ISU : 771856,
748382, 752169, 734284

Parcelni ¢isla :

Piochav ha: 70 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.4 Benatecky
1.7 Polabsky
Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1, 1.3/2 Biochora dle bioregionu : 3N.h, 2N.h, 2R.D, 2R.N
Existenéni stav : vymezené, éasteéné navrzené k zaloZeni
Vztah k UPD a UPP : Tufice - koncept obn. vesnice Datum schvalen

Skorkov + Sojovice - rozprac. UPD

Funkénost : ¢asteéné funkéni az nefunkéni

Reprezentativnost : reprezentativni | Biogeograficka poloha : kontaktni
Skupiny typl geobiocénd :  2BC-C4, 2B3, 2BD3, 2AB2, 2AB3
Stupeil ekologické stability : 1, 2, 3, 4 Fyziotyp aktualni vegetace : SE, MT, KU(RU), VO, VO/LO,

XT/KR, AD/KU

Stavajici ochrana die zakona &. 114/92 Sb. :  Registrovany VKP (119 b) ,Lipka“, VKP ze zakona - tidolni niva,
vodni tok, les.

Ostatni dzemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kfida, PHO |, lla, llb, vyuZivané objekty podzemnich vod,
povodi vodarenského toku, Jizera - vodohospodafsky vyznamny tok, zitopové tzemi, ochranné pasmo
NRBK.

Stavajici podminénost funk&niho vyuZiti Gzemi : Ochranné pasmo hlavniho vodovodniho fadu, ochr. pasmo
eletrického vedeni, ochr. pasmo silnice Il. tf. &. 610,

OhroZeni : Zornéni nivy, ruderalizace, antropogenni éinnost (chatova osada), &erné skladkovani.

Charakteristika lokality : Komplex luénich, vodnich spoleenstev v nivé Jizery véetné vlastniho toku a
pfilehlého lesniho porostu na pravém bfehu Jizery mezi dalnici a tokem. Cést nivy je zornéna. Zakladem
biocentra je biehovy porost feky a polokulturni louky v izkém pasu podél toku a pod eletrickym vedenim
(1), pfikré svahy nad Jizerou se zapojenym porostem a travinnobylinnymi spole€enstvy (2), lesni porost na
plosiné typu kulturni borové doubravy (3). Zoologicky vyznamna lokalita.

Popis sou&asného stavu bioty :

1): bfehovy porost misty tvofen pouze kefovymi vrbami a éernym bezem, misty topol &erny, jasan ztepily,
jilm, olSe lepkava, lipa malolista, dub letni, javor babyka, hloh, netykavka Zlaznata, divizna malokvéta,
chmel otacivy, bylinné patro ruderalizovano,

2): Lipka - extenzivni sad, travinnobylinna spoleéenstva a dvé mensi strZe zarostlé kefi a dfevinami : habr
obecny, liska obecna, trnka, rize Sipkova, ptagi zob obecny, hloh, bfiza, javor babyka, akat, borovice, jilm
drsny, v podrostu valecka prapofiti, krvavec mensi, ¢icorka pestra, jahodnik travnice, fepik lékaisky,
hlavac bledozZluty, marulka klinopad, ostfice. Na terase na levém biehu pFevazuje dub letni, v doini éasti
tifika.

3): na plosiné ochuzena acidofilni borovad doubrava a kulturni borova doubrava. Ve stromovém patru
pfevlada borovice lesni, dale bfiza bélokora, dub letni, dub erveny, javor babyka, krusina ol§ova,
v bylinném patru metlic¢ka kfivolakd, kostrava ovéi, krucinka barvifska, jestfabnik zedni, éernys luéni...

Cilovy stav : Vodni, luéni, stepni a lesni spole¢enstvo.

Navrh opatifeni : Na orné pilidé zaloZit TTP, ochrana bfehového porostu, postupna obnova autochtonnich
druhd, Lipka - adrzba svahovych travniki, obnova vysokokmennych sadd, nahrada akatu a smrku
dfevinami dubohabfiny, nerozSifovat chatovou osadu. V lese podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle
typolog. jednotky.

Navrh ochrany dle zakona ¢&. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kaéirek, Mgr. Ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Pfedméfice n.Jiz., 1994
Ing. Moravkova, 2001
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Popis a charakteristika lokialnich biocenter

Nazev skladebné éasti USES: ,,Skorkov* l Pofadové gislov0G: LBC 391

Funkce skladebné casti USES: Biocentrum lokélni (vlozené v trase NRBK — osa vodni a nivni}

Cislo mapového listu 1 : 10000: 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000 13-113 ]Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11

Nazev vychoziho genereiu USES : 7 — k.. Kochénky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.

Poradové Cislo ve vychozim generelu USES : BC7/36 Cislo prvku v UTP : K32/V, N

Katastralni Gzemi: Skorkov, Sojovice - Ciselny kdd ku. die’|SU = 748382
752169

Parcelni Cisla :

Plochavha: 6 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora dle bioregionu : 2N.h
Existenéni stav : navrZzené k vymezeni a k zaloZeni

Vztah k UPD a UPP . rozpracovana UPD | Datum schvaleni :
Funkénost : nefunkcni

Reprezentativnost . reprezentativni |Biogﬂgrafické poloha : kontaktni
Skupiny typd geobiocénii :  2BC-C4

Stupeni ekologické stability : 14 | Fyziotyp aktualni vegetace : SE, MT, VO, LO

Stavajici ochrana dle zakona &. 114/92 Sb. : VKP ze zdkona - vodni tok, tdolni niva.

Ostatni tzemni ochrana : CHOPAV Severoceska kfida, PHO lla, PHO Ilb, povodi vodarenského toku, Jizera —
vodohospodaisky vyznamny tok, zatopové tizemi, ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti tzemi : Ochranné pasmo eletrického vedeni.

OhroZeni : Zornéni nivy, ruderalizace.

Charakteristika lokality : Lokalni biocentrum vioZené v trase nadregionainiho biokoridoru v nivé Jizery,
zahrnuje viastni vodni tok s doprovodnym bfehovym porostem, louku na pravém bfehu toku a ornou pidu
na levém bfehu.

Popis souGasného stavu bioty : Rada stromi aZ skupina stromii s podrostem, kolem louka ve zvinéném
terénu, misty tvofi porost aZ remizek, bfiza bila, topol &erny, bez &erny, vrba, borovice lesni, trnovnik akat,
dub letni, brslen bradavi¢naty, jasan.

Bazanti — chov ve voliéfe

Cilovy stav : Lesni — remiz.

Navrh opatfeni: Ponechat stavajici vyuZiti (louka), na orné plidé zaloZit TTP.

Névrh ochrany dle zakona & 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kaéirek, Mgr. ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Pfedméfice n.Jiz., 1994
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Nazev skladebné ¢asti USES: U Eistiéky* [Pofadové gislbvOG: LBC 392

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni (vlozené v trase NRBK — osa vodni a nivni)

Cislo mapového listu 1 : 10000: 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000: 13-113 | Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11

Nazev vychoziho generelu USES : 7 — k.i. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, PredméFice n. Jiz.
Pofadoveé &islo ve vychozim generelu USES : BC 8, BK 8 Cislo prvku v UTP : K32/V, N
Katastréini Gzemi : Skorkov Ciselny kéd ku. dle ISU : 748382
Parcelni &isla :

Plochavha: 4,8 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora dle bioregionu : 2N.h

Existenéni stav : vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD | Datum schvalenf :

Funkénost :  funkéni

Reprezentativnost . reprezentativni | Biogeografické poloha : _centraini

Skupiny typ(i geobiocént : 2BC-C4

Stupefi ekologické stability : 2, 3, 4 | Fyziotyp aktualni vegetace . VO, KU(RU), LO, MT

Stavajici ochrana die zdkona &. 114/92 Sb. :  VKP ze zakona - vodni tok a Gdolni niva.

Ostatni azemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kfida, PHO lla, PHO llb, povodi vodarenského toku, Jizera —
vodohospodarsky vyznamny tok, zatopové Uzemi, vyuZivané objekty podzemnich vod, ochranné pasmo
NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi : Ochranné pasmo eletrického vedeni, ochr. pasmo silnice I.
tf. &. 331.

OhroZeni : Ruderalizace, sukcese, antropogenni ¢innost.

Charakteristika lokality :  Lokalni biocentrum vioZené v trase nadregionalniho biokoridoru v nivé Jizery,
zahrnuje viastni vodni tok s bfehovym porostem (1), porost ve sniZzeniné v blizkosti obce Sojovice (2),
ruderalizované louky po obou bfezich toku.

Popis sou€asnéhc stavu bioty :

1): bfehovy porost u feky — vrba kfehka, trnovnik akat, topol éerny — kfizenci, olSe lepkava, jasan ztepily,
lipa 'malolista, chmel otacivy, velké porosty netykavky #laznaté, kakost luéni, divizna malokvéta, chrastavec
rolni, hvozdik kartouzek.

2): sniZzenina s mokradem s netykavkou a kopfivou, na svahu fada topoli americkych, vrba, trnovnik akat.

Cilovy stav : Spoleenstva vodnich rostlin a lemid tekoucich vod, travinnobylinna spoledenstva
zamokienych a mokrych stanovist.

Navrh opatieni :  Odstranéni nezadoucich druhd, pi"i obnové drevin vyuZiti autochtonnich druhd, obnova
lu€nich porostii pravidelnym kosenim.

Navrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kagirek, Mgr. Ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Pfedméfice n.Jiz., 1994
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Nazev skladebné &asti USES: ,,U piskovny Pofadové &islovOG: LBC 395
k Radesinu“

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokélni (vioZené v trase NRBK — osa borova)

Cislo mapového listu 1 : 10 000 : 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000: 13-113 [ Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11

Nazev vychoziho generelu USES : 7 — k.ti. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Predméfice n. Jiz.
Poradové &islo ve vychozim generelu USES : BK 32 Cislo prvku v UTP : K67/B
Katastralni izemi : Sojovice Ciselny kod ku. dle ISU : 752169

Parcelni &isla :

Plocha vha: min. 3 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky
Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/2 Biochora die bioregionu : 2R.U
Existenéni stav : ¢asteéné vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD [ Datum schvaleni :
Funkénost : &asteéné funkéni

Reprezentativnost . _reprezentativni | Biogeograficka poloha : kontaktni
Skupiny typl geobiocénii :  2AB2

Stupeii ekologické stability : 3 | Fyziotyp aktualni vegetace: KU

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb. :  VKP ze zakona - les.

Ostatni Gzemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kiida, PHO lla, povedi vodarenského toku, ochranné pasmo
NRBK.

Stavajici podmin&nost funkéniho vyuZiti Gzemi : Dobyvaci prostor nerostnych surovin (Stérkopiska).

OhroZeni : Tézebni ¢innost, nepivodni druhy dievin.

Charakteristika lokality : Lokalni biocentrum vioZené v trase nadregionalniho biokoridoru pfi okraji
dobyvaciho prostoru (piskovny). Jedna se o kulturni bor na piskach s nepiivodnimi druhy drevin.

Popis sou¢asného stavu bioty : V porostu previada borovice lesni, virouSené akat, dub a bfiza. Pfi okraji
riZe Sipkova, trnka obecna, ptadi zob obecny, v porostu ostruZinik kfovinny.

Cilovy stav : Lesni - borové doubravy, popf. vodni plocha.

Navrh opatfeni :  Dle planu rekultivaci pro dobyvaci prostor.

Navrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kacirek, Mgr. Ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Pfedméfice n.Jiz., 1994
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Nazev skladebné &asti USES: ,,K Hladkému Boru“ l Pofadové &islovOG: LBC 396

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni (vloZené v trase NRBK — osa borova)

Cislo mapového listu 1 : 10000 : 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000 : 13-113 [ Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11
Nazev vychoziho generelu USES : 7 - k.1 Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.
Poradové &islo ve vychozim generelu USES : BK 32 Cislo prvku v UTP : K67/B
Katastréini Gzemi: Sojovice Ciselny kéd ku. dle ISU: 752169
Parcelni &isla :

Plocha v ha : min. 3 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/2 Biochora dle bioregionu : 2R.U

Existenéni stav ;. €astecné vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD [ Datum schvélen; :

Funkénost : ¢éasteéné funkéni

Reprezentativnost : reprezentativni | Biogeograficka poloha : kontaktni

Skupiny typtl geobiocénd :  2AB2

Stupefi ekologické stability : 3 | Fyziotyp aktualni vegetace : KU

Stavajici ochrana dle zakona &. 114/92 Sb. : VKP ze zakona - les.

Ostatni tzemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kfida, PHO lla, povodi vodarenského toku, ochranné pasmo
NRBK.

Stavajici podminénost funk&niho vyuziti izemi : Dobyvaci prostor nerostnych surovin (Stérkopiskii).

OhroZeni : Tézebni éinnost, nepdvodni druhy dfevin.

Charakteristika lokality : Lok&lni biocentrum vloZené vtrase nadregionalniho biokoridoru pfi okraji
dobyvaciho prostoru (piskovny). Jedna se o kulturni bor na piskach s nepavodnimi druhy drevin.

Popis soutasného stavu bioty : V porostu pfevlada borovice lesni, virouSené akat, bfiza. Pri okraji ruze
Sipkova, trnka obecna, ptaéi zob obecny, v porostu ostruZinik kfovinny.

Cilovy stav : Lesni - borové doubravy, popf. vodni plocha.

Néavrh opatieni : Dle planu rekultivaci pro dobyvaci prostor.

Navrh ochrany dle zakona &. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kacirek, Mgr. Ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Turice 32, Predméfice n.Jiz., 1994 7
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Néazev skladebné asti USES: »U studanek* Tpofadové gislovoc: LBC 397

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni (vloZené v trase NRBK — osa borova)

Cislo mapového listu 1 : 10000: 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000: 13-113 r(':islo mapového listu 1 : 50 000: 13-11

Nazev vychoziho generelu USES : 7 — k.4. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Predméfice n. Jiz.
Pofadové ¢&islo ve vychozim generelu USES : BC 22/63 Cislo prvku v UTP : K67/B
Katastralni 4zemi : Sojovice Ciselny kéd ku. dle ISU : 752169

Parcelni &isla :

Plochavha: 6,7 ha

Sosiekaregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/2 Biochora dle bioregionu . 2R.U
Existenéni stav : ¢asteéné vymezené, ¢astecné navrZené k zaloZeni

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD | Datum schvéleni :
Funkénost : castecné funkéni

Reprezentativnost . reprezentativni | Biogeograficka poloha : centralni
Skupiny typil geobiocénil : 2AB3, 2AB2

Stupefi ekologické stability : 1, 3 | Fyziotyp aktuaini vegetace . SE, BO

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb. : VKP ze zdkona - les.

Ostatni Gzemni ochrana : CHOPAV Severodeska kfida, PHO lla, povodi vodarenského toku, ochranné pasmo
NRBK.

Stavajici podminénost funkénfho vyuziti Gzemi : Dobyvaci prostor nerostnych surovin (Stérkopiskd, okraj),
ochranné pasmo eletrického vedeni, zavlahova soustava.

OhroZeni : Silazni jama, blizkost piskovny, neplivodni druhy dfevin.

Charakteristika lokality : Lesik v rovinatém terénu u piskovny, orna piida mezi lesikem a zalesnénym svahem.

Popis souc¢asného stavu bioty :  Borovice lesni, plast’ lesa: janovec metlaty, bfiza bil4, vrba jiva, trnovnfk
akat, dub letni, rize sipkové, bez ¢erny, vies, ostruzinik jeZinik. Na orné polni plodiny.

Cilovy stav: Lesni — borova doubrava.

Navrh opatfeni :  Zachovat stavajici porosty, zabranit po§kozeni té2bou pisku, na orné padé zalozit lesni
porost.

Navrh ochrany dle zakona &. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kacirek, Mgr. Ing. j. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Ptedméfice n.Jiz., 1994
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Nazev skladebné éasti USES:  ,,Za lavkou* I Pofadove éislovoa:  LBC 400

Funkce skladebné éasti USES: Biocentrum lokélni (vloZené v trase NRBK — osa vodni a nivni)

Cislo mapového listu 1 : 10000 : 13-13-02/85

Cislo mapového listu 1 : 25000 : 13-131 [ Cisio mapového listu 1 : 50 000 : 13-13

Nazev vychoziho generelu USES : 17 — k.. Otradovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES : 1 Cislo prvku v UTP : K32/V, N

Katastralni Gzemi . Otradovice, Sojovice Ciselny kad ka. dle ISU : 748366
752169

Parcelni ¢isla :

Plochavha: 5,2 ha

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora dle bioregionu : 2N.h
Existenéni stav : vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD (Sojovice) | Datum schvaleni :
Funkénost : funkeni

Reprezentativnost : _reprezentativni | Biogeograficka poloha : _centralni
Skupiny typl geobiocénd :  2BC-C4

Stupeii ekologické stability : 3, 4 | Fyziotyp aktualni vegetace . VO, LO, MT

Stavajici ochrana dle zakona ¢. 114/92 Sb. :  VKP ze zakona — vodni tok, Gdolni niva. Registrovany VKP (120)
Prutnik®

Ostatni uzemni ochrana : CHOPAV Severodeska kiida, PHO lia, llb, povodi vodarenského toku — Jizera,
vyusivané objekty podzemnich vod, Jizera — vodohospodifsky vyznamny tok, zatopové Gzemi, ochranné
pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuzZiti tzemi : Ochranné pasmo eletrického vedeni.

Ohrozeni : Ruderalizace, prosychani bfehového porostu.

Charakteristika lokality :  Niva feky Jizery s bfehovymi porosty a prilehlymi loukami s rozptylenou zeleni.

Popis sougasného stavu bioty :  Vyznamné druhy rostlin — dub letni, ol§e lepkava, jasan ztepily, vrby, topol
&erny, bez &erny, chmel ot4&ivy, pryskyfnik plazivy, kostfava cervend, rakos obecny, brslice kozi noha,
kakost luéni, netykavka Zlaznaté, krvavec toten, febfiGek obecny.

Cilovy stav : Luéni, vodni, kefova spoleenstva.

Navrh opatfeni : Uprava bfehovych porostii, pravidelné koseni luk, dopinéni skupinovité rozptylenou
zeleni.

Navrh ochrany dle zakona &. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Moravec, Ing. K. Rokyta, Pfiroda, s.r.o., Riegrova 344, Brandys n.L., 1996
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Nazev skladebné &asti USES: »Kotlik* l Pofadové &islov0G: LBC 401

Funkce skiadebné &asti USES: Biocentrum lokalni (vlozené v trase NRBK — 0sa vodni a nivni)

Cislo mapového listu 1 : 10000 : 13-13-02/85

Cislo mapového listu 1 : 25000 : 13-131 | Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-13
Nazev vychoziho generelu USES : 17 — k.i. Otradovice
Poradové &islo ve vychozim generelu USES : 2 Cislo prvku v UTP : K32/V, N
Katastraini uzemi : Otradovice, Sojovice Ciselny kod ku. dle ISU : 748366
- 752169

Parcelni ¢&isla :

Plocha vha: 6,14 ha

Sosiekoregion : .3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora dle bioregionu : 2N.h
Existenéni stav : vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD (Sojovice) [ Datum schvaleni
Funkénost :  funkéni

Reprezentativnost : _reprezentativni | Biogeograficka poloha : centrélni
Skupiny typl geobiocénil . 2BC-C4, 2B2

Stupei ekologické stability . 3, 4, 5 | Fyziotyp aktudlni vegetace :  VO/LO, VO/MT, MT

Stavajici ochrana dle zkona €. 114/92 Sb. :  VKP ze zakona — vodni tok, ddolni niva. Registrovany VKP (120)
LHPrutnik®

Ostatni tizemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kiida, PHO la, lib, povodi vodarenského toku — Jizera,
vyuzivané objekty podzemnich vod, Jizera — vodohospodarsky vyznamny tok, zaitopové Uzemi, ochranné
pasmo NRBK.

Stavajici podmin&nost funkéniho vyuZiti tzemi : Ochranné pasmo eletrického vedeni.

OhroZeni : Ruderalizace, sukcese.

Charakteristika lokality : Niva feky Jizery s bfehovymi porosty a prilehlymi loukami s rozptylenou zeleni,
byvaly meandr Jizery s biehovymi porosty po obvodu tiné, vihké louky v depresich s periodickym
zamokienim. Fragmenty vrbotopolového luhu.

Popis souasného stavu bioty : Vyznamné druhy rostlin — dub letni, olSe lepkava, jasan ztepily, vrby, topol
¢erny, bez &erny, chmel otagivy, pryskymik plazivy, kostfava Cervena, rakos obecny, brslice kozi noha,
kakost luéni, netykavka Zlaznata, krvavec toten, febfi¢ek obecny.

Vyznamné druhy Zivogichi: kachna divoka, lyska &ernd, racek chechtavy, ropucha obecna, r.zelena, r.

kratkonoha, blatnice éesnekova, ¢olek obecny.

Cilovy stav : Luéni, vodni, kefova spoletenstva..

Navrh opatfeni : Uprava bfehovych porosti, pravideiné koseni luk, doplnéni skupinovité rozptylenou zeleni.

Navrh ochrany dle zakona &. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Moraveg, Ing. K. Rokyta, Pfiroda, s.r.o., Riegrova 344, Brandys n.L., 1996
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Nazev skladebné &asti USES: ~Na Opoéné“ | Potadové &islov0G: LBC 402

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni (vioZené v trase NRBK — osa vodni a nivni)

Cislo mapového listu 1 : 10000 : 13-13-02/85

Cislo mapového listu 1 : 25000 : 13-131 | Cislo mapového listu 1 : 50 000 : 13-13

Nazev vychoziho generelu USES : 17 — k.. Otradovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES : 4 Cislo prvku v UTP : K32/, N

Katastralni izemi: Otradovice, Sojovice, Kirany (okr. Praha-vychod) | Ciselny kéd ka. dle ISU - 748366
752169

Parcelni ¢isla :

Plochav ha: 12,3 ha

Sosiekoregion : I.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora die bioregionu : 2N.h
Existen&ni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP : rozpracovana UPD (Sojovice) [ Datum schvaleni :
Funkénost : funk&ni

Reprezentativhost | reprezentativni IBiogﬂ;raﬁcké poloha : kontaktni
Skupiny typl geobiocénld : 2BC-C4, 2BC4, 2B2

Stupen ekologické stability : 34 | Fyziotyp aktualini vegetace : VO, LO, MT, BO(KU)

Stavajici ochrana die zakona &. 114/92 Sb. : VKP ze zdkona — vodni tok, Gdolni niva, les.

Ostatni Gzemni ochrana . CHOPAV Severoéeska kfida, PHO lla, llb, povodi vodarenského toku — Jizera,
vyuzivané objekty podzemnich vod, Jizera — vodohospodafsky vyznamny tok, zatopové tizemi, ochranné
pasmo NRBK.

Stavajici podmin&nost funkéniho vyuZiti izemi : Ochranné pasmo eletrického vedeni.

Ohrozeni : Chatova oblast, ruderalizace, sukcese.

Charakteristika lokality : Niva feky Jizery s bfehovymi porosty a pfilehlymi loukami s rozptylenou zeleni a
lesni porost typu luzni les s pfimési borovice.

Popis soucasného stavu bioty :  Bfehovy porost tvofi topol erny, olSe lepkava, jasan ztepily, vrby kefové,
dub letni, bez ¢erny. Louky jsou polokulturni, kosené: kakost luéni, pryskyfnik plazivy, krvavec toten,

febficek obecny, kostfava &ervena, ovsik vyvySeny, v loukich rozptylené topol éerny, vrba jiva, vrba
kiehka. V lesnim porostu pfeviada jasan ztepily, borovice lesni, dub letni, bfiza b&lokora.

Cilovy stav : Luéni, vodni, kefova spolecenstva.

Navrh opatfeni : Uprava bfehovych porostt, pravideiné koseni fuk, doplnéni skupinovité rozptylenou zeleni.

Navrh ochrany dle zakona ¢. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Moravec, Ing. K. Rokyta, Pfiroda, s.r.o., Riegrova 344, Brandys n.L., 1996
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Popis a charakteristika nadregiondlnich biokoridoru:

Nazev skladebné &asti USES: wJizera“ Poradové &islo v OG: NRBK 10
tisek RBC 32 V juhu - hranice

okresu

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni

Cislo mapového listu 1 : 10 000 - 13-11-22/80, 13-13-02/85

Cislo mapového listu 1 : 25000: 13-113, 13-131 I Cislo mapového listu 1 : 50 000: 13-11, 13-13
Nazev vychoziho generelu USES . :

7 - k.0. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.

17 — k.4. Otradovice

Pofadové &islo ve vychozim genereiu USES - (7) BK6 -11 Cislo prvku v UTP ;. K 321V, N
(17) |

Katastralni izemi: Sojovice, Skorkov, Otradovice; Karany (okr. Praha vychod)

Délkavkm: 6,4 km Sitka v m : 100 az 600 m

Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/1 Biochora dle bioregionu : 2N.h, 2R.U

Existenéni stav . vymezeny Funkénost :  Easteéné funkéni

Skupiny typl geobiocéndl : 2BC-C4, 2BC4, 2B2, 2B3

Stupen ekologické stability : 1-5 Fyziotyp aktudinl vegetace : VO, VO/LO, LO, MT, AD, AD/KU,

SE

Stavajicl ochrana dle zakona &. 114/92 Sb. : Registrovany VKP 120 ,,Prutnik“, VKP ze zakona - Gdolni niva,
vodnij tok, les.

Ostatni Gzemni ochrana : CHOPAV Severodesks kfida, PHO Il.a, Il.b, vybrané a vyuzivané hydrogeologické
vrty, vodohospodafsky vyznamny tok - Jizera, povodi vodarenského toku Jizera, zatopové Gzemi.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti uzemf Ochranné pasmo silnice Il. tf. & 331, ochranné pasmo
Zelezniéni trati, ochranné pasmo eletrického vedeni, ochranné pasmo hlavniho vodovodniho Fadu.

OhrozZeni :  Intenzivni zemédéiski dinnost (zornéni nivy, kulturni louky), ruderalizace, sukcese, rekreaé&ni
cinnost.

Charakteristika lokality : Prevdina é4st nivy aZ k Sojovicim je zorn&n4a a zemédélsky vyufivans, podél
toku je vodérenské pasmo (zatravnéné pasy s vodnimi zdroji). Bfehovy porost je vyvinuty témaF po celé
délce toku. Misty ziistaly zachovany zbytky slepych ramen a mensi vodni plochy, na jihu feSeného tGzemi
pak louky pfirozené a pfirodé blizké se skupinami kfovitych vrb a soliternich stromf. V nejjiznéjsi &4sti se
niva feky zuZuje, terasy jsou porostié lesnimi porosty (komplex Staroboleslavskych lest). Do lemd v nivé
jsou situovany chatové kolonie, v jejichz vysadbéch je silné pozménéna druhova skladba.

Popis soucasného stavu bioty :

Biehovy porost tvofi topol Eerny, jasan ztepily, vrba kiehka, dub Cerveny, riize Sipkova, tfelefi kfovistni, olse lepkava, hloh,
Javor babyka, kakost luéni, pryskyrnik lity, hluchavka bila, éekanka obecna.

Soucasti biokoridoru je registrovany VKP - byvalé meandry Jizery po obou strandch Zeleznitni traté s vlhkymi loukami
v depresich s periodickym zamokfenim, skupiny stroma a kef, biehové porosty po obvodu ting, pferusované, misty zapojené
biehové porosty Jizery, trvala vodni plocha. Vyznamné a typické spolecenstvo pro dané (zemi, pfirods blizké pomery, ochrana
biehd, doprovodna zelef, skupinové stromy.

Vyznamné druhy rostlin: dub letni, olse lepkava, jasan ztepily, viby, topol éemny, rize Sipkové, brslen evropsky, ostruziniky,
bez &erny, chmel otadivy, koptiva dvoudoma, pryskytnik plazivy, kostfava ¢ervena, srha tiznacka, ovsik vyvySeny, stovik,
rakos obecny, lopuch plstnaty, brilice kozi noha.

Vyznamné druhy Zivoéichd: kachna divoka, lyska éerna, racek chechtavy, pénkava obecna, kos éerny,
postolka obecn4, ropuchy - obecna, zelen4, kratkonoha, blatnice ¢esnekova, colek obecny.

Cilovy stav : Vodni, luéni, mokfadni a lesostepni spoleé¢enstva.

Navrh opatieni : Zachovat stavajici louky, remizky luzniho lesa, soliterni stromy, doplnit bfehové porosty
Jizery a kolem tini, pfevést ornou piidu v trase biokoridoru na TTP, v lese dle LHP.

Navrh ochrany dle zakona &. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kagirek, Mgr. Ing. J. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Pfedméfice n.Jiz., 1994
Ing. F. Moravec, Ing. K. Rokyta, Pfiroda, s.r.o., Riegrova 344, Brandys n.L., 1996
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Nazev skladebné ¢asti USES: . Potadové &islo v OG: NRBK 24
wRepinsky dil - Zehufiska
obora“
usek RBC 32 V luhu - hranice
okresu

Funkce skladebné éasti USES: Biokoridor nadregionalni

Cislo mapového listu 1 : 10 000 : 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25000 : 13-113 [ Cislo mapového listu 1 : 50 000: 13-11

Nazev vychoziho generelu USES :
7 - k.. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.

Poradové gislo ve vychozim generelu USES : BK 31, 32 | Cislo prvku v UTP : K 68/T
Katastralni Gzemf : Tufice, Sojovice
Délka v km : 2,6 km ke hranici okresu Sitka v m : min. 40 m
Sosiekoregion : 1.3 Polabska tabule Bioregion : 1.4 Benatecky

1.6 Mladoboleslavsky

1.7 Polabsky
Biochora dle sosiekoregionu :  1.3/1, 1.3/2 Biochora dle bioregionu : 3N.h, 2R.U, 2R.D
Existenéni stav : vymezeny, navrieny k zaloZeni Funkénost : castecné funkéni
Skupiny typl geobiocénti :  2BC-C4, 2AB2, 2B2, 2B3
Stupen ekologickeé stability : 1, 3, 34 | Fyziotyp aktualni vegetace : SE, KU/KR, KU(SD)
Stavaijici ochrana dle zakona &. 114/92 Sb.:  VKP ze zdkona - les, Gdolni niva.

Ostatni Gzemnl ochrana: CHOPAV Severoéeska kfida, PHO Il.a, Il.b, povodi vodarenského toku - Jizera.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Ochr. pasmo silnice IIl. tf., ochr. pasmo eletrického vedent.
OhroZeni: Ruderalizace, rekreacni éinnost.
Charakteristika lokality : SloZeny nadregionalni biokoridor je vedeny z nivy Jizery na terasu nad fekou se

SZ expozici, po zalesnénych svaZitych pozemcich smé&rem ke komplexu lesa Rastice (mimo zajmové Gzemi
- okr. Nymburk). Na prudkém svahu nad Jizerou souvisly pas hustého kefového porostu a lesik s chatovou
osadou. Podél silnice linie ofe$akd kralovskych. Nefunkéni &ast tvofi orna plida podél cesty v nivé Jizery a
podél siinice u okresni hranice.

Popis souéasného stavu bioty : Bohat4 smés riiznovékych dfevin - jasan ztepily, bfiza b&lokor4, dub letni,
slivoti, borovice lesni, jablofi, tfedei, riZe $ipkova, bez éerny, hloh, misty akat, v lesnim porostu pfevaiuje
borovice, borovice éerné, modfin, v pfimési bfiza, dub, topol, akat. B&2né polni kultury na orné pudé.

Cilovy stav: Lesni a liniové spolegenstvo.

Navrh opatfeni : Pfi obnové podpoiit pfirozenou druhovou skladbu die typolog. jednotky. Na orné pudé

ZaloZit TTP poZadované $iie a dopinit dfevinami.

Navrh ochrany dle zakona & 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kaéirek, Mgr. Ing. J. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Piedméfice n.Jiz., 1994
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Nazev skladebné casti USES: Pofadové ¢islo v OG: NRBK 25
,Vidrholec - K 68“

usek RBC 32 V luhu - hranice
okresu

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionélni

Cislo mapového listu 1 : 10 000 : 13-11-22/80

Cislo mapového listu 1 : 25 000: 13-113 [ €islo mapového listu 1 : 50 000 : 13-11

Nazev vychoziho generelu USES .
7 - k.i. Kochanky, Tufice, Skorkov, Sojovice, Pfedméfice n. Jiz.

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES :  BK 32 [ Cislo prvku v UTP : K 67/B
Katastralni i1zemi : Sojovice; Stara Lysa (okr. Nymburk)

Déika v km : 1,5 km ke hranici okresu Sitka vm : min. 40 m

Sosiekoregion : 1.3 Polabské tabule Bioregion : 1.7 Polabsky

Biochora dle sosiekoregionu : 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2R.U

Existenéni stav : vymezeny, navrieny k zalozeni Funkénost : caste€né funkéni

Skupiny typli geobiocénli : 2AB2

Stupeii ekologické stability : 1, 3 | Fyziotyp aktudlni vegetace : KU, SE

Stavajici ochrana dle zakona &. 114/92 Sb. :  VKP ze z&kona - les.

Ostatni Gzemni ochrana : CHOPAV Severoéeska kfida, PHO ll.a, povodi vodarenského toku - Jizera.

Stavaijici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi : Dobyvaci prostor nerostnych surovin (Stérkopiskil).
OhroZeni : TéZebni éinnost, neplivodni druhy.
Charakteristika lokality : Slozeny nadregionaini biokoridor je vymezeny pfi okraji dobyvaciho prostoru

(piskovny). Jedn4 se o kulturni bor na piskich s nepivodnimi druhy dfevin.

Popis sou¢asného stavu bioty : Zakladem biokoridoru jsou zbytky lesnich porostii po obvodu tézebniho
prostoru mezi ornou piidou. V porostu pfevauje borovice lesni, vtrousené akat, dub a bfiza, pfi okraji
janovec metlaty, rize Sipkova, trnka obecna, ptaéi zob obecny, ostruZinik kiovity.

Cilovy stav : Lesni spolegenstvo - borova doubrava, bor na piskach, popf. lem vodni plochy.

Navrh opatfeni :  Die planu rekultivaci pro dobyvaci prostor.

Navrh ochrany die zakona €. 114/92 Sb. :

Mapoval: Ing. F. Kacirek, Mgr. Ing. J. Majer, K + K projektovy atelier, Tufice 32, Predméfice n.Jiz., 1994

€.z.UK24-0203-01 Strana 91



UPO SOJOVICE navrh —-01. 2005 UK-24, Ing.arch. P.Koubek

i.02 USES jako zavazny requlativ Gizemniho planu

Plochy USES a zvIasf chranénych tzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejcastéji
antropogenniho plivodu, pfed znecisténim sloZek Zivotniho prostiedi, kultivaci a ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:
- stavebni uzavéra pro nové stavby
- zdkaz rekonstrukei stavajicich staveb, s vyjimkou opatieni etficich Zivotni prostiedi
(Cistirny, topny systém ap.)

Regulaéni opatieni:

- omezeni turistickych a sportovnich aktivit

- regulace lesniho hospodafstvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizsi piivodnim lesnim spolecenstviim

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodafskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

- uZivatelé a vlastnici pozemkd se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

Vznik pln€ funkéniho systému ekologické stability je dlouhodoby proces. Ukolem tizemniho planu je
zachovat ekologicky cenné plochy, nezablokovat vystavbou jejich potencilni propojeni a zajistit tak
nasledné dosaZeni plné funkénosti systému.
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j) PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANACE A
ASANACNi UPRAVY

Ve smyslu § 108, odst. 3 novely zak. 50/76 Sb. provedené zak. €. 83/98 Sb. lze za vefejné prospéiné
povaZovat ,stavby urené pro vefejné prospéiné sluzby a pro vefejn& technické vybaveni uzemi
podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prosttedi, které vymezi schvalujici organ v zivazné &asti
uzemné planovaci dokumentace®. :

Dotceni pozemkil resp. objektd vefejné prosp&Snymi stavbami a asananimi opatfenimi je nutno
pokladat v méfitku zpracovani tzemniho planu obce za informativni idaj. Konkrétni feSeni kazdé
jednotlivé vefejné prospésné stavby, nezbytna mira dotéeni pozemkd a projekty asana&nich Uprav a
opatfeni mohou byt posuzovany teprve na zéklad€ zpracovani podrobné&jsiho stupné projektové
dokumentace jednotlivych staveb (projektové dokumentace k Gizemnimu fizeni, resp. stavebnimu
povoleni). Mimo tyto zikonem stanovené vefejn& prosp&iné stavby je tfeba pii organizaci vyuZiti
Uzemi v€novat zvySenou pozornost pozemkiim, které jsou zahrnuty do t{izemniho systému
ekologické stability a jako takové slouzi pfedeviim dlouhodobym cilim ochrany a tvorby Zivotniho
prostiedi. Jedna se v podstaté o bfemeno na pozemcich. Plochy systému ekologické stability Gzemi
jsou vyznadeny ve vykresech & 3 a 7.

Orientalni zdkres vefejné prosp&inych staveb a asanadnich opatfeni je obsahem vykresu &.6 Plochy
vefejné prospésnych staveb a asanaci v méfitku 1 : 2 880 (resp. v lirovni navrhovanych siti
technické infrastruktury i ve vykresech &4 a 5). V arovni tzemniho plinu obce nemohou byt
soucasti soupisu a zikresu vefejné prosp&Snych staveb napf. rozvody siti a obsluzné komunikace
uvniti navrhovych lokalit. Tento detail je pfedm&tem feSeni aZ pii zpracovani regula&niho planu,
nebo jiné podrobné&j§i dokumentace.

j-01 Doprava

viz téZ hlavni vykres €.2 — Funkéni vyuziti Gzemi

Silniéni doprava - silni¢ni sit’
€. popis poznamka

pielozka komunikace 11/331 v iseku od zépadni hranice feseného
d1 Gzemi (vychodni pfedmosti nového mostu pies Jizeru) — podél prostorovy narok bude

vrchniho vedeni elektrorozvodii 22 kV aZ k napojeni na stavajici trasu| upfesnén podrobnéjsi

l/331 v prostoru mezi zemédélskymi aredly na wvychodnim okraji | projektovou dokumentaci
soutasné zastavéného uzemi, v&etné komunika&niho piipojeni
Sojovice - vychod

trasa mistni obsluZzné komunikace ,Do piskovny* v (seku od stavajici
d2 trasy komunikace 11/331 po mistni obsluznou komunikaci prochazejici dito

v prodlouZeni ndvsi vychodnim smérem do chatové lokality, véetné
kiizovatky a napojeni na stavajici Gi&elovou komunikaci do piskovny

komunikaéni pfipojeni Sojovice — zapad, mistni obsluzna komunikace

d3 vedena od pfedmosti stavajiciho mostu pies Jizeru (k.4.Skorkov) podél dtto
vodniho toku k napojeni s pielozkou 11/331 (viz kap. .01.2)
dseky mistnich obsluznych komunikaci slouZici napojeni lokalit na

d4 PR i ! dtto
stavajici komunikaéni systém obce

ds vedeni cyklistickych tras v celém spravnim Gzemi obce (zakresleno ve dtto

vykresu &.3 — Doprava, technické infrastruktura, ekologie)

d6é [navrhované frasy ugelovych komunikaci v krajiné (zakresleno ve | UPfesnéni na pozemcich

vykresu &.3 — Doprava, technick infrastruktura, ekologie) na zakladé provedenych
pozemkovych tprav
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Doprava v klidu — parkovi§té

¢. popis poznamka

plodny rozsah bude
p1 parkovi§té - slouzici potfebam zény, ve které je vymezeno (chatova| upfesnén podrobnéjsi
lokalita Sojovice — vychod, zemédélsky areal) projektovou dokumentaci

-02 Technicka infrastruktura

viz téZ vykresy ¢.4 Zasobovani vodou, odkanalizovani a .5 Elektrorozvody, telekomunikace

¢. popis poznamka

nova trafostanice (N-TS 6, N-TS 7) prostorovy narok bude
upfesnén podrobnéjsi
projektovou dokumentaci

el

02 systém kabelovych rozvod( 22 kV, véetné kabelového svodu a dtto
pripojky do TS

k1 systém odkanalizovani - kanaliza¢ni stoky dtto

s1 | ucastnicky rozvadéé dtto

82 |kabelovy rozvod MTS dtto

v1 |vodojem, éerpaci stanice, Upravna vody, dtto

v2 |systém zasobovani pitnou vodou — vodovodni fad dtto

.03 _Asanace, asanacni opatreni

viz t€Z vykres £.5 Elektrorozvody, telekomunikace

(3 popis poznamka
asanacni opatfeni je
a1 |zruseni useku vrchniho vedeni elektrorozvodd 22 kV vézéno na realizaci VPS
e2 — kabelovy svod a
kabelova pfipojka do TS
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k) POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Kapitola feSeni pozZadavki civilni ochrany (CO) je zpracovdna v rozsahu odpovidajicim platnym
pravnim predpisiim (zakon €.50/1976 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon)
v platném znéni; vyhl.€.135/2001 Sb.; zak.¢. 237/2000 Sb.; vyhl. MV CR ¢&. 328/2001 Sb. a vyhl.
MV CR &. 380/2002 Sb.). Obsah této kapltoly nenahrazuje havarl_]m plén obce.

1. Ustanoveni §20 vyhlasky & 380/2002 Sb., k pfipravé a providéni ukoli ochrany
obyvatelstva

V souladu s pozadavky ptilohy &.2, &asti II, pism. k) vyhlasky ¢&. 135/2001 Sb., o uzemné
planovacich podkladech a tzemn& planovaci dokumentaci a podle §§ 18 a 20 vyhl. MV CR
¢.380/2002 Sb. jsou obecné stanovené poZadavky civilni ochrany (§20 wvyhl.&.380/2002 - Sb.)
zapracovany do navrhu Uzemniho pldnu obce Sojovice niZe uvedenym zptsobem:

a) ochrana tzemi pted priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:
V dokumentaci UPO obce Sojovice je zakreslena hladina inundace Qo (vymezeni zaplavového
Uzemi tzv. stoleté vody) toku Jizery podle grafické &asti rozhodnuti o vymezeni hranice
zaplavového tizemi vydaného pfisludnym vodoprivnim ufadem (OZP Magistratu mésta Mlad4
Boleslav).
Ze zakresu hranice inundace Qo0 je patrné, Ze zaplavou je z&asti dotéeno zastavéné tizemi obce.
Ve vSech takto dotCenych pozemcich jsou veskeré &innosti (pfipadné vyuZiti ploch pasivni
inundace) podminény souhlasnym stanoviskem spravce toku.
Pro vymezeni rozsahu mimofadné prilomové viny zvlaStni povodn nejsou k dispozici
vodohospodaiské podklady, modelové vypoéty ani odborné odhady.

b) zo6ny havarijniho planovani:
Podklad k zdkresu a specifikaci zén havarijniho planovani nebyl v rdmci zpracovani UP obce
Sojovice uplatnén.

¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimoifadné udilosti:
Na tizemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO (STOU CO).
Ukryti pro obyvatelstvo je planovano v protiradiainich dkrytech (PRU-BS) budovanych
svépomoci obyvatelstvem po vyhlaSeni nouzového nebo véle¢ného stavu. PRU-BS poskytuji
ochranu proti radioaktivnimu zamofeni, ale neposkytuji ochranu proti otravnym latkam (OL), ani
pramyslovym $kodlivindm.
S novou vystavbou STOU CO neni v navrhu tzemniho pléanu nepoc1tano Pfi realizaci zastavby
v novych lokalitich bude ukryti zajiSténo pouze formou PRU — BS. Pro tyto tkryty budou
navrzeny prostory v nové navrhovanych lokalitdich v ramci zpracovani projektové dokumentace
Jednotlivych navrhovanych rodinnych domil a vytipovany vhodné prostory.ve stavajici zastavbé.
Plan ukryti obyvatelstva bude nutné aktualizovat.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: '
Evakuacni plan nebyl jako podklad v rdmci vypracovani UPO Sojovice uplatnén.

? V pripadé vystavby novych primystovych a ostatnich objektii s pottem soucasncho soustfedéni vice nez 300 osob je theba hesit Jejich ukryvti
zbudovanim protiradiagniho tikrytu (PRU) a v pripadé objekti s podzemnim podlazim zbudovanim stalého tlakové odolného akeytu (STOUD. Blizsi
podminky budou s pfisludnymi investory zmingnych objckti projednany v ramei Gzemi a projektove pripravy.
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€)

g)

h)

Pro nouzové ubytovani evakuovanych osob je mozné vyuZit zafizeni obCanské vybavenosti —
ubytovaci, odbytova a $kolska zafizeni.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:
V soudasné dobé se predpoklada soustfedéni prostfedkii individualni ochrany (PIO) do
centralnich skladfl stim, Ze zabezpeleni se tyka pfednostné Skolskych zafizeni a zafizeni
socialni péée. Vyhledové bude vhodné vramci stavajicich i rozvojovych lokalit pfipad od
pfipadu uvazit vyuziti vhodnych objekti jako skiadd PIO (resp. CO).
V ptipadé mimofadné situace nebo stavu nouze je moZné jako sklad materidlu CO a
humanitarni pomoci vyuZit prostory nékterého z objektii oblanské vybavenosti — odbytova a
Skolska zafizeni, pfipadné prostory obecniho ufadu v ndvaznosti na objekt HZS.
Na vychodnim okraji zastavéného Gzemi Sojovic se nachézi skladovy areal CO, ktery slouZi
ukladdni mobilnich protipovodiiovych zibran pro hlLm.Prahu. Aredl je do budoucna
dlouhodobé stabilizovan, plo3né naroky na rozsiteni nebyly v zadani UPO Sojovice
pozadovany.

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasn€ zastavéna Uzemi a zastavitelnd tzemi
obce:
Na uzemi obce neni provozovan ani evidovan sklad nebezpe€nych latek.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci priace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych GCinkd
kontaminace, vzniklé pfi mimotadné udalosti:

Uzemni niroky na organizaci zichrannych, likvidatnich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci tizemi, uZivanych prostfedkd nebo obyvatel nebyly v ramci zpracovani izemniho
plénu obce uplatnény.

ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi:

Na tizemi obce neni provozovan ani evidovén sklad nebezpe€nych latek.

V ptipadé umisténi skladu nebezpeénych litek provozovan¢ho na uzemi obce musi byt
zabezpeteny v souladu se zak.¢. 353/99 Sb. o prevenci zavaznych havarii ve znéni pozdéjsich
predpist.

nouzové zisobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

V piipadé znelisténi nebo selhani zdroji a systému zasobovani pitnou vodou bude nouzové
zasobovani obyvatelstva feseno po dohodZ obce s VaK Benatky nad Jizerou:

- pfistavenim cisteren s pitnou vodou;

- organizovanym dovozem balené pitné vody;

Nouzové zisoboviani obyvatelstva elektrickou energii je mozné pouze prostiednictvim
individualnich agregatfi jako nahradnich zdroju elektrické energie.

Blizsi specifikace pozadavki na feseni problematiky CO nebyly v dokumentu Zadani UPO Sojovice,
phiciho funkci souborného stanoviska zahrnuty. Nékteré z poZadavki bude nutno fesit podrobnéji v
ramei havarijniho planu obce — tento podklad nebyl v ramci procesu zhotoveni UPO Sojovice
uplatnén.
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2. Ustanoveni §9 odst.2 vyhlasky &.137/1998 Sb. o obecnych techmnickych poZadavcich na

vystavbu

- Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a poloméry
zataCek vZdy umoznit prijezd té7ké pozarni techniky.

- Podrobné posouzeni téchto parametrli bude ptedmétem Uzemniho Fizeni pfi povolovani nové
vystavby. Uzemni plan vytvofil pfedpoklady pro splnéni téchto technickych pozadavkil Pii
detailnim feSeni parcelace jednotlivych lokalit (ptipadné pti zpracovani regulacnich plant) je
tfeba ustanoveni §9, odst.2 vyhl.&.137/98 Sb. disledng dodrzet a z hlediska spravy uzemi
uplatiiovat.

3. Ustanoveni §4 odst.5 vyhlisky &.137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu :

- Rozvodna a telekomunika&ni vedeni v nové zastavénych &astech obce je Z4douci umisfovat pod
zem (viz kap. g.03.3 Zasobovani elektrickou energii a g.03.6 Telekomunikace).
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) VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANE KONCEPCE
RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF a PUPFL PODLE
ZVLASTNICH PREDPISU

.01 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkil navrhovaneho reSeni na
Zivotni prostredi

Celkovy stav

Kvalita Zivotniho prostfedi se podle riiznych teoretickych studii a terénnich vyzkumi podili na
celkovém zdravotnim stavu lidi asi 20 %. 80ti % se na ném podili dalsi 4 faktory - genetické
predpoklady, Zivotni styl, kvalita zdravotni pée a socidlni a ekonomické podminky. V nasich
klimatickych podminkach travi obyvatelé pfevazujici ¢ast Zivota (90 - 95 %) ve vnitinim prostiedi.
Znetiténi tohoto prostiedi je vyrazné ovliviiovano Zivotnim stylem ¢lent domacnosti.

1.01.1 Ovzdusi

Kvalita ovzdusi je jednim z nejdileZit&jSich ukazateld celkového stavu Zivotniho prostiedi. Podle
nedavno zvefejnéné studie (Kunzli, N. a kol. ) je zhruba 6 % viech umrti ve vyspélych primyslovych
statech (studie vychazela z dat v Rakousku, Svycarsku a Francii) zapfidinéno zneCisténym ovzdusim.
Zhruba polovina t€chto Gmrti je zpisobovana vyfukovymi plyny z automobili.

Imisnti situace
. - I4 r L4 w wwr r M - \4’8 - " wr 4 r o= - r -
V Sojovicich neni umist&na méfici stanice kvality ovzdusi®. NejbliZsi stanici je monitorovaci stanice

v Kostelnim Hlavné.

1058 Kostelni Hlavno, EKOTOXA, typ stanice: manuaini, rok 1996 [ ug. m*]

LED [UNO |BRE |[DUB [KVE [CEN [CEC |SRP |zAR [RIJ LIS {PRO 1996 | MAX/DAT RCP

S0, |42 38 32 - 17 16 17 - 15 15 23 - 23 98/19.01. 0,00 -

NO, |34 24 21 14 13 12 10 14. 18 20 18 - 18 98/18.01. 0,00

Imisni limity jsou na monitorovaci stanici v Kostelnim Hlavn& s velkou rezervou dodrzovany (viz
dale).

Imisni limity litek zneci§t'ujicich ovzdusi

Limitni hodnoty pro ochranu zdravi
Znecist'ujici piimés Parametr / doba Hodnota imisniho Mez tolerance Datum do néhoz
prumérovani limitu (pro rok 2002) musi b¥t limit
splnén
SO, Aritmeticky primér/ | 350 pg.m>, nesmi | 90 pg.m> (26%) 1.1.2005
lh byt prekro¢ena vice
neZ 24krat za
kalendaini rok

¥ Na tzemi okresu Mlada Boleslav je kvalita ovzdusi sledovina na 6 méticich stanicich Hygienické sluzby. VURV a Ekotoxa Opava.
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Aritmeticky primér/ | 125 ug.m™, nesmi - 1.1.2005
24 hod. byt ptekroéena vice
neZ 3krat za
kalendarni rok
Aritmeticky 50 pg.m™ Ode dne nabyti

prumér/kalendatni
rok

uéinnosti tohoto
nafizen{

PM,; l.etapa Aritmeticky primér/ | 50 pg.m™, nesmi byt | 15 ug.m> 1.1.2005
24 h piekrocena vice nez | (30%)
35krat za kalendarni
rok
Aritmeticky 40 pg.m> 4,8 pg.m” 1.1.2005
prumér/kalendaini (12%)
rok
PM, [l.etapa Aritmeticky pramér/ | 50 pg.m™, nesmi byt | Bude odvozena ze 1.1.2010
24 h pfekro&ena vice neZ | ziskanych tdaji a
7krat za kalendafni | bude ekvivalentni
rok limitnim hodnotdm
pro I. etapu
Aritmeticky 20 pg.m” 10 pg.m™ (50%) 1.1.2010
primér/kalendafni 1. ledna 2005
rok
NO, Aritmeticky primér/ | 200 pg.m™, nesmi | 80 pg.m” 1.1.2010
ih byt piekrocena vice | (40%)
nez 18krat za
kalendaini rok
Aritmeticky primér/ | 40 pg.m™ 16 ug.m” 1.1.2010
kalendaini rok (40%)
Pb Aritmeticky primér/ | 0,5 pg.m> 0,3 pg.m” 1.1.2005
kalendafni rok (60%)
Cco maximélni denni 10 mg.m™ 6 mg.m™ 1.1.2005
8hod. klouzavy
pramér
benzen Aritmeticky primér/ | 5 pg.m™ 5 ug.m’ 1.1.2010
kalendéini rok (100%)
kadmium Aritmeticky primér/ | 5 ng.m” 3 ng.m” 1.1.2005
kalendaini rok (60%)
amoniak Aritmeticky primé&r/ | 100 ug.m? 60 pg.m” 1.1.2005
24 h (60%)
arsen Aritmeticky primér/ | 6 ng.m™ 6 ng.m” 1.1.2010
kalendaini rok (100%)
nikl Aritmeticky pramér/ | 20 ng.m” 16 ng.m” 1.1.2010
. kalendaini rok (80%)
rtut Aritmeticky pramér/ { 50 ng.m™ - 1.1.2010
kalendaini rok
PAU vyjadiené jako | Aritmeticky pramér/ | | ng.m™ 8 ng.m> 1.1.2010
benzo(a)pyren kalendafni rok (800%)
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Limitni hodnoty pro ochranu ekosystémii

Znecistujici Parametr / doba Hodnota imisniho | Mez tolerance | Datum do néhof musi
primés priimérovini limitu (pro rok 2002) byt limit spinén

SO, Aritmeticky 20 pg.m™ - Ode dne nabyti
prumér/zimni obdobi uc€innosti tohoto
(1.10 -31.3) nafizeni

NO, Aritmeticky 30 ug.m? - Ode dne nabyti
pramér/kalendafni rok a€innosti tohoto

nafizeni

Cilové imisni limity pro troposféricky ozén

Uéel vyhlaseni Parametr / doba Hodnota imisniho limitu Datum do néhoZ musi byt
priimérovani limit splnén
Ochrana zdravi lidi | Maximalni denni 120 pg.m”, nesmi byt 1.1.2010
osmihodinovy ptekrogen a ve vice nez 25
klouzavy primér dnech za kalendaini rok
Ochrana vegetace AQOTA40, vypoétena 18 000 pg.m™. h 1.1.2010
z hodinovych hodnot | zpriimérovana za 5 let
v obdobi od kvétna do
Cervence

Depozi¢ni limit pro pra¥ny spad

Uéel vyhldSeni Parametr / doba Hodnota depozitniho limitu | Datum do néhoz musi byt
priimérovani limit splnén
Ochrana zdravi lidi | Uhrnné mnozstvi/ 1 12,5 gm? Ode dne nabyti Géinnosti
mésic tohoto nafizen{

Z porovnani naméfenych hodnot pfedchazejicich let a imisnich limiti je patmé, 7e u Zadné ze
sledovanych zne&idtujicich latek nebyly piekro&eny limity pro ochranu lidského zdravi, (limity pro
ochranu vegetace a ekosystémi se na Sojovice nevztahuji). Mista, oblasti a sidla, kde zne&isténi
nedosahuje imisnich limitd, jsou podle § 5 vyhl. &. 350/2002 Sb. povaZovéany za oblasti s dobrou
kvalitou ovzdusi®.

MZP v souladu se zikonem o ovzdusi kaZdoro¢né zvefejiiuje seznam oblasti se zhorenou kvalitou
ovzdusi a seznam oblasti, kde budou dodrZovany imisni limity na ochranu ekosystémi a vegetace.
V seznamech pro rok 2004 (Véstnik MZP, &astka 4, Duben 2004.) neni obce Sojovice uvedena.

Zdroje znedist’ovani

Na tizemi obce nesou podle REZZO (Registr emisi a zdrojii zne€iStovani ovzdusi) evidovany velké
ani stfedni zdroje zne¢iStovani ovzdusi. Kriteria sttedniho zdroje znecisfovani sphiuje projektovana
kapacita zemé&délského arealt byvalého ZD (sledovanymi litkami u tohoto zdroje by byly amoniak
(NH; ) a pachové latky'®). PH snizenych stavech hospodaiskych zvifat a celkovém nevyuzivani
provoznich objektii v sou€asnosti spada cely provoz do kategorie malych zdrojii znecistovani, jejichz
evidence a sprava poplatkd je v pravomoci obce. OU Sojovice malé zdroje neeviduje.

* V souhrnném hodnoceni kvality ovzdusi (CHMU. 1998) je ovedusi vSojavicich charakterizovano jako mirn& znecisténé (v 1éto frovni znedidténi lezi asi
43.66% Gzemi CR),

° Emisni limit pro pachové latky je stanoven stejné jako limit imisni - pachové latky nesmi byt v koncentracich obtézujicich
obyvatelstvo,
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V mistnim métitku mohou mit na pfizemni vrstvu ovzdusi vyrazny vliv doméci topenisté. Spaluji
pievazné méné kvalitni paliva a emituji znegistujici latky do blizkosti dychaci zény. Nedokonalym
spalovanim za nizkych teplot vznikaji emise nemetanovych organickych latek tj. olefind, aldehydii a
ketonli s prokdzanymi nebo pravdépodobnymi karcmogenmmx ucinky. Doméci topenisté jsou podle
bilanénich vypoéth 3. nejvétsim zdrojem téchto latek CR. V Sojovicich jsou pevna paliva zcela
prevazujicim topnym mediem (zhruba 98% domacnosti, zbytek elektfina a propan). Doméacnosti v
Sojovicich roéné emituji (za pfedpokladu, Ze spaluji pouze hnédé uhli) asi 23 t tuhych latek, 32 t
oxidu sifi¢itého, 5 t oxidi dusiku, 74 t oxidu uhelnatého a 16 t uhlovodikii.

Navrhované reSeni

Vyrazné sniZeni emisi z lokélnich zdroji zne¢isfovani ovzdudi by mohla umozZnit pouze zména
zpsobu vytapéni a tedy vyhledové uvaZovand plynofikace. Vzhledem k tomu, Ze se nepodafi
realizovat tento zamér (viz kap. g.03.4 Zasobovani plynem) v dohledn€ dobé, je tfeba podporovat
vytapéni objekti alternativnimi energetickymi zdroji'', pfipadné z lokalnich zasobnikii tekutého
plynu.

1.01.2 Povrchové a podzemni vody

Pfirozenym recipientem tzemi je vodohospodafsky vyznamny tok Jizery. Jakost vody je pravideing
sledovana. Sojovice lezi v povodi vodarenského toku lJizera, v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAV) Ceské kiida. V feSeném Uzemi je rovndZ nékolik ochrannych pasem
vodnich zdrojii, takZe problematika zne&istovani vody je zde velmi zdvazna. Jakost vody v Jizefe je
v prevazujici &asti ukazatelt ve III. t¥id€ — zneciSténa voda.

Profil Jizera — Novy Vestec

Ukazatel tfida jakosti
BSKS5 3,06 mg/l 11
CHSKCr 18,6 mg/1 I
Rozp. ! dtky 224,8 mg/l [

Nerozp. latky 16,4 mg/l III
N-NH4 0,186 mg/l It

N-NO3 3,37 mg/l [
TP 0,092 mg/1 I

Cd 0,24 pg/l I

Hg <0,01 pg/l

I

Pb 2,25 ug/l [

PCB 13,71 ng/l

AOX 13,708 pg/t

Zakiadni kiasifikace jakosti vody dle CSN 75 7221.

Sojovice maji zaji§téno odkanalizovani jednotnou kanalizaci na COV Skorkov uvedenou do provozu
vroce 1993. U nékterych objektl jsou jesté splaskové vody likvidovany v septicich a jimkach na
vyvazeni. Kapacita COV je 1250 EO a jsou zde likvidovany i odpadni vody zjimek a septikd.
Parametry COV umoZiiuji splnéni limiti ptipustného zne¢isténi vod i po roce 2005, kdy se zpfisiiuji.

' v Sojovicich Ize uvaZovat pfedeviim s vyuZitim biomasy, tedy dieva, dfevnich odpadi, sldmy a rizmych cilené p&stovanych energetickych plodin.
Spalovani dieva je finanéné vyhodné ncjen pro domacnosti, ale v mnoha pfipadech jde o nejievnéjsi zdroj energie i pro obecni teplarenstvi. Podle odhadd
lze u nas k energetickym (i¢elim vyuZit asi 8 miliond tun biomasy. Tepelna cerpadla mohou byt vychodiskem pro ty domécnosti, které piesly na vytap&ni
elektfinou. Tepelné cerpadlo ugetii 50 — 70 % elektrické energie potfebné k vytapéni. Navratnost investice pro rodmny diim ¢ini v soucasnosti 8 — 9 let, po
zdrazeni elektfiny bude &init asi 3 — 5 let. Riizné typy tepeinych cerpadel Ize vyuzit prakticky na celém dzemi CR. Podminky pro vyuziti energic Slunce
nejsou v CR idealni, ale dobfe navrZzené solami zatizeni s kvaliimi kolektory miize usetfit S0 — 70 % energie potfebné pro ohfev vody a 20 — 40 % tepla
potfebného k vytapéni. Lokality pro vyuZiti energie vétru jsou v CR témét vyhradng v polohdch nad 600 m n. m. v ni23ich polohdch je rvchlost vétru nizka
a nelze ji energeticky vyuZit. Za hranici ekonomického vyuZiti se poktadd priaiméma rychlost vétru 6 mis.
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U Zumpo - septikového systému jsou obvyklé nahodilé i zamérné uniky spladkovych vod, nebot’ &ast
jimek je pravdépodobné& napojena na destovou kanalizaci, nebo na vodote¢ a odpadni vody tak
kontaminuji povrchové i podzemni vody a horninové prostiedi. Podle idajié Vyzkumného ustavu
vodohospodéiského T.G. Masaryka &ini primérny specificky odtok v obcich bez COV v
kg.obyv'.rok™ 5,8 BSKs, 0,57 P-celk a 8,8 N-celk.

Uzemni plan obce pfedpoklada dovybﬁdovén’l’ kanalizacni sit€ a odvedeni splagkovych vod na COV
ze vSech zastavitelnych ploch vymezenygch v UPO Sojovice.

Citlivé oblasti
Natizenim vlady €. 61/2003 Sb. jsou jako citlivé oblasti vymezeny vSechny povrchové toky na tizemi
Ceské republiky.

Citlivé oblasti jsou vodni utvary povrchovych vod :

- v nichZ dochézi nebo v blizké budoucnosti miZe dojit v diisledku vysoké koncentrace ¥ivin k
neZadoucimu stavu jakosti vod;

- které jsou vyuzivany nebo se piedpoklida jejich vyuZiti jako zdroje pitné vody, v niZ koncentrace
dusi¢nani pfesahuje hodnotu 50 mg/l,

nebo

- unichZ je z hlediska z4jmi@i chranénych timto zdkonem nutny vyssi stupeii &isténi odpadnich vod.
(zdkon €. 274/2003 Sb.)

Citlivé oblasti vymezuje vldda nafizenim. Vymezeni citlivjch oblasti podléha piezkoumani v
pravidelnych intervalech nepfesahujicich 4 roky. Pro citlivé oblasti a pro vypousténi odpadnich vod
do povrchovych vod ovliviiujicich kvalitu vody v citlivych oblastech stanovi vlida nafizenfm
ukazatele pfipustného zne&ist&ni odpadnich vod a jejich hodnoty.

1.01.3 Hluk a vibrace
Hluk je jednim z hlavnich faktorti ovliviijicich kvalitu prostiedi a je povaZovin za jeden z

nejzdavaznéjsich faktort negativng pusobicich na zdravotni stav obyvatel. Disledkem hlukové zatése
je zvySovéni celkové nemocnosti, vznik neuréz, poruch spanku, poskozovini sluchu i chorobnych
zmén krevniho tlaku. Narust ekvivalentni hladiny hluku A o 10 dB se projevi 10 - 12% prirtistkem
celkové nemocnosti. Nasledky se vétsinou projevuji s uréitym zpozd&nim a s individualnim G&inkem
podle citlivosti kazdého jedince. Vice ne? 90% hluku Je zplisobovano lidskou &innosti a z toho
piibliZzn€ 80% hluku je vytvifeno dopravou, zejména automobilovou.

Hygienické limity
Od 1. dubna 2004 vstoupil v platnost novy pravni piedpis — natizeni vlady &. 86/2004 Sb., kterym se
méni nafizeni vlady &. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uinky hluku a vibraci.

Kritériem pro hodnoceni hluénosti v Zivotnim prostfedi je podle tohoto ptedpisu ekvivalentni hladina
akustického tlaku A, Lae,r Nejvyssi pfipustnd ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve
venkovnim prostoru (s vyjimkou hluku z leteckého provozu) se stanovi souétem zakladni hladiny
hluku L acq. 7~ S0 dB a prislusné korekce pro denni nebo noéni dobu a misto.

Korekce pro stanoveni nejvysSich pfipustnych hodnot hluku v chrinéném venkovnim
prostoru a v chrianénych venkovnich prostorech staveb
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Zplsob vyuziti zemi Korekce
dB
1 2) 3) 4)
Chrénéné venkovni prostory staveb nemocnic a staveb lazni -5 0 +5 +15
Chranény venkovni prostor nemocnic a lazni 0 0 +5 +15
Chranéné venkovni prostory ostatnich staveb a chranéné ostatni venkovni prostory 0 +5 +10 | +20

Poznamka — korekce uvedené v tabulce se nesditaji.

Pro no¢ni dobu se pouzije dalsi korekce -10 dB s vyjimkou hluku z Zelezniéni drahy, kde se pouZije korekce -5 dB.

1) Pouzije se pro hluk z provozoven (naptiklad tovarny, vyrobny, dilny, pradelny, stravovaci a kulturni zafizeni) a z
jinych stacionarnich zdrojii (naptiklad vzduchotechnické systémy, kompresory, chladici agregaty). Pouzije se i pro
hluk plsobeny vozidly, kterd se pohybuji na nevefejnych komunikacich (pozemni doprava a pieprava v aredlech
zavodd, stavenist’ apod.). Dale pro hluk stavebnich stroji pohybujicich se v misté svého nasazeni.

2) Pouzije se pro hluk z pozemni dopravy na vefejnych komunikacich.

3) Pouzije se pro hluk v okoli hlavnich pozemnich komunikaci, kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je
pievazujici a v ochranném pasmu drah.

4) Pouzije se pro starou hlukovou zatéZ z pozemnich komunikaci a z draZni dopravy. Tato korekce ziistava zachovana
i po rekonstrukci nebo opravé komunikace, pfi které nesmi dojit ke zhorSeni stivajici hiugnosti v chranénych
venkovnich prostorech staveb, a pro kritkodobé objizdné trasy. Rekonstrukei nebo opravou komunikace se rozumi
poloZeni nového povrchu, vyména kolejového svriku, pFipadné i rozSifeni vozovek pfi zachovani smérového

Stara hlukova zatéZ je stav hluCnosti ve venkovnim prostoru piisobeny hlukem z dopravy na
vefejnych komunikacich, ktery v tomto prostoru existoval k 1.1.2001.

Uvedeny piedpis obsahuje i limitni hodnoty pro hluk uvnitf obytnych a dalSich prostor. Pokud by
bylo technicky prokazino, Ze ve stdvajici situaci zdstavby po vyCerpani vSech prostfedk jeji ochrany
pfed hlukem, neni technicky moZné dodrZet stanovené limity, je moZné potfebnou ochranu pfed
hlukem zajistit izolaci objektu. Pfitom musi byt zachovana mozZnost potfebného vétrani.

Korekece pro stanoveni nejvyssich pripustnych hodnot hluku v chranénych
vnitinich prostorech staveb

Druh chranéné mistnosti Korekce
dB
Nemocniéni pokoje 6:00 az 22:00 0
22:00 az 6:00 +10
Lékaiské vySetiovny, ordinace po dobu pouZivani 0
Operatni sdly ' po dobu pouZivani 0
Obytné mistnosti, hotelové pokoje 6:00 az 22:00 o
22:00 az 6:00 -107
PiednaZkové sing, uéebny a ostatni pobytové mistnosti Zkol, pfedskolnich | po dobu pouzivani +10
zatizeni a Skolskych zafizeni, koncertni siné, kulturni stfediska
Cekarny, vestibuly vefejnych tfadoven a kulturnich zafizeni, kavarny, | po dobu pouZivani +15
restaurace a ostatni pobytové mistnosti
Prodejny, sportovni haly po dobu pouzivani +20

Pro jiné prostory, v tabulce jmenovit& neuvedené, plati hodnoty pro prostory funkéné obdobné.

Zpusob uzivani stavby je dan kolaudaénim rozhodnutim a uvedené limity se nevztahuji na hluk pisobeny pouZivanim
chranéné mistnosti (napf. hiuk host nebo navitévniki).

Nechranéné mistnosti staveb jsou skladovaci a komunikaé¢ni prostory, socidlni ptisluSenstvi (napf. zachody, koupelny,
komory) $atny, archivy, haly a vestibuly dopravnich staveb

'V okoli hlavnich komunikaci, kde je hluk z t&chto komunikaci pfevaZujici a v ochranném pasmu drah je pFipustna
dalsi korekce +5 dB.

Pro obytna tizemi v okoli stavajicich hlavnich komunikaci tj. komunikace 11/331 je nejvy3Si pfipustna
hodnota 60 dB ve dne a 50 dB v noci. (Dfive platny ptedpis ptipoustél maximalni hodnotu 65
dB(A) ve dne a 55 dB(A) a pro maximalné 15% bytovych jednotek v obytném souboru).
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Hlavnim zdrojem hluku je v Sojovicich automobllova doprava, pfiCemz negativni vlivy dopravy jsou
obyvateli obce dlouhodobé kritizovany'”. Realizace uzemnim planem navrhovaného obchvatu by
m¢la situaci zmenit.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zmén& nékterych souvisejicich predpisd
stanovi postup pii provozovani zdroju hluku nebo vibraci, u kterych nelze z vaznych divodd dodrzet
hygienické limity. Takové zdroje lze provozovat jen na zakladé &asové omezeného povoleni
vydaného organem vefejného zdravi, pokud se prokaze, Ze hluk nebo vibrace byly omezeny na
rozumné dosaZitelnou miru a provozem nebo pouZivanim zdroje hluku nebude ohroZeno vefejné
zdravi (§ 31). Zadost organu vefejného zdravi m&li predlozit vlastnici, popiipad& spravci pozemnich
komunikaci nejpozdéji do 1. ledna 2002 (§ 103), novelou zikona byl tento termin posunut na 1.
leden 2003 a ke konci Cervna 2004 nebyla na tizemi Stfedogeského kraje takovato zadost predlozena
(resp. plivodni Zadosti byly vraceny k dopracovani).

Navrh smémmice EU o hodnoceni a fizeni environmentalniho hluku (END) ma jako strategicky cil
snizit v EU pocet obyvatel vystaven)’rch hluku nad 65 dB o 10 % v roce 2010 a 0 20 % v roce 2020.
Povinnosti ¢lenskych statil je zavedeni veskerych smérnic EU do pfisluiné narodni legislativy. Je tedy
velmi pravdépodobné, Ze tento poZadavek se promitne i do pravnich predpisd CR. S ohledem na tuto
skuteCnost je nutno postupovat pii navrhovani a posuzovani postupu realizace navrhované pielozky
a navazujicich dopravnich staveb v Sojovicich.

1.01.4 Radonové riziko

Radon " Rn j je inertni pfirodni radioaktivni plyn, bez chuti a zapachu nepostizitelny lidskymi smysly
Radon vznikajici radioaktivnim rozpadem horninového uranu je uvoliiovan ze zrn minerald a mize
migrovat do objektli (zejména do jejich sklepnich a piizemnich &asti). Radon se s polo&asem rozpadu
3,825 dne dale méni na izotopy polonia, olova a vizmutu, které jsou kovové povahy, jsou schopné
vazat se na prachové Castice v ovzdusi a s nimi jsou vdechovany do plic. V plicich pak plisobi jako
vnitini zafiCe, které mohou iniciovat karcinomy plic. Lidsky organismus miize byt ovlivnén radonem
pochazejicim ze tfi hlavnich zdroji: z ptdniho vzduchu, z podzemni vody a ze stavebnich materialfi.
Prvni dva zdroje tzce souviseji s geologickym podloZim Podle odvozené mapy radonového rizika 1
200 000 leZi Sojovice v oblasti 2 - se stfednim radonovym rizikem z geologického podlozi.

Kategorie Objemov4 aktivita *Rn [kBq.m™]

1. nizké riziko <30 <20 <10

2. stfedni riziko 30 - 100 20-70 10 - 30

3. vysoké riziko > 100 > 70 > 30
ropustnost podloZi nizka stiedni vysoka

V odvozené mapé radonového rizika je vyjadfen potencialni vyskyt radonové emanace v jednotlivych
typech geologického prostfedi. Rozdéleni tzemi do kategori radonového rizika ma
pravdépodobnostni charakter. Je to zpisobeno predevsnm vysokou plo§nou variabilitou objemovych
aktivit radonu, zavislou na fadé geologickych i negeologickych faktor(. Podrobné posouzeni

* Hiuk z zeleznicni dopravy (Zeleznicni trat je situovdna v jizni casti feSeného tizemi) je pii posuzovani vlivu na obytnou zastavbu zanedbateiny ve
srovndni s automobilovou dopravou.

€ z.UK24-0203-01 Strana 105



UPO SOJOVICE navrh —01. 2005 UK-24, Ing.arch. P.Koubek

radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitaich t&€chto oblasti vyZaduje pfima méfeni objemové
aktivity radonu v detailnim méf¥itku.

V priibéhu radonového programu jsou postupné proméfovany i stavebni objekty u nichz je podezieni
na zvySené koncentrace radonu v disledku pouZitych stavebnich materiald.

Novelou atomového zakona €. 13/2002 Sb. je jednoznaCn€ stanovena povinnost stavebnika (témér)
ve vSech pfipadech predloZit stavebnimu ufadu vysledky detailniho radonového prazkumu (stanoveni
radonového indexu). Stavebni ufad stanovi ve vymezenych pfipadech podminky pro provedeni
preventivnich opatifeni.

.02 Vyhodnoceni koncepce tizemniho planu z hlediska ochrany pudniho
fondu

1.02.1 Charakteristika pudniho fondu

K charakteristice pfirodnich podminek pro zemédélskou vyrobu v feSeném tzemi, vyuZivime
informace, které vyplyvaji z bonitovanych piidng ekologickych jednotek (BPEJ). Jejich zikres je
dokumentovan v grafice ve vykrese ¢.7 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( na padni fond
v méftitku 1 : 2 880.

Pidni poméry

Pldni poméry Ize charakterizovat pomoci hlavni padni jednotky (HPJ), coZ je udelové seskupeni
pldnich forem pfibuznych ekonomickymi vlastnostmi. Je pro n€ charakteristicky napf. geneticky
pudni typ, ptidotvorny substrat apod.

Resené tizemi mé ptiznivé ptrodni podminky pro zem&dé&lstvi. Kvalitn&jsi pady se vyskytuji zejména
v nivé Jizery. Pfevazuji pidy slabé podprimémé ¢&i podpriimérné kvality. Klimatické podminky jsou
priumérné.

1.02.2 Formalini stranka vyhodnoceni

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho plinu obce Sojovice z hlediska ochrany piidniho fondu tvofi:

- graficka priloha v méfitku 1: 2 880 (vykres €.7 Vyhodnoceni predpokiadanych disledk(l na
pudni fond);

- textovy komentar;

- tabulkové piehledy;

Vyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umoZiuje posoudit pfedkladané feSeni z hlediska ochrany
zemédélského ptidniho fondu i ochrany pozemki uréenych k plnéni funkci lesa. Podkladové vychazi
tato kapitola z prizkumové etapy a navazujiciho feSeni urbanisticke studie. V prvni €asti Gkolu byly
shromazdény potiebné idaje ve smyslu pfislusnych predpisi.

Grafika
V grafické pfiloze jsou z hlediska ochrany piidniho fondu vyznaceny:

- hranice a plocha skuteéné zastavéného Gzemi sidla
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Vyznacena je hranice zastavéného uzemi v dobé zpracovani Gzemniho planu (rok 2005). Hranice je
pro zpracovani navrhu UPO aktualizovina podle podkladi, které dodal potizovatel. Zaklad tvofi
hranice zastavéného tzemi k 1.9.1966. Ta je, dle § 12 vyhlasky &.13/94 Sb., zastavénym iizemim
vZdy, i kdyZ nejsou splnéna kritéria uvedend v odstavci 1) §12 vyse uvedené vyhlasky.

Do soucasn€ zastavéného tizemi sidla jsou dale zahrnuty pozemky za touto hranici, na nichz byla
realizovana vystavba. Do zastavéného tzemi byly také zahrnuty plochy, na které Jiz byla vydana
uzemni rozhodnuti. Tato hranice (méni se pribézné v Gase, v zavislosti na realizované vystavbé) je
individudlné posuzovana organem ochrany ZPF pii jednotlivych uzemnich fizenich. V tizemnim planu
ma zakres této hranice pouze informativni vyznam. Dokumentuje stav zastavéného uzemi sidla pti
pracich na Gzemnim planu.

-ploné néroky vyplyvajici z urbanistického feseni (urbanistické lokality)

Plochy rozvoje jsou rozliseny dle navrzeného fimk&niho vyuziti na jednotlivé lokality urbanistického
rozvoje. Z hlediska ¢asu jsou vymezeny pouze lokality navrhového obdobi. Lokality jsou ohrani¢eny
Cervenou pferuSovanou &arou a ozmadeny arabskou &islici. OznaGeni lokalit je vcelém tkolu
Jednotné. Z hlediska ochrany piidniho fondu proto neni kontinuAlni, Lokality v zastavéném tzemi
nejsou vyhodnocovany.

- druhy (kultury) pozemk

Pozemky zahrnuté do urbanistickych lokalit maji vyznaCeny druhy (kultury), které jsou prevzaty z
mapového podkladu. V grafice jsou uvedeny symbolem. Lokality navrhového obdobi, vné
zastavén¢ho zemi, jsou barevng zvyraznény dle dot&enych kultur. Pozemky uréené k plnéni funkei
lesa jsou vyznageny v celém fe$eném tizemi.

- kritéria ochrany piidniho fondu

V feSeném tUzemi jsou vyznaCena kritéria ochrany pidniho fondu, ktera se zde vyskytuji a lze je
graficky vyjadfit. Z hlediska ochrany lesa se jedn4 o zdkres lesa a jebo kategorizace dle LHP. Kvalita
zem&delskeé pldy v celém FeSeném tGizemi je vyjadiena pomoci bonitovanych piidné ekologickych
jednotek. Jsou vyznadeny hranice a kédy BPEJ. Z podkladd Zemé&délské vodohospodatské spravy
byly pfevzaty zikresy zavlahovych fadi a je ohranitena plocha v dosahu zavlahového detailu.

K faktoriim Zivotniho prostfedi, které maji vazbu na ochranu pidniho fondu patti vodohospodarska
ochranni pasma. V grafice je vyzna&eno vodohospodérské ochranné pasmo vodniho zdroje
»Karany“. Neproduktivni vyznam padntho fondu mimo Jiné vyjadiuji zileZitosti souvisejici s
ochranou pfirody a krajiny. V tizemi se vyskytuji vyznamné krajinné prvky ze zakona, tizemni systém
ekologické stability, chranéna oblast pfirozené akumulace vod. Ve vykresech ¢.1 a 3 je patrna
lokalizace t&chto jevii a v pislusnych kapitolach zpravy jsou podrobn&jsi charakteristika. V
lokalitach, kde jsou vyhodnocovany piedpoklidané zabory, nejsou dotSeny kategorie zvlaste
chranénych uzemi ve smyslu § 14 zikona o ochrané piirody a krajiny.

- Uzemni systém ekologickeé stability )
Generelové vymezeni tzemniho systému ekologicke stability (USES) je pti zpracovani tizemniho

planu provéfeno z hlediska patého kritéria pisluné metodiky (kritérium spoledenskych limita a
zamerl). V odivodnénych ptipadech je generelové vymezeni upfesnéno za dodrzeni viech kritérii
pro vymezovani USES. Nasledng je USES  zapracovan do urbanistického feSeni. Jeho podrobngjsi
charakteristika, s rozli$enim Jednotlivych prvki a jejich funkce v systému, Je vyjadrena v grafické
ptiloze. Biocentra a biokoridory jsou zakresleny s piesnosti méfitka vykresi. PtedloZené urbanistické
teSeni se nedostava do stfetu s vymezenym USES.

- navrzené funk&ni vyuZiti
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V lokalitach urbanistického rozvoje je vyznaCeno navrzené funkéni vyuziti stejnymi grafickymi
znackami jako v komplexnim urbanistickém vykrese.

Text

V textu je komentovano navrzené urbanistické feSeni z hlediska kritérii ochrany ZPF a pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa, které jsou uvedeny v pfisludné legislativé. N&ktera kritéria jsou
sefazena do tabulkovych prehledi.

Tabulky

Tabulkovou &ast tvofi dva zakladni typy prehledi. Prvni typ charakterizuje urbanistické lokality z
hlediska dotlenych druhii (kultur) pozemki. Druhy typ tabulky uvadi navrZzené funkéni vyuziti
jednotlivych lokalit. V této tabulce jsou dale uvedeny vyméry dotlenych bonitovanych pidné
ekologickych jednotek (BPEJ).

1.02.3 Les (pozemky uréené k pInéni funkci lesa)

Ochrana lesniho pidniho fondu pii Gzemné planovaci €innosti vychazi z "Lesniho zékona" (zakon &.
289/95/Sb., o lesich). Paragraf 14 zakona se tyka mj. zpracovani a projednani navrhu dokumentaci.
V odstavci 1) je uvedeno, Ze zpracovatelé a pofizovatelé tzemné planovaci dokumentace: ,,... jsou
povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pFitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdivodnit takova FeSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a
ostatnich celospoleCenskych zdjmu nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
pFedpokladanych disledkit navrhovaného FeSeni ... ~.

Lokality navrhového obdobi se lesa pfimo nedotykaji. Pouze lokalita 5, ktera vyuZziva enklavu orné
pudy mezi stavajici zastavbou a lesem se dostava do ochranného pasma lesa.

Navrhované urbanistické feSeni nepfedpoklada rozsifeni chatové vystavby v lese. Z urbanistického
fedeni nevyplyva potfeba zmény kategorizace lesa. Pro Uplnost uvadime, Ze Gzemni plan upfesiioval
vymezeni USES v feSeném uUzemi. Lze predpokladat, z¢ &ast t&chto ploch bude realizovana jako
lesni porosty. Konkrétni rozmisténi pfirodnich spoledenstev viak bude vyfeSeno az pii zpracovani
realizatniho projektu jednotlivych prvki USES. V grafické pfiloze jsou vyznadeny plochy, které
jsou doporudeny k zalesnéni. Jedna se zejména o prostory navazujici na stavajici lesni porosty a na
plochach v budoucnu vymezeného USES v prostoru piskovny Sojovice.

Lesni komplex pokryva jihovychodni &ast a Gasteng i vychodni okraj spravniho uzemi Sojovic. Les
se vyznamné podili na rozloze uzemi obce Sojovice. Z celkové vymery feSeného izemi (755 ha) tvoii
les cca 26,63 %. Z hlediska druhové skladby jsou zastoupeny zejména jehliCnany (79%) a pievazujici
dievinou je borovice (74%). Z dalich dfevin ma vyznamny podil dub (17%). Dale se vyznamnéji
vyskytuji smrk (3%), biiza (2%), modtin (1%) a lipa (1%). PfimiSeny jsou dalsi dfeviny, které viak
nedosahuji zastoupeni 1% (buk, ol$e, topol, akat, jasan, habr, javor, douglaska, vrba). Z hlediska
stafi porosti pfevazuji stfedni vékové tiidy tj. 7. - 10. v&kovy stupeil. Nejvice jsou zastoupeny
dieviny ve véku 80 - 90 let (19 %). Rozhodujici vyméru lesti v feSeném Gzemi vlastni stat (Lesy
Ceské republiky s.p.).

Z hlediska kategorizace lesi pievazuje kategorie ¢.3 - lesy zvlastniho urCeni; méné€ jsou zastoupeny
lesy kategorie | - lesy hospodaiskeé.
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Podle lesniho zdkona &. 289/95 Sb. jsou lesy zvlastniho uréeni ¢lenény podle § 8. V fedeném tzemi
se nalézaji nasledujici kategorie:

- la) pasmo hygienické ochrany vodnich zdrojti I. stupné

- 2c) pfiméstské a dalsi lesy se zvySenou funkci rekreaéni

Z hlediska spravniho Glenéni spada fesené tzemi do lesniho hospodaiského celku Mélnik, revir
Pojizeti (levy bieh). Lesni hospodarsky plan m4 platnost na obdobi od 1.1. 1997 do 31.12. 2006.

1.02.4 Zemédélsky puadni fond

Od ledna 1994 plati vyhlaska &.13 Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993.
Vyhlaskou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidnibo fondu. Postupy pii
zajiSténi ochrany ZPF pfi zpracovani Gizemné planovaci dokumentace jsou uvedeny v §3 vyhlasky a v
jeji piiloze &3 "Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych disledkit navrhovaného ‘ feseni tizemné
planovaci dokumentace na zem&dglsky piidni fond". Dale v Hjnu 1996 byl vydan metodicky pokyn
odboru ochrany lesa a piidy ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1.10. 1996 &.j.
OOLP/1067/96 k odniméni pidy ze zem&délského ptidniho fondu podle zakona CNR. ¢&. 334/1992
Sb., O ochran& zemé&délského piidniho fondu, ve zndni zdkona CNR &. 10/1993 Sh. (déle jen zakon).
Jeho platnost je ddna od 1.1.1997. Obsah a &lenéni této kapitoly vychézi z vySe uvedenych piedpisi.
PoZadavky jsou promitnuty jak do grafiky, tak do &lenéni textu kapitoly 1.02.

Udaje o plochich

Podrobné udaje o plosnych ndrocich pfedklidané urbanistické koncepce v feSeném tzemi jsou
uvedeny v pfislusnych tabulkich. Sumarné lze uvést, Ze v nivrhovém obdobi se predklada zabor
17,81 ha zemédglské pudy.

Vyznatené rozvojové plochy jsou z &asti nabidkou pro vystavbu, ktera Je pfijatelnym kompromisem
fady Casto protichiidnych z4jmii v daném tizemi. Je u nich provéfena moZnost koordinace a postupné
realizace vystavby, napojeni na dopravni zafizeni, technickou infrastrukturu apod.. O skute¢ny
rozsah odnéti budou postupné Z4dat jednotlivi investofi, ktefi Jedini mohou presné kvantifikovat a
zdlivodnit plosné naroky.

Uzemni rezervy nebyly vymezovany. PoZadovana plocha bude zfejma aZ po uplynuti navrhového
obdobi, pfipadné pfi projednani zm&n v dané lokalitg.

Navrh plo&ného rozvoje sidla se v tomto izemnim planu sklada:

- ze zdmerh konkrétnich investori, které jsou znamy v dob& potizovani UPD

-z ploch potiebnych pro stavby ve vefejném zajmu

-z nabidky pro potencionalni investory v souladu s pfedpokladanym vyvojem obce.

Urbanistické lokality jsou vymezeny tak, e mohou byt piijatelnym kompromisem pro tadu &asto
protichiidnych zdjmii v daném tizemi (napf. ochrana pfirody, ochrana ZPF a lesa, efektivni vyuziti jiz
provedenych investic, viastnické vazby atd.). Je u nich provéfena moznost koordinace a postupné
realizace, napojeni na dopravni zafizeni, technickou infrastrukturu apod.. S naristajicim Sasovym
horizontem ptipadné realizace vystavby je nutné chipat jednotlivé lokality spie jako doporuceny
smér ploSného rozvoje sidla neZ jako ptesné kvantifikovanou plochu. O skuteény rozsah odnéti
budou Zadat jednotlivi investofi, ktefi jedini mohou piesné kvantifikovat a zdlvodnit své plo3né
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naroky. Vyméru lokality je proto potieba chapat spiSe jako limit rozvoje v daném sméru po dobu
platnosti izemné planovaci dokumentace.

Problematicky se na tirovni tizemniho pldnu obce kvantifikuje moZnost vyuZiti:
- zemédélské pidy na nezastavénych Eastech stavebnich pozemkii

- proluk

- odstranéni budov

To je &ast kritérii ochrany ZPF uvedenych ve vySe citovaném metodickém pokynu. Zasady
urbanistického feSeni formulované v lzemnim planu obce se tykaji i vyuZiti zastavéného tzemi.
Predkladana koncepce feSeni predpoklada, Ze plo3né rezervy v souCasné zastavéném (zemi obce
budou pro vystavbu vyuZivany. O skuteéném rozsahu jejich vyuziti viak rozhodnou az vlastnici
pozemkil a potenciondlni stavebnici. Ti teprve ovlivni skutefny rozsah vyuZiti nezastavéné &asti
stavebniho pozemku, vyuZiti proluk ¢i zbourani budov, jak pozaduje vySe uvedeny pokyn. Touto
mirou podrobnosti se viak nelze na urovni celé obce zabyvat a hlavn€, aZ na vyjimky staveb ve
vefejném zdjmu, neni moZné piimo uréit konkrétni vyuZiti jednotlivych pozemki. Na druhé strané je
logické, Ze fada skute¢nosti podporuje vyuZiti rezerv v zastavéném tizemi sidla (napojeni stavebnich
pozemkd na stavajici dopravni zatfizeni, inZenyrské sit€, ob¢anskou vybavenost apod.). Je nutno
uvést, Ze vlastnici pozemkil v zastavéném tizemi sidel mohou, v souladu s regulativy izemniho planu,
vyuZzit volné plochy pro vystavbu.

Investice v ptidé

V grafické priloze jsou zakresleny zivlahové fady a dosah ziviahového detailu - tzemi pod
zavlahou. Podklady byly ziskdny v etapé prizkumi a rozbord na pracovisti Zemed&lské
vodohospodéfské spravy Mlad4 Boleslav. V tabulkové pfiloze kolonka zévlaha vyjadfuje zda se
lokalita tykd Gzemi pod zavlahou (v kolonce je uvedeno - ano) nebo zda lokalitou prochazi
zavlahovy fad. Je potfeba upozornit na skute€nost, Ze v piipad€ realizace vystavby na zavlazovanych
plochach, je povinnosti investora zajistit funk&nost zbyvajici ¢sti zavlah.

Zemédélské arealy

V piisluiné kapitole d.01.5.4 Zemédélska vyroba je uvedena charakteristika zafizeni zem&délské
prvovyroby. Urbanistické feSeni stabilizuje plochu obou zemé€d€lskych areali v Sojovicich, které
nemaji vyhldSenu ani v izemnim plénu vyznadenu hranici psma hygienické ochrany. V zadani UPO
Sojovice, plniciho funkci souborného stanoviska nebyl vysloven poZadavek na vymezeni dalsi plochy
pro zemédélskou uéelovou vystavbu. Piedkladand koncepce vyuZiti uzemi uvadi u nékterych zon
regulativy, které ptipousti moZnost realizace objektli zeméd€lské prvovyroby. Z hlediska dalsich
funkci, které sidlo plni (zejména obytnou funkci) je moZné realizovat vystavbu novych zemédéiskych
objektli nebo stabilizovat stavajici zeméd&lské stavby jejich modernizaci & pEestavbou apod. v téch
zOnAch, jejichZ regulativy to pfipousti.

Uzemni systémy ekologické stability

Do urbanistického feSeni je zapracovan generel mistniho tizemniho systému ekologické stability
(USES). Urbanistickym feSenim plosného rozvoje sidla nejsou dotéeny jednotlivé prvky USES.
Zakres vymezeni jednotlivych prvki USES je soudasti grafické ptilohy — vykresti &.3 Doprava,
technicka infrastruktura v méfitku 1 : 10 000 a €.7 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na ptidni
fond v méfitku 1 : 2 880.

Pozemkové apravy
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V feseném tizemi nejsou dosud zpracovény a ani nejsou plinovany komplexni pozemkové upravy.

1.02.5 Charakteristika navrzeného feseni (vykres ¢.7)

Piedchoziho zikon o ochrané ZPF daval v §7a absolutni ochranu ZPF dvou nejvyssich bonit. Rada
zAméri vystavby musela modifikovana tak, aby nebyl dotéen §7a nebo musela byt zcela opusténa.
Predkladany navrh izemniho planu obce ve svém feeni vyuziva i enklavy kvalitni zem&délské pidy.
Je ziejmé, Ze tyto prostory nelze pérspektivné zem&délsky obhospodafovat. Nekolik z nich je
dopravné nepfistupna. K ostatnim enklavam je komplikovany pfistup pfes zastavéné uzemi sidla. Je
logi&t&jsi vyuZit sice kvalitni zemédélskou pudu, ale vhodnou pro vystavbu (obvykle se jedna o
zainvestované, dobfe dopravné pfistupné pozemky). Pro plosny rozvoj jsou dale vyuZity lokality,
které navazuji na ¢lenitou hranici zastavéného tzemi obce. Z hlediska ochrany ZPF lze konstatovat,
e je snaha vytvafet plynulejsi pfechod mezi zastavénym uzemim sidla a navazujicim zemé&dé€lskym
pidnim fondem. Obec registruje dostatetné vysoky zdjem o vystavbu. Ve srovnani
s ptedpokladanym demografickym vyvojem predchozi etapou je v feSeném Gzemi nabidka cca 2,5-
krat vySsi.

Rada urbanistickych kritérii, mezi které lze v daném piipadé zatadit ochranu zemédélského pidniho
fondu je pfizniva zejména pro rozvoj obytné funkce v feSeném tizemi.

Plo$ny rozvoj sidla z hlediska ochrany ZPF lze charakterizovat nasledovné:

V navaznosti na zastavéné tizemi Sojovic je vymezeno 16 lokalit izemniho rozvoje. Jedna se o
zarovnani enkldv zastavéného tzemi (lokality 2, 3, 4, 5) a o kontinualni roz3ifeni sidla (lokality 1,
14, 15, 16). Uzemni rozvoj v lokalitach 8, 9, 10 a 11 vyuZiva prostor, ktery vznikne mezi jiZnfm
obchvatem Sojovic a vlastnim sidlem.

Kvalita dotéené zemédslské pudy je vyhodnocena pomoci péti tiid ochrany odvozenych z BPEJ. V
nasledujicim pfehledu je uvedeno procentické zastoupeni jednotlivych tfid ochrany v navrzenych
plochéch k zaboru:

I. tfida 0,10 ha 0,56 %
II. tfida 0,00 ha
III. tfida 0,00 ha
IV. t¥ida 17,71 ha 99,44 %
V. tfida 0.00 ha
Celkem- 17,81 ha 100,00 %

Z porovnani s feSenim urbanistické studie Sojovice je patrné, Ze se sice zvySil absolutni rozsah
(spojenim lokalit \izemniho rozvoje s plochami izemnich rezerv), ale pomér zastoupenych tfid
ochrany je v feSeni izemniho planu obce pfiznivejsi

Rekapitulace ptedpokliadanych diisledkii navrhovaného feSeni na ZPF

Ptiloha &.3 k vyhlasce MZP CR €.13/1993 Sb. uvadi osnovu vyhodnoceni predpokladanych disledkd

navrhovaného fefeni v tizemné planovaci dokumentaci na zemédélsky pidni fond. Pozadavky jsou

naplnény v piedchozi &asti textu. Pro pfehlednost je uvedena v zAvéru této kapitoly struna

rekapitulace.

- navrh Gzemniho planu obce poZaduje mimo zastavéné tzemi plochu 17,81 ha to odpovida
navrzenym zaborim zemédélské pidy;
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dotlené druhy pozemkd, jejich zafazeni do BPEJ a z nich odvozenych tfid je uvedeno dle

Jjednotlivych lokalit v tabulkovych pfehledech;

- meliorované pozemky v feSeném iizemi jsou zakresleny ve vykresech ¢.3 a 7 UPO Sojovice.

- v3echny lokality zaboru se dotykaji zavlazovanych pozemku;

- urbanisticky navrh stabilizuje v obci dva zemé&d&lské arealy. Predkliddané feSeni neptedpoklada
jejich zrusent;

- ve vykrese jsou doporucena krajinaiska opatieni k zajisté€ni ekologicke stability;

- v Uzemi nebyly zpracovany komplexni pozemkové tipravy, proto nedojde k jejich poruseni;

Shrnuti

Celkové lze charakterizovat navrZzené urbanistické feSeni z hlediska ochrany ZPF pfiijatelné s
ohledem na kvalitu dotéené zemédélské pldy, z hlediska navrzeného rozsahu i vlivu na organizaci
zeméd¢lského pidniho fondu. Do &tvrté tfidy ochrany je zafazeno 99,44 % zemédglské plidy
navrhovanych zébort a zbyvajicich 0,56% procent spadé do prvni tfidy ochrany.
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tabulka typu SOJOVICE - UZEMN] PLAN OBCE
A - ndvrh
.. Dotéené druhy pozemkii - v hektarech
oznacent .. trvalé travni | zemé&dé&lska - ostatni lokalita
lokality orna piida |sad, zahrada porosty wiida lesni ptda plochy celkem
1 4,14 0,00 0.00 4,14 0,00 0,00 414
2 1,53 0,00 0,00 1,53 0,00 0,00 1,53
3 3,04 0,00 0,00 3,04 0,00 0,00 3,04
4 0,32 0,00 0,00 0,18 0,00 0,00 0,32
5 1,67 0,00 0,00 1,67 0,00 0,00 1,67
6 0,00 0,00 0,11 0,11 0,00 0,00 0,11
7 0,62 0,00 0,00 0,62 0,00 0,00 0,62
8 2,78 0,00 0,00 2,78 0,00 0,00 2,78
9 0,75 0,00 0,00 0,75 0,00 0,00 0,75
10 0,35 0,00 0,00 0,35 0,00 0,00 0,35
11 0,57 0,00 0,00 0,57 0,00 0,00 0,57
12 RI — v zastavéném lizemi obce
13 0,34 0,00 0,01 0,35 0,00 0,00 0,35
14 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19
15 1,39 0,00 0,00 1,39 0,00 0,00 1,39
16 RS — v zastavéném tizemi obce
celkem | 17,69 | 0,00 [ 0,12 | 1781 | 0,00 | 000 | 1781
tabulka typu SOJOVICE. - UZEMNI PLAN OBCE
B - nédvrh
Prehled lokalit urbanistického feSeni dle Jjejich funkce a charakteristika zemé&délské pady prostfednictvim
dottenych BPEJ
oznageni navrZena dotéen'é , d?téené dotéena tFida ochrany celker,n
lokality funkce odvodnéni zavlahy BPEJ zemeédélska plida
Kad v ha v ha kéd oznaleni |plocha v ha v ha
1 BI ne ano 2.21.10 4 4,14 4,14
2 BI ne ano 2.21.10 4 1,53 1,53
3 BI ne ano 2.21.10 4 3,04 3,04
4 BI ne ano 2.21.10 4 0,32 0,32
5 VD ne ano 2.21.10 4 1,67 1,67
6 OD ne ano 2.55.00 4 0,11 0,11
7 oD ne ano 2.55.00 4 0,12 0,12
oD ne ano 2.21.10 4 0,41 0,41
oD ne ano 2.56.00 | 0,10 0,10
8 SM ne ano 2.21.10 4 2,78 2,78
9 SM ne ano 2.21.10 4 0,75 0,75
10 VD ne ano 221.10 4 0,35 0,35
11 VD ne ne 22110 4 0,57 0,57
12 RI — v zastavéném (izemi obce
13 OD ne ano 2.21.10 4 0.34 0,34
14 P ne ano 2.21.10 4 0,19 0,19
15 Bl ne ano 2.21.10 4 1,39 1.39
16 RS — v zastavéném izemi obce
celkem nivrh UPO SOJOVICE L1781 | 1781
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m) Navrh lhat aktualizace UPO

Priibé€zna aktualizace izemné planovaci dokumentace probihd v souladu s platnou vyhlaskou MMR
CR ¢&. 135/2001 Sb., o fizemné planovacich podkladech a tiizemng planovaci dokumentaci, formou
zmén UPD. Tato zpravidla kontinulng probihajici &innost, ktera vzdy znamena projednani kazdé
zmény v plném rozsahu zadastnénych i dotCenych organd se provadi formou prusvitek nebo
separatnich vyfezl k hlavnimu vykresu piivodng schvaleného dokumentu (neprovadi se zakres do
tohoto vykresu). Tento proces sice umoZziuje stalou aktualizaci dokumentace, ale asem vede ke
ztraté piehlednosti a vyuzitelnosti tzemniho planu. Casto dojde v disledku mno¥stvi zmén
k ovlivnéni piavodni urbanistické koncepce nebo k pottebé jejiho pfehodnoceni. Cetnost zmén a
tizemniho planu tak miZe vyvolat potfebu mimofadné jednorazové aktualizace, pfi niZ se upfesni
urbanistickd koncepce rozvoje obce podle novych poZadavki a soudasné se zapracuji viechny dosud
schvalené zmény.

I v pfipadé, kdy takova potieba neni vyvolana mnoZstvim zmén, doporuduje se provést aktualizaci
uzemniho plénu cca 1x za 4 roky s tim, Ze kazd4 treti aktualizace by méla byt provedena formou
vypracovani nového izemniho planu.

Tyto zésady se vztahuji na veskerou vypracovanou tizemné planovaci dokumentaci.
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n) ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

Ptiloha ¢.2 k vyhlaSce €.135/2001 Sb., ¢ast 1l stanovi jako soucast obsahu textové &asti kapitolu
Zavazna ¢ast ve formé regulativii. Podle § 18, odst.2, pism b) zminéné vyhlasky zavazna &ast
tzemniho planu obce zahrnuje nasledujici oblasti: urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch a jejich
uspofadani, vymezeni zastavitelného Gzemi, omezeni zmén v uZivani staveb, zdsady uspofadani
dopravniho, technického a obCanského vybaveni, vymezeni uzemniho systému ekologické
stability, limity vuZiti Gzemi, plochy pfipustné pro t€Zbu nerostfi, vymezeni ploch pro vefejné
prospé3né stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav. Specifikace zavazné &asti
uzemniho planu tedy zahrnuje prevaznou ¢ast obsahu celé textové i grafické €asti dokumentace.
V zajmu zachovani korektnosti a tplnosti informaci je tfeba do zdvazné &asti izemniho plinu

zahrnout viechny niZe uvedené kapitoly textové &asti UPO:

Obsah zavazné ¢asti kapitola vykres &,
dle §18, odst.2, pism. b) textové Casti grafické &asti
vyhl.¢. 135/01 Sb. UPO Sojovice UPO Sojovice
- urbanisticka koncepce c} 1,2
- wvyuZiti ploch a jejich uspofadani d) 1,2
- vymezeni zastavitelného tzemi f) 1,7
- omezeni zmén v uzivani staveb n), d.01.2 1,2
- zasady uspoiadani dopravy g.01 3
- zasady uspofadani technického vybaveni g.02,03,04,05 3, 4,5,
- zZasady uspoiadani ob&anského vybaveni d.02 1,2
- vymezeni lizemniho systému ekologické stability i) 3
- limity vyuziti dzemi e) 1
- plochy pfipustné pro t&Zbu nerostl h) 1,7
- vymezeni ploch pro vefejné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanacnich tprav j) 6

n.01 Zasady funkéni requlace GUzemi

Podminky vyuZiti ploch — navrh regulativii vyuZiti izemi — viz kap. d.01.2

n.02 Zasady prostorového usporadani a architektonického feseni staveb

Dostavby a idpravy ve stdvajici zdstavbé
Ve stavajici zastavbé sidel lze realizovat dostavby a zmény stavajicich staveb jen p¥i dodrZeni
nasledujicich obecnych podminek :

- v tradi€ni venkovské zastavbé Sojovic

Zasadné dodrZovat princip kontextuality zastavby, tj. zastavbu proluk, prestavby, nastavby a
dostavby je tfeba provadét v takové stavebni formé a objemovém feseni (hmotové &lendni, vyska
fimsy, vySka hfebenu stfesni konstrukce, zplisob zastfeSeni, sklon stie$ni konstrukce), které
vhodnym zpiisobem navazuje nebo reaguje na prevladajici charakter a vyskovou hladinu okolniho
zastavéni.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury fesit predeviim jako integrovanou souéast zastavby - s
ohledem na urbanistickou hodnotu centra zastavby obce.

V ptipadech tdpravy zastfeSeni citlivé hodnotit piipadny zisah dostavby a zmén stavby do
panoramatu $irStho okoli a zp&tné zhodnotit vliv okolnich forem a zastfeSeni stavajicich objekt na
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nové navrhovanou tpravu (resp. vyplyvajici pozadavky na feseni upravovaného zastteseni) - s cilem
dosahnout souladu a vyvaZenosti prostorového piisobeni.

V ramei stavebnich uprav a dostaveb do stavajici zastavby se navrhovana tprava (novostavba) musi
pfizplsobit charakteru okolni zastavby svym objemem, vyskou (vyska Ffimsy, hiebenu, vydka
LN.P.nad drovni terénu), typem a feSenim zastfeleni, umisténim stavby na pozemku a pouzZitym
stavebnim materialem (fasady, stfesni konstrukce)

Pfestavby, dostavby ¢i pfipadné asanace objektii provadét s cilem zachovat ve vysledném fedeni
tradi€ni uliéni frontu, je-li pro danou lokalitu charakteristicka.

Pi1 umistovani provozoven obsluzné sféry dbat na vhodné ztvarnéni reklamy (vyvésni §tity atd.) a
vstupu. Stankovy prodej je moZny pouze na vymezenych pozemcich, zpisob jejich vyuZiti a stavebné
technické feSeni musi respektovat charakter okolni zastavby a odpovidat podminkam, stanovenym
trznim fadem obce.

TradiCni vyplné otvord (dvefe, okna) a architektonické detaily stavby neodstrafiovat, piipadng
obnovit nebo nahradit stavebnim prvkem s pouZitim tradi¢nich materiali a barev.

Vystavba na volnych plochach v zastavitelném wdzemi

Vystavba na volnych plochiach mimo stivajici zastavéné tizemi bude realizovdna na plochach
urCenych tomuto uCelu tUzemnim plinem obce a celkové prostorové uspofadani tzemi a
architektonické feSeni navrhovanych staveb musi vyhovét obecnym poZadavkéim ni¥e popsanych
prostorovych regulativii:

- pro obytnou a smiSenou zastavbu (BL. BR, SM, SC)

Stavby pa pozemcich obytné a smiSené zistavby musi hmotovym &lendnim (objemovym a
piidorysnym) a vySkou fimsy vhodn& navazovat na kontext okolni z4stavby.

Garaze vestavéné do objektu (resp. na vlastnim pozemku).

- pro individualni rekreaci (RI)

Stavby musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext tradi¢ni venkovské zastavby a okolni krajiny.

Povolovani rekreacnich staveb bude fe$eno individualng podle konkrétniho zdméru a na zakladg
zpracované podrobné projektové dokumentace nebo tzemné plénovaciho podkladu (zastavovaci
studie celé lokality ¢.12). Podil zpevnénych a zastavénych ploch a vyskova omezeni budou stanovena
dle konkrétniho zaméru.

- pro zatizeni technické vybavenosti
Stavby a zafizeni technického vybaveni izemi budou navrhovina jako integrovand soudast zastavby
(vyjime¢né samostatné stavby), liniové vedeni podle moznosti pod zemi.

Zpracovany navrh UPO Sojovice miize byt doplnén o UPP (zastavovaci studie) nebo UPD (regulacni
plan) jednotlivych lokalit zistavby (kap.f.02), ve kterych budou podrobn&jii prostorové regulativy
upfesnény a dokumentovany. VSem piedepsanym regulativiim musi navrhovana zdstavba vyhovét.
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A. POZADAVKY ZADANi UZEMNiHO PLANU OBCE

A.1 Duvody pro pofizeni izemniho planu obce a stanoveni hlavniho cile
rozvoje Uzemi

Zpracovany uzemné planovaci podkiad — komplexni urbanisticka studie obce
SOJOVICG umoznila zarazeni obce do maximalniho poctu dotaénich program (MMR
CR, MZP CR a Mz CR) a stanovila priority dilezité pro rozvoj obce. Obsahem svého
feSeni urbanistickd studie odpovidala pozadavkim kladenym na obsah Uzemné
planovaciho podkladu, resp. koncept feSeni Gzemniho planu obce (viz pfiloha &.2
vyhl.131/1998 Sb.).

Vzhledem ktomu, Ze zpracovana a projednana urbanistickd studie obce piné
nahradila koncept feSeni Uzemniho planu obce, pfistoupil pofizovatel — obec Sojovice
k dopracovani navrhu uzemniho planu obce a to na zakladé schvaleného zadani
UPO plniciho zarovel funkci souborného stanoviska ke konceptu UPO a od
zpracovani konceptu UPO upousti.

Hlavnim cilem UPD je soustavné a komplexni feeni funkéniho vyuziti uzemi,
koordinace vystavby a <&innosti, ovliviiujici rozvoj Uzemi, zabezpeéeni trvalého
souladu v8ech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot feSeného Gzemi.

Pouze schvalena uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan obce nebo
regulaéni plan — umoZiuje jednotlivym organum a institucim statni samospravy a
statni spravy Fidit a usmérfiovat rozvoj spravniho GUzemi obce Sojovice s cilem
zabezpecdeni trvalého souladu v3ech pfirodnich, civilizanich a kultumich hodnot
fe$eného Uzemi

Cilem Gzemniho planu obce Sojovice je podle poZzadavki pofizovatele provéiit a
navrhnout optimalni zplsob spinéni nasledujicich pozadavki na zpracovani UPO.

A.2 Vycet katastralnich Gizemi tvoficich izemi obce

Resenym uzemim bude spravni obvod obce Sojovice, které je totozné s katastralnim
uzemim Sojovice .

A.3 Pozadavky vyplyvajici pro fe$ené tzemi z UP VUC a z programdi
rozvoje kraje, okresu a obce

Pfi zpracovani Uzemniho planu obce budou vyuzity : koncept UP VUC PraZzsky
region (AURS, 2000) a koncept UP VUC okresu Miada Boleslav (U-24 s.r.0. Praha,
aktualizace 1999). Jind Uzemné planovaci dokumentace v rozsahu VUC nebyla pro
dané uzemi doposud zpracovana.

UPoO Sojovice bude respektovat Uzemné technicky podklad nadregionalnich a
regionalnich USES CR (Spoleénost pro ZP s.r.0.1997) a Okresni generel USES
Mlad3 Boleslav (Moravkova,11/2001).

Urbanistické feSeni bude respektovat feSeni schvalenych Uzemnich planu sidelnich
Utvart Lysa nad Labem a Brandys nad Labem. PeZzadované vazby na Zpracovanou
UPP (rozpracovanou UPD) sousednich sidel — Pfedméfice n.Jizerou (Zadani UPO),
Skorkov, Otradovice (US) a Tufice byly vzaty v Gvahu.

Z hlediska $ir§ich uzemnich vztahi feSeni uzemnich plan( sousedicich obci rozvoj
obce Sojovice neomezuji.

Podminky pro feSeni vzajemnych vztahl obce se sousednimi obcemi budou
spinény navrhem koncepci technické infrastruktury v ramci konceptu UPO takovym



zpusobem, aby bylo umoznéno nejoptimalnéjsi napojeni sousednich sidel a
dodrzeny podminky PRVKUC Mlada Boleslav a zkvalitnéna dopravni obsluha tuzemi.

PoZadavky na feSeni uzemniho planu obce Sojovice ve vztahu k sousednim siditim
nebyly v prubéhu projednani US Sojovice organy Gzemniho planovani sousednich
urbanistickych obvodU vzneseny.

A.4 Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni, poZzadavky vyplyvajici
ze Sirsich vztah( v Gzemi

Sojovice maji vyhradné mistni vyznam. Re$ené Uzemi, v némz obec lezi, osciluje

mezi Prahou a jejim regionem na jedné strané a Mladou Boleslavi na strané druhé.

PfitaZlivost ve smé&ru na Prahu je podstatné vyrazng;jsi.

Prevahu obsluhy uspokojuji pro obyvatele Brandys nad Labem.(napf. vy$&i stupen
zakladni §koly) a Benatky nad Jizerou

Funkce sidla ve struktufe osidleni zistane i do budoucna pfedevsim noclezna. Lze
pfedpokladat, Ze nocleZznd funkce bude ustupovat funkci rekreaéni, vzhledem
k situovani v ramci prazského regionu.

Nadregionaini vyznam ma obec z hlediska ochrany vodnich zdroju nadmistniho
vyznamu (Gast spravni Uzemi obce je situovana v CHOPAV Ceska kfida).
Nadregionalni vyznam maji zdej$i vodni zdroje.

Z geografického a pfirodniho hlediska je hiavnim fenoménem obce feka Jizera, Ustici
u Karaného do Labe. Dva regionalni biokoridory (nivni a vedni), pfedstavujici dvé osy
nadregionalniho biokoridoru K32 a prochazi ddolni nivou podél feky Jizery. Severnim
okrajem feseného Uzemi prochazi osa nadregionainiho biokoridoru K68 ve sméru
zapad (z vymezeného regionéiniho biocentra 1013 Tufice) — vychod (navrhované
regionalni biocentrum 1915 Rastice).

Do budoucna neni divod pfedpokladat v Gzemi obce zhlediska $irsich vztahd
zasadnéjsi zmény. Sidlo se jevi jako dlouhodobé stabilizované.

A.5 Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a
ekonomickych udaji obce a vyhledu

Pfi posuzovani dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel obce bylo konstatovano, ze
maximalniho poctu obyvatel v obci bylo dosazeno v roce 1930 (560 obyvatel). Obec
ma sice soustavny pokles poctu obyvatel po celé povaleéné obdobi, ale ve srovnani
s ostatnimi obcemi a sidly okresu Mladéa Boleslav nepatfi mezi nejvice ubyvajici.

Sestupna tendence pokracovala i v poslednim desetileti 20.stoleti. Zvy$eni poétu
obyvatel mlZe v budoucnu nastat pouze v pfipadé vyrazného zvySeni nabidky
stavebnich ploch v obci pro kryti potfeb Prazského regionu.



Zakladni socioekonomické udaje’ :

Pocet trvale bydlicich obyvatel 713
Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel 393
% ekonomicky aktivnich obyvatel 551
Dojizdka za praci do cbce 33
Vyijizdka za praci mimo obce 263
% vyjizdé&jicich z poctu EAO 68,2
Saldo pohybu za praci (dojizdka — vyjizdka) + 230

Udaje celostatriho stitani CSU 1991

Od roku 1991 doslo ke snizeni poctu ekonomicky aktivnich obyvatel, zmensil se
pohyb obyvatel za praci. DoSlo k dalSimu sniZeni po&tu pracovnich pfileZitosti v misté
(restrukturalizace zemédélské vyroby).

Predpokiadem do budoucna je mirné sniZeni poctu ekonomicky aktivnich obyvatel
(vydélecné Cinnych v %) i pfi zvy$eni dlichodové hranice.

Pohyb za praci byl celkem jednoznacny a sméfoval pfedev§im do Prahy a Brandysa
nad Labem.

Na zakladé vyhodnoceni retrospektivniho vyvoje bytové vystavby, rozboru
demografickych a socialn& ekonomickych charakteristik obce a jejiho uzemniho
potencialu bude feSeni UPO vychazet z nasledujiciho pfedpokiadaného vyvoje poétu
obyvatel a bytl :

Predpokladany rozvoj obce :

1991 2001 2015 po 2015
Pocet trvale bydlicich obyvatel 382 384 449 498
Pocet byth uréenych k trvalému bydieni 183 190 210 235
Pocet trvale obydlenych byti 44 45 75 98
Podet obyvatel /byt 2,09 2,17 2,14 2,12
Nové postaveno bytl 13 44 35
Ubytek bytl 12 14 12
Cisty pfirdstek byt 1 30 23

Uzemni plén obce by mohl jako nabidku stanovit o 1/3 az 1/2 vice ploch pro nové
rodinné domy (tj. v ndvrhovém obdobi do roku 2015 50 - 60 byt( ve venkovské
obytne zastavbé, ve vyhledu 30 — 40 byt). Demograficka prognéza pogita v letech
2001 — 2015 s ubytkem podtu obyvatel na 1 byt (vyplyva to z vékové skladby). Dale
uvazujeme s odpadem bytl cca do 8% rotné. Urbanisticky navrh bude vychazet
z feSeni urbanistické studie, kterd navrhovala v Sojovicich do roku 2015 cca 70
pozemk( pro vystavbu RD a ve vyhledu byla vymezena rezerva pro dal$ich 56 byt

Technicka infrastruktura by méla byt stanovena s rezervou na 520 obyvatel.

Veékova skladba pii poslednim celostatnim séitani v roce 2001 nebyla dobra, aviak
byla srovnatelna s ostatnimi sidly okresu. Ubytek poétu obyvatel zpusobilo
vystéhovani obyvatel, pfedevéim mladsich roéniku.

! Udaje z roku 1991 jsou uvadény pro obec Sojovice v tehdy platném spravnim uzemi, tj. sidla Sojovice, Skorkov, Podbrahy
a Otradovice.



A.6 Pozadavky a podminky pro rozvoj obce, pozadavky na zohlednéni
hodnot jejiho Uzemi ( historickych, kulturnich, urbanistickych,
pfirodnich apod.)

Reseni Uzemniho planu obce Sojovice zohledni nasledujici kulturné — historicke,

urbanistické a pfirodni hodnoty tizemi zaznamenané v urbanistické studii a zZjisténé

v prizkumech :

historické
- nemovite kulturni pamatky (zakon £.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

v platném znéni) nejsou na seznamu OkU Miada Boleslay evidovany

hodnotné stavby

Pfi zpracovani prizkum( v terénu byly zjistény nékteré obytné stavby,
jejichz hodnota z hlediska dokumentace vyvoje sidla je nesporna. Do
tohoto prehledu historicky hodnotnych staveb byly v urbanistické studii
zafazeny stavby . obytna staveni - ¢.p.28, 29, 80, 3, 16 Vilky - €.p. 55,
110, 108, 111 a rodinny dim — &.p. 202.

- technické

elektricka energie (zakon ¢.458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické
inspekci v platném znéni)

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrorozvodil do 220kV 20 m od
krajniho vodiCe na obé& strany (20 m realizovana po roce 2000), venkovni
vedeni 110 kV 15 m od krajniho vodite na obé strany (15 m u vedeni
realizovanych po roce 2000), venkovni vedeni 22kV 10m (7 m u vedeni
realizovanych po roce 2000), kabelova vedeni 22kV s ochrannymi pasmy
1m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo zd&né trafostanice 30 m (navrZzenych nebo
realizovanych po roce 1995 — 20 m kolem vlastniho objektu), stoZzarovych
stanic o priméru 10 m (7m u realizovanych po roce 2000), kompaktnich
elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nes 52
KV na droven nizkého napéti 2 m (realizovanych po roce 2000).

zasobovani vodou

Limit vyuZiti 0zemi nebyl stanoven. Pro vodovodni potrubi plati CSN 75
5401, kde je stanoveno doporugené ochranné pasmo 2 m.

vodni toky a vodote€e (zékon ¢.254/2001 Sb., o vodach — vodni zékon, o
zajisteni pistupu k vodnimu toku a vyhlaska MLVHZ &.19/1978 Sb., kterou
se stanovi povinnosti spravcu vodnich tokt a upravuji se nékteré otazky
tykajici se vodnich toku v platném znéni)

Resenim UPO bude respektovano jako limit vyuziti Gizemi provozni pasmo
vodote¢i a vodnich ploch v&ifi 6m od bfehové cary (dle
zak..254/20018b.,vodni zékon) . @ hranice zatopového (zaplavového)
uzemi Q100 (stanovené RZP OkU Mlada Boleslav na zakladé §13, odst.2
zak.€.138/1973 Sb. dne 8.2.2001).

Ochranna pasma ostatnich vodnich zdroji nejsou vyhlasena.

podzemni a povrchové vody (zakon &.254/2001 Sb., o vodach — vodni
zakon, v platném znéni)

Znacna &ast spravniho Uzemi obce Sojovice nad Jizerou lezi v CHOPAV
Ceska kfida.




PHO vodniho zdroje Karany je vfeSeném Uzemi vyhlageno v rozsahu
PHO 1.stupné, vnitiniho 2a st., vnéjsiho 2b st.(s omezenimi vyuziti uzemi
dle rozhodnuti VLHZ 4090/85-233)

¢isténi odpadnich vod

Ochranné pasmo navrzene Cistirny odpadnich vod bude v tizemnim planu
studii respektovano (dle CSN 75 6402), stejné jako ochranné pasmo
navrzenych kanaliza&nich stok (3 m) jako navrzeny limit vyuziti Gzemi.

plyn a teplo (zakon &.458/2000 Sb., viz vyse)
Ochranné pasmo navrzeného STL plynovodu v zastavéném Gzemi - 1 m.

pfenos informaci (vyhlaska ¢.111/1964 Sb., kterou se provadi zakon o
telekomunikacich)

Ochranné pasmo sdélovaciho kabelu MTS 1 m od krajniho kabelu,
ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu 1,5 m na obé strany od
krajniho kabelu.

-  komunikaéni

pozemni komunikace (zékon &.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich)

Ochranné pasmo rychlostni komunikace 1110 v &ifi 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu a silnic Il. a lll.tfidy v &ifi 15 m od osy prilehiého
jizdniho pasu.

Zeleznice (zékon €. 266/1994 Sb., o drahach)

Ochranné pasmo drazni v §ifi 60 m od osy krajni koleje u drahy celostatni
a minimainé 30 m od hranice obvodu drahy a 30m od osy krajni vlegky.

- pfirodni

ochrana pfirody ( zadkon CNR &.114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni)

Prvky a plochy ochrany pfirody nejsou vieseném (zemi evidovany
(vyhlasené, navrzené).Vyznamnymi krajinnymi  prvky ze zakona
¢.114/1992 Sb. jsou vodni tok Jizery s pfilehlou nivou a lesni porosty.

Uzemni systém ekologické stability (zakon CNR ¢&.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny v platném znéni)

V feSeném Uzemi budou respektovany : navrZena vedeni tfi os
nadregionalnich biokoridorl NRBK 24 — K 68/T s &asti navrseného RBC
(€.1013 Tufice), lokalnim biokoridorem LBK se Ctyfmi lokalni biocentry
LBC spolu s interakénimi prvky. Maximalni §ife ochranné zény dle UTP
NR-R CR je 2 km na kazdou stranu od osy nadregionalniho biokoridoru.

Tam kde se osy NRBK protinaji je regionalni biocentrum (&.1013 Tufice).
V feSeném Uzemi zaujima rozlohu 64 ha. Na lesni padé je biocentrum
funkéni, v nivé Jizery na orné plidé je nefunkéni a mélo by zde dojit ke
zméné orné pudy na trvalé travni porosty.

ochrana zemédéiského pudniho fondu (Metodicky pokyn OOLZP MZP R
ze dne 1.10.1996)

Na zakladé bonitovanych pludné ekologickych jednotek byly stanoveny
stupné prednosti v ochrané ZPF a ftfidy ochrany. Nejkvalitnéji pudy




eme

vymezené dle Metodického pokynu OOLZP MZP ze dne 1.10.1996 budou
v nezastavitelném Uzemi chranény.

- Investice do ZPF — zaviahy a odvodnéni

Limitem v celém plo§ném rozsahu jsou realizované stavby zavlahovych,
piipadné odvodrfiovacich systému, resp. podminkou navrhu a realizace
vystavby takto zainvestovanych pozemki je zachovani funk&nosti systému
v nezastavéné ¢asti pozemku. .

- pozemki, uréenych pinéni funkci lesa (zakon CNR &.289/1995 Sb, o
lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakonl — lesni zakon, v platném
znéni)

Zajmové uzemi (pasmo mozného dotleni pozemkl, uréenych k plnéni
funkci lesa) v §ifi 50 m od hranice pozemku

- nerostné suroviny (zakon ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi — horni zakon, v platném znéni)

Limitem vyuziti Gzemi je vyhladené chranéné loZiskové Uzemi a dobyvaci
prostor Sojovice I-11l €.7000533,710074 s 710096 , dale dobyvaci prostor
€. 700486 na vytéZeném loZisku Stérkopisku U3 088901. Dobyvaci prostory
i CHLU budou v navrhu UPO vyznaéeny odli$nou §rafou. na Gzemj loziska
jsou tfi dobyvaci prostory.

Soucasti loziska je v evidenci Geofondu vedené lozisko Sojovice, které
v soucasnosti pfedstavuje postupné vytéZeny prostor piskovny, zavazeny
skladkou, srekultivaci které bude Uzemni pian obce (stejnd jako
urbanisticka studie) poéitat ve vyhledovém obdobi (po roce 2015).

V feSeném Uzemi je evidovano na lesnich pozemcich v PHO vodnich
zdroju |.stupné prognézni lozisko $térkopiski Dolni Labe P 39 730. S jeho
vyuzitim do roku 2015 nebude uvaZovano.

- urbanistické (ochrana staveb, soubori staveb a zafizeni)

- hygienickd ochranna pasma vyrobnich (zemédé&iskych) arealii nebyla
v feSeném Uzemi vyhlasena.

V uzemnim planu obce bude vymezena limitni hranice pasma hygienické
ochrany vyrobnich areall (zemédélské a drobné vyroby).

- zatopové Uzemi stanovené pro vodoteée v feseném Uzemi (Jizera)

- ochranné pasmo vojenské spravy

Limity vyuZiti zemi budou v navrhu UPO Sojovice nad Jizerou ¢lenény na stavajici
limity a déle na limity vyplyvajici z navrhovaného urbanistického Fegeni.

Vybrané limity budou zakresleny ve vykresové &asti UPO a piehledné popsany
v textové Casti.

A.7 Pozadavky na vymezeni zastavitelnych Gzemi

Ve vykresové &asti UPO bude vyznaéeno sougasné zastavéné tizemi obce, dopinéné
po zakresleni navrhovanych ploch o hranici zastavitelného GUzemi do roku 2015. Jako
podklad budou vyuzity aktualizované Udaje US Sojovice. Pii navrhovani rozvojovych
ploch pro vystavbu bude zpracovatel vychazet =z Gdaji o pozemcich
(majetkopravnich) poskytnutych obci.



A.8 Pozadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi, zdravych
Zivotnich podminek, na vyuzitelnost pfirodnich zdroju a ochranu
krajiny (véetné- ochrany zemédéiského pudniho fondu, pozemku,
uréenych k plnéni funkci lesa) a na uzemni systém ekologické
stability

- ochrana zakladnich sloZek zivotniho prostfedi

V dokumentaci bude vyhodnocen vliv navrhovaného urbanistického feSeni na

Zivotni prostiedi v obci.
Urbanisticky navrh bude respektovat pozadavky péce o Zivotni prostiedi a svym

fe§enim bude omezovat (podle moZnosti) dopravni zatéZz komunikaci, resit
absenci technické vybavenosti sidla a doporu¢i moznosti omezeni znecistovani
ovzdusi a vody, navrhne zpusob likvidace odpadi v uzemi. Pfipadna opatieni na
zkvalitnéni prostiedi v zastavéném Uzemi budou v navrhu regulativd jednotlivych

z6n popsany.
Soudasti urbanistického navrhu bude revitalizace verejnych prostoru.

- ke zvySeni estetické hodnoty soucasné zastavéného tuzemi prispéje likvidace
skladovaného stavebniho materialu, resp. omezeni zaboru vefejnych prostranstvi

pro tyto Gdely. Pozornost je tfeba vénovat udrZovani vzhledu fasad a stfech, plotd,

zahrad a pozemkl, bezprostiedné navazujicich na stavajici zastavbu. Nové
navrhovana vystavba bude respektovat kontext okolni zastavby a bude prosta

nevzhlednych stavebné technickych prvka.
- péce o krajinné prostiedi
Urbanistickou studii navrzené umisténi jednotlivych prvku USES na pozemcich

vramci fe$eného uzemi bude fesenim UPO respektovano a dopracovano do
urovné planu USES (z podkladu UTP nadregionalnich a regionélnich USES a

Okresniho generelu USES Miadé Boleslav).

Uzemni plan obce vyuZije a upfesni navrh vhodnych ploch pro zalesnéni

a doprovodnou zelei podél vodoteci a komunikaci.

Na plose byvalé skladky bude navrzena rekultivace a zalesnéni. Sou¢asné bude
urbanistickym navrhem upfesnén navrh revitalizace vodni plochy pod byvalou
skladkou Bude respektovan zamér obce tento krajinny prvek revitalizovat
soutasné s rekultivaci byvalé skladky odpadi, ktera tvori Cast uvedeného

vytéZeného prostoru a je sou¢asné i hygienickou zavadou v PHO vodnich zdroju.

V navrhu Uzemniho planu bude doporuéeno vyuzit zpracovanou studii ,Upravy
vodni plochy Sojovice , (ISES Praha, 10/95), za pfedpokladu, Zze bude prokazano
— voda v nadrzi nebude po strance kvalitativni znehodnocovana prisaky z blizké
skladky a zamér podchytit Uniky infiltrované vody zvany jimaciho zafizeni

systému Karany nezplsobi pokles hladiny v nadrzi.
- ochrana zemédélského pudniho fondu

Podle Metodického pokynu OOLZP MZP ze dne 1.10.1996 bude provedeno
vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF v navrhovém a vyhledovém obdobi.

V maximalni mozné mife bude chranéna puda nejvyssi tridy ochrany.

- ochrana pozemku, uréenych k plnéni funkci lesa

Stavajici pozemky, uréené k pinéni funkei lesa nebudou navrhovanou zastavbou
(ani ve vyhledu) dotéeny. V tzemi budou vyhodnoceny pozemky urcené pro

pinéni funkce lesa, plnici sou¢asné funkci rekreace.
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- vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ustanoveni zakona ¢&.44/1988 Sb., o ochrané a vyuiti nerostného bohatstvi
(horni zakon) budou respektovana.

A.9 Pozadavky na ochranu kuiturnich pamatek, pamatkové chranénych
uzemi a jejich ochrannych pasem :

Na seznamu nemovitych kulturnich pamatek v evidenci Okl Mlada Boleslav nejsou
uvedeny zadné nemovité kulturni pamatky, které by mély byt v UPO respektovany
jako limit vyuziti Gzemi.

Pamatkové chranéna Uzemi (navrzend k vyhlageni ani vyhlasena podie zakona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi) se v feseném tzemi nevyskytuji.

Urbanisticky navrh bude rovnéz respektovat historickou hodnotu vybranych
obytnych staveb zji$ténych v rdmci prizkuma zpracovatelem (viz pfehled v kapitole
A.6.) Nové navrhovana vystavba, dostavby a piestavby stavajicich objektl bude
respektovat kontext okolni zastavby a budou prosty nevzhlednych stavebné
technickych prvkl. V navrZenych regulativech bude pozornost vénovana udrzovani
vzhledu fasad a stfech, plotli, zahrad a pozemkd, bezprostfedné navazujicich na
stavajici zastavbu.

A.10 Pozadavky na FeSeni koncepce dopravy, obéanského a technického
vybaveni a nakladani s odpady

- koncepce dopravy

Patefni silniéni trasou fe§eného Gzemi zUstane i v budoucny rychlostni silnice 1/10
(mimo feSené Uzemi), na niZ navazuj silnice Il. a IlI. tfid propojujici obec Sojovice
se sousednimi sidly. Zelezni¢ni spojeni je v feSeném Gzemi zajisténo trati CD &.
072 Dé&&in - Usti nad Labem - Lysa nad Labem, dlouhodobé stabilizovanou. Trat’
je celostatniho vyznamu s moznosti vyuZiti jako odklonové trati pro I. tranzitni
koridor.

Dalsi dopravni obory nejsou v feSeném Gzemi zastoupeny a ani do vyhledu neni
predpoklad pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy tzemi.

Hromadnou dopravu bude i nadale zabezpe&ovat autobusovi a Zelezniéni
doprava.

Dopravni feSeni Uzemniho planu obce bude vychazet ze studie zpracované
firmou Pontex (09.97 - projektant Ing. PaliCka) stim, Zze bude respektovat
stanovisko obce Skorkov a bude poéitat s trasovanim prelozky silnice 11/331 mimo
mistni ¢ast Podbrahy. V souladu s dohodovym jednanim ze dne 8.9.2003 byla
jako jedind odsouhlasena varianta 3A pfelozky silnice [1/331 ve smysiu
zpracované dopravné urbanistické studie "Sojovice - pfelozka 11/331 ( 10/99 - U-
24 s.r.o.). Vedeni trasy prelozky je obdobou varianty 2-A avéak na vzdalenéjgim
jiznim okraji ochranného pasma elektrovodu VN. Trasa umoznuje jesté plynulejsi
vedeni nové komunikace a v zasadé nejefektivnéjsi vyuziti ploch vymezenych
Jiznim okrajem zastavéného Uzemi sidla a trasou elektrovody VN, které ize diky
hloubce pozemku vyuZit nejen pro smisenou zénu venkovského typu, ale i nro
zonu obytnou. Vychodni vyusténi prelozky do plvodni trasy je provedeno
obdobné jako v pfipadé varianty 2A, tj. mezi zemedélskymi arealy na vychodnim
okraji obce Z uzemniho hlediska tato varianta prelozky zajiStuje ochranu
obytného prostfedi sidla

Varianta 3A je vysledkem dohody vlastniku pozemkd a staveb dotéenych
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navrinem feseni, ktefi uplatnili namitky v prabéhu projednavani navrhu
urbanistické studie obce, soucasné je v souladu se stanovisky DOSS uplatnénymi
v prubéhu projednani navrhu zadani, spliujiciho funkci soubornéhae stanoviska. S
timto fe$enim se ztotoznuje 1 nazor zastupitelsiva obce Sojovice.

Pro vyhledové obdobi bude navrzena pielozka trasy navazujici na novy most
vedena dale po jiznim obvodu zastavéného Uzemi obce az k pfipojeni na dnesni
trasu na jejim vyjezdu na Lysou n. L.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci je mozné povazovat pro navrhové obdobi za
stabilizovanou. Bude doplhovana pouze mistné v souvislosti s navrhem
rozvojovych lokalit.

Stavajici pési a cyklisticky provoz je v Sojovicich veden vétSinou na krajnicich
prujezdnich usekd silniéni sité. Na silnicich Il. a lll. tfidy (mimo zastavéné tuzemi)
je mozno tuto situaci povazovat za pfijatelnou, av8ak na prijezdnim Useku silnice
[1/331 v samotnych Sojovicich by bylo potiebné exponované useky dovybavit
chodniky.

Uzemni plan obce Sojovice vyuZije navrh optimalniho vedeni pésich a
cykloturistickych tras v krajiné dle feSeni urbanistické studie.

koncepce obéanského vybaveni

Uzemni plan obce Sojovice nebude vymezovat plochy uréené k realizaci objektt
ob¢anského vybaveni. Pfipadné poZadavky na umisténi provozoven obsluzné
sféry bude mozné v navrhovém i vyhledovém obdobi Gzemniho planu spinit
lokalizaci objektlt vybavenosti vramci smiSené zoény. Tomuto FeSeni bude
odpovidat navrZzeny regulativ smiSené centraini a smiSené venkovské funkéni
plochy

koncepce technické vybaveni a zplsob nakladani s odpady

Uzemni plan obce navrhne odpovidajici technické vybaveni feSeného Gzemi
s vyuzitim zpracovanych genereli technické infrastruktury. Projektova
dokumentace navrzenych technickych siti a navrhy dle feSeni jiz projednané
budou zapracovany do vykresové dokumentace a pfislusnych kapitol textu.

Dle pfiméfeného navrhu rozvoje zastavitelného Uzemi bude provedena bilance
potieby elektrické energie, navrzeno posileni stavajicich trafostanic a pfipadné
bude pocitano v Gzemnim planu s umisténim novych transformaénich stanic. V
pribéhu zpracovani navrhu elektrizace obce bude provedena konzultace a
odsouhlaseni feSeni s STE a.s.

Nadrazené elektrorozvodné trasy budou v navrhu respektovany.

V navrhové etapé uzemniho planu bude zakreslena stavajici i navrzena mistni
telekomunikaéni sit a trasa dalkového kabelu. VSechny navrhované lokality
zéstavby budou napojeny na zrekonstruovanou telekomunikaéni sit v obci.
Stavajici telekomunikacni sit je kapacitné vybudovana s 200% telefonizaci.

Redlnd moznost plynofikace feSeného Uzemi bude zpracovatelem opét
projednana v ramci zpracovani navrhu UPO. PfedbéZné stanovisko STP k navrhu
plynofikace obce v uUzemné planovacim podkladu  (urbanistické studii) je
negativni. S ohledem na vzdalenost od zdroju plynu, vysi nakladi na plynofikaci a
velikost predpokladanych odbéri nebude gazifikace feSeného Gzemi do roku
2015 navrhovana.

Vedeni trasy STL plynovodu a pfipadné umisténi RS by mélo byt upfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci, napf. generelem plynofikace. Technicky mozné (i kdyz
zatim neekonomické) je napf. vyuzit jako zdroj plynu regulaéni stanici v Lysé nad
Labem nebo Benatecké Vrutici a navazat na planované STL rozvody, s Upravou



jejich profild. STL plynovod by pak mohl byt veden pfes Starou Lysou (s jeji
plynofikaci) a dale do Sojovic.

Jako druha vyhledova varianta by bylo moZné navrhnout umisténi regulacni
stanice na VTL DN300 a zasobovat z ni obce Starou Lysou, Sojovice, Jifice,
Predmérice a Tufice atd.

K zasobovani teplem do roku 2015 bude uvazovano (na zakladé stanoviska STP)
vyuziti jinych zdrojh, napf. vytapéni elektrickou energii nebo Zkapalnénym topnym
plynem.

V Sojovicich je vybudovan mistni vodovod, predstavujici kostru vodovodni sité.
Z uvazovaného zdroje je mozno, vzhledem ke potfebam vody v sidle tento mistni
vodovod bez probléml saturovat. Samoziejmé& bude nutné vodovod vybavit
pravnou vody a vodojemem a dobudovat trubni sit jak do stavajici tak do
navrhované zastavby. V soucasné dobé jsou jednotlivé rodinné domy zasobovany
vodou z viastnich studni. Kvalita pitné vody neni odpovidajici, s ohledem na
kontaminaci spodni vody v disledku intenzivniho vyuZivani zemédélského
ptdniho fondu.

Pro hasebni Ugely je vyuZivana voda z Jizery (s problematickym pfistupem
k cerpani) a z mensi nadre umisténé v zastavéném Uzemi Sojovic. Po
dobudovani mistniho vodovodu nebude pravdépodobné jeho kapacita pro
hasebni Ucely postatovat a proto bude vuzemnim planu obce navrzeno
zabezpeceni vody pro hasebni ucely jinym zpUsobem (nédrzky, sjezdy vozidel
k fece atd.).

Resenim Gzemniho planu budou uvaZované varianty zasobovani pitnou vodou
vyhodnoceny a doporuéeno optimaini z hiediska zajisténi pitné vody pro
zéastavbu obce.

V obci je zajisténo centraini odvadéni a &isténi odpadnich vod. Do GOV pritékaji
odpadni vody z oddélovace de§'tovych vod — oddélené destové vody (1 : 4) jsou
zavedeny do starého (nyni bezvodného ramene Jizery). Do systému destové
kanalizace jsou odvadény septiky jednotlivych objektl a odpadni voda odvadéna
do Jizery.

Uzemni plan navrhne napojeni uvazovanych lokalit zastavby na stavajici
kanalizaCni systém obce. Srazkové vody budou odvadény stavajicim zplsobem,
tj. jednotnou kanalizaci. Pro novou zastavbu doporuéujeme u objektl vybudovat
retencni nadrzky ( zpomaleni odtoku a sniZeni jeho kulminace, vyuziti jimané
vody pro zalivku).

Likvidace tuhého domovniho odpadu bude i nadale zajisténa odbornou firmou a
to svozem domovniho odpadu na skladku v Benatkach nad Jizerou, separovanym
sbérem do kontejnerli a mobilnim svozem nebezpeéného odpadu. Stavebni sut
bude likvidovana lokalné. Odpadové hospodarstvi obce bude navrzeno v souladu
s platnym znénim zakona ¢.185/2001Sb., o odpadech.

Projednané generely technického vybaveni (zemi, projektova dokumentace
navrzenych technickych siti a navrhy dle feseni projednané urbanistické studie
budou zapracovany do vykresové dokumentace a pfisludnych kapitol textu.
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A.11 Pozadavky, vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpisu (napF. zajmu
obrany statu, civilni ochrany, ochrany loZisek nerostnych surovin a
jejich tézbu, ochrany pfed povodnémi)

V feSeném L’Jzemi nejsou specialni pozadavky na zabezpedeni civilni ochrany
obyvatelstva. V UPO Sojovice bude zpracovana pfiloha CO ve smyslu pfilohy ¢.2
vyhl.€.135/2001 Sb.

Dolozka civilni ochrany a otazky pozarni ochrany budou v dokumentaci zpracovany
v rozsahu odpovidajicimu platnym pravnim pfedpisim (napf. zak.&.50/1976 Sb.
v platném znéni, vyhl.£.135/2001 Sb., zak.£.237/2000 Sb., z&k.&.239/2000 Sb.,
vyhl.MV CR €.328/2001Sb.).

Z hlediska zabezpeceni obrany statu bude urbanistické feseni respektovat podminky
vyuziti Uzemi v ochranném pasmu vojenské spravy, s pfislusnym KVUSS bude
konzultovan navrh vyuziti rozvojovych ploch.

Uzemni plan obce bude respektovat limit vyhlaSeného zatopového tzemi Q.

Dale bude respektovat pfisiusna ustanoveni §§ 18 a 19 zakona &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi — horni zakon, v platném zn&ni)

V souladu se znénim zak.¢. 18/1997 Sb., ( atomovy zakon), bude nova bytova
vystavba situovana do Gzemi s nizkych radonovym rizikem.

A.12 Pozadavky a podminky pro fe$eni vzajemnych vztaht &asti obce a
vztahu se sousednimi obcemi

Vyznam Sojovic a funkce obce ve struktufe osidleni ziistanou do budoucha
nezménéné (viz kap.A3).

Podminky pro feSeni vzajemnych vztah( obce Sojovice se sousednimi obcemi budou
spinény takovym zpulsobem feseni dopravy a technické infrastruktury, ktery umoziuje
nejoptimalnéjsi napojeni sousednich sidel®.

A.13 Pozadavky na nutné asanaéni zasahy

Asanace, resp. asana¢ni zasahy do stavajici zastavby nebudou fegenim tzemniho
planu obce navrhovany.

A.14 Okruhy problému k Feseni vyplyvajici z prizkumt a rozboru

Ze zpracovanych prizkuml a rozborl FeSeného uUzemi, které byly soudasti
urbanistické studie vyplynuly okruhy problémd formulované v zadani urbanistické
studie a nasledné byla urbanistickou studii navrzena odpovidajici feseni pozadavk(
vyplyvaijicich z prizkumu a rozboru.

Na zakladé provedené analyzy vyvoje spravniho Uzemi obce Sojovice byl navrzen
odpovidajici rozvoj zastavby. Navrzenym urbanistickym fegenim byly napojeny
navrhovaneé trasy mistnich obsluznych komunikaci v navrZzenych lokalitach zastavby
na stavajici komunikaéni sit, zpfesnény trasy vedeni cyklistické a pési dopravy a
podle moznosti feSeny dopravni zavady stavajici komunikaéni sité.

Jedna se napf. o navrhovanou pielozku komunikace 11/331, napojeni sousednich obci na systém
odkanalizovani obce, plynovod atd.
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Provedena bilance potfeby a zatizeni technickych siti pro stavajici i navrhovanou
zastavbu a vyhodnoceni realnych moznosti napojeni obce na technickou
infrastrukturu v ramci  $ir§ich vztahl umoznily navrhnout zakladni koncepci
technického vybaveni fe$eného tzemi.

A.15 Vykres limita vyuziti Uzemi vyplyvajicich z pravnich predpisii a
spravnich rozhodnuti, véetné stanovenych zatopovych pasem
(§10 odst.3)

Vykres limitd vyuZiti feSeného Gzemi, jehoZ podklad tvofi zmenseny hlavni vykres
urbanistické studie (vykres €.1) — Komplexni navrh vyuZiti Gzemi (v US v méfitku 1 :
10 000), je grafickou pfilohou tohoto zadani, plniciho zaroven funkci souborného
stanoviska.

A.16 Pozadavky na rozsah a zpusob zpracovani konceptu feseni a
navrhu, véetné pozadavki na regulaci vyuzZiti a uspofadani ploch
ReSenym Gzemim v Gzemnim planu obce Sojovice bude celé spravni Uzemi obce.

Obsah dokumentace Uzemniho planu obce Sojovice bude spliiovat pozadavky
Prilohy €.2 k vyhlasce ¢£.135/2001 Sb., o izemné planovacich podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci.

Vzhledem ktomu, Ze zpracovana Urbanisticka studie obce Sojovice po obsahove
strance spliiuje poZadavky kladené na fazi konceptu Uzemniho planu obce, bude
vramci urbanistického navrhu vyuZita vymezena zavazna &ast dokumentace,
pfevzaty zasady ploSného a prostorového - uspofadani uzemi (regulativy) vcetné
navrzenych ploch pro umisténi vefejné prospésnych staveb.

Urbanisticka studie navrhla ¢lenéni Gzemi obce, zastavitelné Gzemi i krajinné
v Clenéni na jednotlivé funkéni plochy a navrhla regulaci jejich vyuziti a usporadani,
které budou feSenim UPO Sojovice pievzaty.

Navrhovaneé €lenéni feSeného Uzemi na funkéni plochy bude respektovat nasledujici
zakladni podminky jejich vyuziti :

ZASTAVITELNE UZEMi

- obytna zastavba
Navrhovany pocCet cca 70 RD v navrhovém obdobi a 50 RD ve vyhledu

predstavuje nabidku rozvojovych moznosti sidla, a je zde poéitano s vyb&rem
lokalit odpovidajicich redlnému demografickému vyvoji sidla v budoucnu

V urbanistickém navrhu bude preferovano zachovani venkovskéhoe charakteru
zastavby a zachovani pfirodnich hodnot nezastaviteiného tizemi, predevsim
na plochach navrzeného USES.

Plochy pozemku, uréenych pro obytnou zastavbu venkovského typu by
nemély klesnout pod cca 800 m?.

- SmiSena zastavba bude v urbanistickém navrhu tvofit pfechod mezi pozemky,
vymezenymi pro drobnou a zemédéliskou vyrobu a pozemky obytné zastavby.
Dale v okrajovych polohach zastaviteiného Uzemi s pfimym napojenim na
komunikace Il. a lll.tfidy. Plocha pozemku, uréeného pro zastavbu smiseného
typu by neméla klesnout pod cca 1 000 m?.

Smisena zastavba s moznosti situovani provozoven sluzeb lokalniho
vyznamu bude navrhovana i v centraini ¢asti zastavby.
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- rekreadni zastavbu budou tvofit v feseném Uzemi predev8im chaty, situované
ve dvou samostatnych chatovych osadach a dale obytna staveni — chalupy,
vyuzivané jako druhé bydleni.

Nové pozemky uréené pro rekreaéni zastavbu nebudou navrhovany.
- obsluha Uzemi (ob&anska vybavenost, technicka vybavenost, dopravni

vybavenost)

Pozadavky na umisténi provozoven sluzeb, obchodu atd. budou feSeny
situovanim do zon smisené zastavby a v omezené mife i obytné zastavby.

- plochy produké&ni

Urbanisticky navrh pfevezme vymezené urbanistickou studii plochy vhodné
pro podnikani (drobna vyroba a femesla), které byly vymezeny v ramci
stavajiciho zemédélského aredlu a navazujicich ploch drobné vyroby (sklad) a
smiSené zastavby

Vramci fe$eni Uzemniho pldnu budou navrZeny limitni hranice pasem
hygienické ochrany vybranych produkénich arealy.

KRAJINNE PROSTREDI

Navrh Ozemniho,plénu obce Sojovice bude respektovat pfirodni hodnoty
Uzemi (vedeni USES, vyznamné krajinné prvky) a navrhne upfesnéni
vymezenych prvki USES na jednotlivé pozemky. Krajinné prostredi bude
regulativy pro nezastaviteiné Uzemi &lenéno na jednotlivé tizemni zény dle
navrhovaného zplisobu vyuZiti.

Sougasti navrhu bude dopinéni sité uéelovych komunikaci v krajiné a zvyseni
priichodnosti krajiny.

Zonovani celého spravniho uzemi obce Sojovice fesené formou &lenéni na uzemni
plochy bude doplnéno popisem miry vhodnosti situovani &innosti do Jjednotlivych
funkénich ploch.

PoZadovana etapizace navrhovaného vyuziti Uzemi bude feSena stanovenim
navrhového obdobi Gzemniho planu obce do roku 2015 a vyhledového po roce 2015.

w v

Uzemni plan obce Sojovice bude zpracovan v méfitku 1 : 2 880 (zastavitelné

-

uzemi), pfipadné 1: 10 000 (spravni uzemi obce) v poctu 3 paré.

Zavazna ¢ast dokumentace Gzemniho planu bude fesena jako samostatna &ast (pfip.
kapitola) s jednoznaénym nazvem ,Vymezeni zavazné &asti UPO Sojovice*?,

Soucasti zavazné éasti UPO Sojovice bude seznam ploch vefejné prospé&snych
staveb a navrhovanych asanagnich Uprav, jeho grafické vyjadreni bude formou
vyfezu aktualni é&asti Uzemi s vyznaCenim ploch vefejné prospésnych staveb
v méfitku 1 : 2 880.

Dle §108 odst.2 pism. a) a odst.3 zakona &.50/1976 Sb., stavebni zakon v platném
znéni budou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby — navrhovana liniova
vedeni technickych siti a technologicka zafizeni, dopravni stavby atd., pro které by
bylo mozné pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,

3 Obsahem zavazné &asti bude :
- popis zdsad uspofadani tzemi (navrhované urbanistické koncepce)
- charakteristika regulativii vyuZiti Gzemi formou clenéni na tzemni plochy (graficky) s popisem
miry vhodnosti situovani &innosti (hlavni, omezujici a vyluCujici podminky vyuZiti Gzemi). Stanovené
regulativy budou respektovat limity vyuziti Gzemi.
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Podle moznosti budou dokumentovana navrhovana opatfeni na odstranéni zjisténych
dopravnich zavad a doporucena odpovidajici stavebné technicka fegeni. V navrhové
fazi se uzemni plan bude zabyvat navrhem mist pro parkovani vozidel (v navrhu
regulativi vyuziti ploch).

Uzemni plan se bude zabyvat bilanci potfeby a navrhem fesenim systému
zasobovani obce pitnou vodou, odkanalizovanim, napojenim na plyn, napojenim
navrhovanych lokalit zastavby na elektrorozvody, dopinénim telekomunikaéni sité
atd. :
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B. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE
(které vyplynuly z projednani US Sojovice — konceptu feSeni UPQ)

Z vefejného projednani Urbanistické studie obce Sojovice jako konceptu Feseni
uzemniho planu obce vyplynuly nasledujici pozadavky na doplnéni urbanistického
fedeni v navrhu ;

- do navrhovanych regulativii vyuziti Uzemi budou zapracovana Uzemni rozhodnuti
o stavebni uzavéfe pro Uzemi pasma hygienické ochrany vodniho zdroje Karany
(vydané ONV Mladéa Boleslav, odb.vystavby a UP ze dne 12.12.1988 pod &. j.vUP
863/87-348.1/88-93 a dale vydané OVLHZ o ziZeni pasem hygienické ochrany
vodniho zdroje Karany ze dne 18.3.1986 ¢.j.VLHZ 4090/85 — 233)

- navrh realizace prelozky komunikace /331 a vystavby mostu pies Jizeru budou
z hlediska etapizace vystavby navrzeny ve stejném navrhovém horizontu do roku
2015

- budou respektovany podminky vystavby v ochranném pasmu MO CR

Z vefejného jednani zastupitelstva obce Sojovice, konaného dne 26.10.1998
(usneseni bod 151/98), na kterém zastupitelstvo obce schvaélilo fe$eni urbanistické
studie, resp. navrZzenou urbanistickou koncepci s pfipominkami. Z tohoto usneseni
vyplynuly poZadavky pro dopracovani urbanistické studie do urovné Uzemniho planu
obce (pfiloha &3 tohoto zadani), které v8ak byly nasledné poZadavky obce,
formulovanymi v podkladech ke zpracovani uzemniho planu obce Sojovice (pfiloha
¢.5 tohoto zadani) zménény nasledovneé :

- dopravni feSeni prelozky komunikace 11/331 a navrh pfemosténi Jizery bude
feSen v souladu, jak je jiz v textu vysledneého znéni zadani uvedeno v odst. A10

- umisténi mistni komunikace na pozemku p.£.422/5 v k.U.Sojovice ziistane
zachovano v souc¢asné podobé

- napojeni pozemkl p.€.418/3 a 4 na sité a rozvody bude provedeno v souladu
] vydanym stavebnim povolenim odb. vystavby Me&U Benatky nad Jizerou. V ramci
feSeni UPO bude zajisténa moznost napOJenl pozemku p.€.420/1 na sité (detail
zpracovani bude odpovidat podrobnosti fe§eni UPO).

- Stavebni pozemky, které budou napojeny na stavajici komunikaci 422/5 (namitka
p. F.Pragra viz usneseni ZO 151/98) budou navrhovany jako smisend obytna
zona venkovského typu. PoZadovana zména &lenéni pozemkl pro vystavbu
nebude akceptovana, novy navrh koncepce zastavby v této lokalité bude vychazet
z napojeni uvaZovanych stavebnich pozemkd na stavajici komunikaci na
p.6.422/5.

- Pozemek p.€.433/10 vedeny jako lesni plocha bude na zakladé kontroly snimku
pozemkové mapy uveden jako vodni plocha, za pfedpokladu, Ze neni PUPFL.

- Na pozemku p.&.413/1 v k.0.Sojovice bude v ndvrhu UP vymezena funkéni plocha
RS — verejné sportovisté.

- Na pozemku p.¢.433/3 a 433/4 (pozemek u CO skladl) bude navrzeno fotbalové
hristé — funkéni plocha RS.

- Budé navrZeno propojeni stavajici komunikace navrhovanym Usekem uUcelove
komunikace na p.&.1264 v k.u.Sojovice prfes komunikace 11/331 a p.¢.1265
k arealu ZD Pojizefi (byvaly kravin) ?

- p.Fiala — vyhovuje se Zadosti s tim, Ze p.€C. 413/14 - plocha zelené bude zahrnuta
mezi plochy zastavitelné
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Na vefejném jednani zastupitelstva obce Sojovice, konaném dne 27.5.2002, bylo
pfijato v bodé 84/02 usneseni o dopracovani komplexni urbanistické studie do Grovné
uzemniho planu obce Sojovice (pfiloha ¢.4 tohoto zadani) s nasledujicim
pozadavkem, odliSnym oproti usneseni 151/98 :

-V ramci dopravniho feSeni obce bude fe§eno napojeni nového mostu pres Jizeru
na stavajici komunikaci 11/331. - v rozsahu varianty 3A . Po dobu vystavby bude
zachovan stavajici most za UGCelem =zajiSténi dopravni dostupnosti obce.
Soucéasné s vystavbou nového mostu bude fedena rekonstrukce v mistech
slepého ramene Jizery za Glelem zvySeni pritocnosti jeho profilu vzhledem
k zaplavovani komunikace pfi povodni.

Dale budou v navrhu UPO Sojovice respektovany nasleduijici pokyny pro dopracovani
UPD :

- poZadavek na konkrétni rozpracovani opatreni pro ochranu navrhované i stavancn
zastavby pfed hlukem z komunikace bude fe$en vymezenim smiSené zény na
pozemcich, zasaZzenych nadmérnym hlukem zdopravy (viz nafizeni vlady CR
¢.502/2000 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi tuginky hiuku a vibraci) —
s moznymi naroky na protihlukové opatfeni na jednotlivych obytnych objektech.

- dopracovat USES do urovné planu USES pro fe$ené Gzemi véetnd doplnéni a
upfesnéni Gdaju generelu lokainiho USES (z podkladi poskytnutych RZP OkU
Nymburk), zapracovat a projednat Okresni generel L USES ( 11/2001 Ing.
Moravkova )

- upresfiujici pozadavky na feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani
zastavby sidel byly zahrnuty do kapitoly A.10 zadani

- vzaplavovém CGzemi Jizery nebude navrhovana obytnd vystavba. Bude
respektovano, Ze veskeré stavby a Cinnosti v zaplavovém (zemi podiéhaji
vodohospodaiskému souhlasu (zakc25412001 Sb., o vodach) a hranice
zaplavového uzemi bude z podkladi ZM 1 : 50000 zakreslena do vykresové
dokumentace.

- bude upfesnéno vymezeni limitu vyuZiti bfehu vodotedi, tzv.provozni pasmo
vodniho toku nasledovné: ,Pro provadéni udrzby toku je nutno zachovat pfistup
k toku dle zak.254/2001Sb., o vodach a provadéci vyhlasky ¢.19/1978 Sb., kterou
se stanovi povinnosti spravcll toku a uzivani pozemk( pfi vodnim toku nejvyse
v Sifce do 6 m od biehové ¢ary."

B.1 Pokyny pro upravy zavazné ¢asti dokumentace

Zavazna Cast dokumentace Uzemniho planu bude fe$ena jako samostatna &ast (prip.
kapitola) s jednozna&nym nazvem ,Zavazna &ast UPO Sojovice".

Obsahem zavazné ¢éasti bude :
- popis zasad usporadani Uzemi (navrhované urbanistické koncepce)

- charakteristika regulativil vyuZiti uzemi formou ¢lenéni na Uzemni plochy
(graficky) s popisem miry vhodnosti situovani €innosti (hlavni, omezujici a vyludujici
podminky vyuZziti Uzemi). Stanovené regulativy budou respektovat limity vyuziti
uzemi.

- vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb a asanaénich tprav

Dle §108 odst.2 pism. a) a odst.3 zakona ¢.50/1976 Sb.,stavebni zakon v platném
zneni budou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby — navrhovana liniova
vedeni technickych siti a technologicka zafizeni, dopravni stavby atd., pro které by
bylo mozné pozemky, stavby a prava k nim vyviastnit.
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B.2 Pozadavky na rozsah a zplUsob zpracovani Gzemniho planu obce

Navrh uzemniho planu obce bude dopracovan v souladu s platnym znéni zakona
¢.50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), §14 odst.1
a 2 a prilohou &2 vyhlasky MMR CR ¢.135/2001 Sb., o Gzemné planovacich
podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci). Sou¢asné bude zpracovan v rozsahu
znéni tohoto zadani, do néjz jsou zapracovany pozadavky vyplyvajici ze stanovisek
DOSS a podnétu vefejnosti , uplatnénych v pribéhu vefejného projednani navrhu
zadani.

Navrhové obdobi UPQO Sojovice bude stanoveno do roku 2015, vyhiedové obdobi po
roce 2015

Zpracovatel uzemniho planu obce vyuZije podkladu projednané Urbanistické studie
obce Sojovice a doplni:

- v textové ¢asti dokumentace
- samostatnou kapitolou tvofici vymezenou zdvaznou &ast UPO, tj. popis zasad
usporadani Uzemi véetné navrhu verbalni specifikace regulativli vyuziti Uzemi
a prostorového uspofadani doplnéné o seznam navrhovanych verejné
prospésnych staveb na vymezenych plochach;

- kapitolu s popisem limitd vyuziti Uzemi v &lenéni: stavajici limity vyuziti Gzemi,
vyplyvajici z platnych pravnich predpisti a spravnich rozhodnuti a limity
navrhované, vyplyvajici z urbanistického feseni;

- popis navrhované etapizace vystavby;

- v grafické &asti dokumentace®

- ochrannd pasma dopravnich staveb, ktera budou zakreslena a oznaéena
v podrobnosti odpovidajici méfitku zpracovaného vykresu. V8echna ochranna
pasma budou popsana.

- zakresleni hranic zatopovych a zaplavovych uUzemi (ve smyslu zak.
$.254/2001 Sb., vodni zakon)

- vyznaCeni hranice soucasné zastavéného Uzemi (plnou carou) a
navrhovaného zastavitelného tGzemi do roku 2015 (€arkované). Vyznadceni
hranic zastavéného a zastavitelného uzemi dokumentované graficky bude
v souladu s popisem etapizace vystavby v textové Casti.

Grafickou pfilohou zadani UPO Sojovice (piniciho funkci souborného stanoviska) je
schema vybranych limitd vyuzZiti uzemi.

V Sojcvicich dne 21.6.2004

“ Graficke piilohy uzemniho planu obce Sojovice: zastavéné a zastavitelné tzemi v detailn&jsim méfitku 1 : 2880,
celé spravni tizemi obce piipadné v méfitku 1 : 10 000. Graficka &ast UPO Sojovice bude obsahovat vykresy :
- §ir§i uzemni vztahy (1 : 25 000), ktery bude pfilohou textu
- hlavni vykres — koncepce vyuZiti spravniho Uzemi obce Sojovice, dopravni a technicka obsluha,
limity vyuZiti Gzem v&etné navrhu uzemniho systému ekologicke stability a zelené (1:10 000)
- hlavni vykres - koncepce vyuziti zastavitelného Uzemi obce Sojovice (1 : 2 880) s vyzna&enim limitl
- koncepce technického vybaveni zastavitelného Uzemi obce (1 : 2 880), v samostatnych vykresech
pro jednotlivé obory (elektrorozvody, zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem
a telekomunikace) samostatnych vykresech;
- vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb (1 : 2 880), samostatny vykres ve vyfezu a z podkladd
hiavniho vykresu
- ockrana pldniho fondu, zelen, USES (1 : 2 880), v samostatném vykresu.
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C. VYHODNOCENi PROCESU PROJEDNAVANiI URBANISTICKE STUDIE 22

C 1. Zpasob zadani, pribéh a vyhodnoceni vefejného projednani urbanistické studie

Obec Sojovice jako pofizovatel a organ (zemniho planovani (podle §12 a 13 zak.¢.50/1976
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, dale jen stavebni zakon,
zadala dle zak.C.199/1994 Sb.,0 zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni, zpracovani
komplexni urbanistické studie obce zpracovateli U-24 s.r.o., Perucka 44, 120 00 Praha 2, se
kterym uzaviela smlouvu o dilo. Projektantem Komplexni urbanistické studie obce Sojovice
je Ing.arch. Pavel Koubek.

Proces pofizovani a projednavani uzemné planovaciho podkladu probéhl v souladu se
stavebnim zakonem a poZadovany rozsah a obsah zpracované US odpovida vyhlasce
¢.131/1998 Sb., o (zemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci. Po
provedenych prizkumech a rozborech feSeného Uzemi — spravniho Gzemi obce, byl
formulovan navrh zadani urbanistické studie, ktery byl projednan a schvalen zastupitelstvem
obce dne 5.1.1998. Dale byla zpracovana tuzkova verze konceptu urbanistické studie, ktera
byla s vefejnosti projednana dne 25.2.1998, dopinéna o pfipominky a dne 9.3.1998
schvalena obecnim zastupitelstvem.

Komplexni urbanisticka studie obce Sojovice byla projektantem odevzdana v kvétnu 1998.
Dne 11.¢ervna 1998 bylo zahajeno verejné projednani UPP oznamenim vefejnou vyhlagkou.
Verejny vyklad projektanta se uskute¢nil dne 30.¢ervence 1998. Pofizovatel obeslal dotéené
organy statni spravy, pravnické osoby hajici vefejné zajmy v Uzemi a organy tzemniho
planovani sousednich obci.

Vefejné projednani urbanistické studie bylo ukonéeno dne 14.srpna 1998.

Komplexni urbanisticka studie obce Sojovice byla projednéna jako koncept feseni UPD,
podle odst.1,2,4 a 6 §21 z&k.€.50/1976 Sb., v platném znéni a §4 odst.2 vyhi.§.131/1998 Sb.
(viz pfiloha &.1 tohoto zadani).

Uplatnéna stanoviska dotéenych organt statni spravy, namitky vlastnik(s pozemkd a staveb a
pfipominky k projednavané studii byly vyhodnoceny a poZadavky na zpracovani tzemniho
planu obce z nich plynouci byly upfesnény (popi. dohodnuty ve znéni) tak, aby mohly byt
formulovany pokyny pro dopracovani navrhu UPO.

Zpracované VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU STATNI SPRAVY,
NAMITEK VLASTNIKU A PRIPOMINEK vznesenych v priib&hu projednavani Komplexni
urbanistické studie obce Sojovice tvofi pFilohu &.2 tohoto zadani.

Ve svém stanovisku nadfizeny organ UP — referat regionainiho rozvoje OkU Mlada Boleslav
povazuje dokumentaci za Upinou a doporuduje odsouhlaseni navriené urbanisticke
koncepce nebo dopracovani uzemné planovaciho podkladu (urbanistické studie) do trovné
uzemné plénovaci dokumentace (izemniho planu obce).

C 2. Spinéni pozadavk( uvedenych ve stanovisku nadfizeného organu Gzemniho
planovani

Po projednani urbanistické studie pfistoupil pofizovatel — obec Sojovice, na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 27.5.2002 o zahajeni zpracovani Gzemné planovaci
dokumentace ke zpracovani tohoto navrhu zadani Uzemné planovaci dokumentace
(spliiujiciho zaroven funkci souborného stanoviska).

Zakladni obsah zadani UPO (bod A.) je zpracovan v rozsahu pfilohy &.1 vyhl. MMR CR
€.135/2001 Sb. véetné vykresu limitl vyuziti Gzemi. V bodé B. zadani jsou uvedeny pokyny
pro zpracovani navrhu UPO, resp. jeho dopracovani, které vyplynuly z procesu projednani
urbanistické studie. V bodé C. zadani je zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach vlastniku.
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Sougasti zadani je tabulkova pfiloha &.2 VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH
ORGANU STATNi SPRAVY, NAMITEK VLASTNIKU A PRIPOMINEK, vznesenych
v prilb&hu projednani urbanistické studie obce Sojovice.

Vzhledem k tomu, Zze zadani zaroven splfiuje funkci souborného stanoviska, fidi se jeho
projednani ustanovenimi odst.2 — 7 §20 stavebniho zakona (vcetné mista a dne projednani).

S dotéenymi organy statni spravy, které uplatnily sva stanoviska ve stanovené Ihité je znéni
zadani dohodnuto.

Kone&né znéni zadani pied jeho schvalenim organem pfislusnym ke schvaleni UPO -
zastupitelstvem obce Sojovice, bylo pfedloZzeno nadfizenému organu UP - Odboru
tuzemniho a stavebniho fizeni Krajského ufadu Stfedoéeského kraje k vyjadfeni (odst.5 §21
SZ). Stanovisko nadfizeného organu je pfilohou €.3 zadani.

Sougasné s upravenym znénim zadani predlozil pofizovatel nadfizenému organu UP
stanovisko, které OkU Mlada Boleslav - RRR uplatnil pii projednavani US Sojovice (odst.2
§21 SZ), spolu s navrhem rozhodnuti o namitkach viastniki. Zaroveh bylo nadfizenému
organu UP predloZeno rozhodnuti schvalovaciho organu, t. obecniho zastupitelstva obce
Sojovice o pofizeni uzemné planovaci dokumentace (odst.2 §17 SZ) a obecné zavaznych
vyhlasek oznamujicich projednani urbanistické studie obce Sojovice v roce 1998 (odst.2 §21
SZ2)) a zadani UPO Sojovice v roce 2002 (odst.2 §20 SZ) s uvedenim data vyvéseni, sejmuti,
razitka OU a podpisu starosty.

Po schvaleni zadani zastupitelstvem obce sdéli pofizovatel ve Ihité do 30 dnl od schvaleni
zadani, Ze namitkdm vlastnikd bylo vyhovéno, nebo dlvody pro které namitkam k zadani
vyhovéno nebylo.

Uzemni plan obce Sojovice bude vypracovan podle platné pravni Upravy stavebniho zakona,
tj.zak.£.50/1976 Sb. , Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a vyhl. MMR
CR €.135/2001 Sb. o tizemné& planovacich podkladech a tizemné planovaci dokumentaci.

C 3. Navrh na rozhodnuti o podanych namitkach vlastnikii pozemk a staveb

V ramci vefejného projednani urbanistické studie obce Sojovice v rozsahu koncpetu UPO
byly vzneseny namitky k navrhovanému feSeni ze strany viastniki pozemku a staveb
situovanych v ramci fedeného uzemi, resp. dotéenych navrhovanym resenim, a obecni
zastupitelstvo rozhodlo na svém jednani dne o ndmitkach takto :

Piskovna Sojovice - nesouhlasi s umisténim  osy nadregionainiho  biokoridoru
(borového), lokalniho a regionéiniho biocentra na pozemcich, na pozemcich, kde byl
vyhlasen dobyvaci prostor.
USES bude na pozemcich s vyhlaSenym dobyvacim prostorem, resp. CHLU Sojovice
realizovan v obdobi po vytéZeni loZiska a provedené rekultivaci. Namitce nebylo vyhovéno.
- nesouhlasi s vedenim osy NRBK vodniho a nivniho a vymezeni
jejich ochrannych pasem
Vedeni nadregionalnich a regionalnich systému ekologické stability dle pfislu$ného UTP je
“zévaznym podkladem, ktery musi byt izemné planovaci dokumentaci respektovan. Namitce
nebylo vyhovéno.

Hejnak Vaclav, Sojovice &.p.6 - nesouhlasi s vedenim komunikace k jednotlivym parcelam
kolem domué.p.157 (pozemek p.&.315/10, pozemek p&.316)

V urbanistické studii je némitka respektovana. Namitce bylo vyhovéno v navrhové Casti
US.- navrhuje piemistit sloup elektrického vedeni u posledni rohové parcely o cca 20m
smérem do pole tak, aby se vytvofil pravidelngjsi tvar zastavéného prostoru.Nejedna se o
namitku , neni pifedmétem Feseni US.

Machafiova Jaroslava Praha 4, Krejcova Jitka , Praha 10 - nesouhlasi s napojenim
navrhovaného mostu na stavajici silnici
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Zapadni komunikaéni propojeni od nového mostu do Sojovic fe nezbytnou soucasti
dopravniho feSeni a jedna se o navrhovanou vefejné prospésSnou stavbu. Reseni bylo
provéreno Dopravni studii pfeloZky komunikace /1/331.. Namitce se vyhovuje.

Rezkova Véra , Sojovice €.p.135-  upozorfiuje, Ze stavajici most je chranéna technicka
pamatka

Stavba mostu neni evidovana na seznamu nemovitych kulturnich pamatek.Jedné se o
pfipominku, nikoliv o némitku viastnika. Dopravni fe$eni samo o sobé nepodmiriuje
eventualni likvidaci stavajici stavby, je pouze fe$enim stévajici dopravni zavady.
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